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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BEDZINIE. Wrzesien 2018
1 CZESC OGOLNA.
DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE
§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Bedzinie.

. Siedziba Spotdzielni jest miasto Bedzin.

Spoétdzielnia funkcjonuje pod adresem Bedzin, ul. Siemonska 9.

. Spoldzielnia dziata na terenie Bedzina, Dgbrowy Gorniczej, Wojkowic, Sosnowca, a takze moze

prowadzi¢ dziatalno$¢ na terenie innych miejscowosci znajdujacych sig na terenie Rzeczpospolitej
Polskie;.
§2
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Majatek Spotdzielni jest prywatna wiasnoscia jej cztonkow.

. Spoldzielnia w swojej dziatalno$ci opiera sig¢ na ustawie prawo spotdzielcze, ustawie o

spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych przepisach ustawowych 1 niniejszym Statucie.

. Spoldzielnia wspodldziata na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi

organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi, w szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki prawa handlowego, a takze zawiera¢ umowy w
przedmiocie zarzadzania 1 administrowania.

§3

. Celem dziatalnosci spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb

cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu .

. Dla realizacji tych celow Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna, zarzadza

nieruchomos$ciami oraz prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, kulturalno-o§wiatowa 1 sportowa.

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) przygotowanie terenow pod budowg — PKD 43.12.Z

2) wznoszenie kompletnych obiektow budowlanych lub ich czgsci—41.20.Z
3) wykonywanie instalacji budowlanych — 43.22.7

4) wykonywanie robot wykonczeniowych — 43.39.Z

5) obshuga nieruchomosci na wlasny rachunek - 68.20.Z

6) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek — 68.20.Z

7) obshuga nieruchomosci na zlecenie — 68.32.7Z

8) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi wiasnymi — 68.20.Z

9) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi wlasnymi — 68.20.Z
10) skreslony

11) dzialalno$¢ zwiazana z kultura ,rekreacja i sportem — 93.19.Z

12) skreslony

13) skreslony

14) skreslony

. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje przez:

1) obstuge nieruchomosci na wtasny rachunek, a w szczegdlnosci:
a. zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek
b. kupno 1 sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek.
2) wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na zlecenie:
a. dziatalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci,
b. zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
c. zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi.
4) budowanie budynkéw mieszkalnych — wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwiazanych z
wznoszeniem budynkoéw,
5) wykonywanie robdt budowlanych w zakresie montazu 1 wznoszenia budynkow i budowli z
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elementéw prefabrykowanych.

. Dla realizacji przedmiotu okreslonego w § 3 Spoldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw Spoédldzielni spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu
mieszkalnego oraz ustanawiac, na rzecz cztonkéw Spoétdzielni odrebna wlasnos¢ lokali
mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy.

2) wynajmowac czfonkom i1 innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe wg zasad okreslonych w
§ 99 -104 Statutu na podstawie umow najmu lub uméw o podobnym charakterze np. umow
dzierzawy.

3) budowa¢ domy jednorodzinne i wielorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkow wilasnosci
tych domow lub inne budynki w celu przeniesienia na rzecz cztonkoéw znajdujacych si¢ w nich
lokali,

4) budowac¢ lub nabywac¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy.

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkéw,

6) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna 1 o§wiatowo-kulturalna na rzecz swoich cztonkow 1 ich rodzin,

7) nabywac potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

8) prowadzi¢ gospodarke¢ zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza¢ majatkiem wlasnym,

9) zarzadza¢ 1 administrowac¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonké6w na podstawie umowy zawartej z wilascicielami (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci.

Jezeli na wniosek grupy cztonkow Spotdzielnia podejmuje na ich rzecz dziatalno$¢ nie wynikajaca

wprost z obowiazkow statutowych Spotdzielni — czlonkowie tej grupy obowigzani sa pokry¢

koszty organizacji 1 prowadzenia tej dziatalnosci na warunkach ustalonych uchwatami wtasciwych
organow Spoldzielni. Dotyczy to rowniez tych cztonkoéw ktorzy zglaszaja akces w pdzniejszym
terminie.

DZIAL Il. CZEONKOWIE.
ROZDZIAL I. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW.

§4

. Czlonkami Spo6tdzielni moga by¢ osoby fizyczne 1 osoby prawne.
. Czlonkami spoitdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspodlnie, albo

jezeli wspdlnie ubiegaja sig¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjgcie w
poczet cztonkdéw spdtdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spoidzielni.

. Czlonkiem Spo6tdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu.

. Czlonkiem spo6idzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci prawnych albo

miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) Ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2) Ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

3) Ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

4) Ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wtasnosci”.

. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spodtdzielni, jezeli spetnia jedno z

nastepujacych wymagan:
1) nabyla spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoldzielnie.

. Osoba maloletnia moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow o ile nabyta wiasnosciowe lub lokatorskie
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prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

8. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych/ zwana dalej: usm/, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 13 usm,
jezeli przed uptywem terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz
jedna osoba.

9. Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni, z chwila
nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca o nabyciu
prawa zawiadamia Spotdzielnig¢ niezwlocznie.

10. Czlonek Spotdzielni jest zobowiazany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w § 4 ust.8 pkt 1; 2 1 3 o ich wystapieniu.

11. Czlonek Spotdzielni obowigzany jest w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych w
§ 4 ust.8 pkt 1; 2 13, do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajacego
nastepujace jego dane:

1) imiona 1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg 1 siedzibe,

2) stan cywilny,

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie przyshugiwato

jej prawo,

4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji, jezeli

jest inny niz w punkcie 3,

5) PESEL, osoby fizyczne;,

6) NIP i numer KRS osoby prawnej,

7) imiona 1 nazwiska oraz numer PESEL, os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o

ktérych mowa w punkcie 3,

8) numer telefonu,

9) osobg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie 1.

12. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 12 cztonek spo6idzielni jest zobowiazany do
poinformowania Spo6tdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spo6idzielni o tym fakcie, uznaje si¢, ze dane sa aktualne.

13. Czlonek Spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie optat od nastgpnego miesiaca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w § 4 ust.8 pkt 1; 21 3.

14. Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorym mowa w art.
17" usm i do utamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27" usm.

15. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobg o nabyciu cztonkostwa w terminie 1 miesiaca na wskazany
przez nia adres.

16. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku
0sob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
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ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci,, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien z cztonkostwa Spoldzielni.

17. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych
wszystkie sa juz cztonkami Spoidzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w § 4 ust.16.

§4'

1. Czionkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu lub jest
najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Wiascicielowi lokalu, w tym takze spadkobiercy, zapisobiercy, licytantowi, ktory nie jest cztonkiem

Spoétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spédtdzielni.

. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoétdzielni.

4. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni osoby, ktorej przystuguje odrgbna wiasnosé

lokalu, jest ztozenie deklaracji czlonkowskie;.

. Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

6. Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imiona 1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg 1 siedzibg,

2) stan cywilny,

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,

4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji, jezeli
jest inny niz w punkcie 3,

5) PESEL osoby fizycznej,

6) NIP i numer KRS osoby prawne;,

7) imiona i nazwiska oraz numer PESEL o0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o
ktérym mowa w punkcie 3,

8) numer telefonu,

9) osobg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie 1.

7. O zmianie danych wskazanych w deklaracji cztonkowskiej, czlonek informuje Spoidzielni¢ na
piSmie, w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym
fakcie, uznaje sig, ze dane wskazane w deklaracji sa aktualne.

8. W poczet cztlonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad, podejmujac uchwalg¢ w ciagu jednego miesiaca
od dnia zloZenia deklaracji.

9. O podjetej uchwale Zarzad powiadamia zainteresowana osobg w formie pisemnej w ciagu 14 dni

od dnia podjgcia uchwaty.

10. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoidzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spédtdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.

11. Jezeli prawo okreslone w ust. 10 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie sa juz
czlonkami Spétdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w § 4' ust. 10.

12. Czlonkiem spoidzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

W

N

§5

[y

Skreslony.
W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad.
3. Decyzjg o przyjeciu w poczet cztonkdw, o ktorych mowa w § 4 ust.1 podejmuje Zarzad w ciagu

g
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jednego miesiaca od dnia ztozenia deklaracji.
Przyjgcie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwodch czlonkow
Zarzadu z podaniem daty podjecia uchwaty.

W przypadku gdy w Spoétdzielni jest Zarzad jednoosobowy, w poczet cztonkow przyjmuje Rada

Nadzorcza.

O uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkow lub uchwale odmawiajacej przyjecia,
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w terminie czternastu dni od dnia jej powzigcia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesiaca od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciagu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym.

Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkow Spotdzielni osob pozbawionych cztonkostwa lub ich
dzieci jest:

1) calkowite splacenie zadtuzenia podstawowego wobec Spdtdzielni, odsetek ustawowych, kosztéw
sadowych, komorniczych i innych powstalych w wyniku wykluczenia,

2) systematyczne uiszczanie naleznosci 1 wywiazywanie si¢ z obowiazkoéw okreslonych w statucie
spotdzielni dotyczacych cztonka spotdzielni przez okres 12 — stu miesigcy, liczac od dnia ustania
przyczyny powodujacej utratg cztonkostwa,

3) zlozenie deklaracji cztonkowskiej 1 wniosku o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,

4) udokumentowanie prawa do wktadu mieszkaniowego lub budowlanego lub jego wniesienie w
wysokosci ustalonej wg zasad okreslonych w § 105 - 112 statutu Spotdzielni

5) Skreslony.

§6

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1.

N

®

10.

11.

12.
13.

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spédtdzielni.

Osoby o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga by¢
cztonkami organow Spotdzielni,

zglaszania wnioskOw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia Spotdzielni,

korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta,

otrzymania odpisu statutu 1 regulaminow oraz kopii uchwat organéw Spoéidzielni 1 protokotow
obrad organow Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1
umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty powtdérnego wydania odpisu statutu i regulamindéw wydanych na jego podstawie oraz kopii
dokumentdw, o ktorych mowa w art.8' ust 2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ponosi
cztonek wystepujacy o te wypisy zgodnie z § 89 ust.8 statutu,

otrzymania kopii uchwat organéw spotdzielni, protokotdw obrad organdéw Spoldzielni, za
wyjatkiem tresci dotyczacych indywidualnych spraw innych cztonkow w sprawach, ktorych
ujawnienie naruszaloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych,

wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia jezeli uzna, ze uchwata
podjgta zostata z naruszeniem statutu lub godzi w interesy Spétdzielni,

do przegladania w siedzibie Spdtdzielni rejestru cztonkow Spotdzielni,

by¢ obecnym na Walnym Zgromadzeniu lub posiedzeniu Rady Nadzorczej przy rozpatrywaniu
odwolania 1 popierac je,

zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,

do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w sprawach migdzy
cztonkiem a Spotdzielnia w terminach okreslonych w Statucie,

do wspolkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
wspolnego uzytku 1 wspolnych urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie
naruszajacy zasad wspdtzycia spolecznego,

do odptatnego korzystania z ustug Spoéidzielni,

do przeniesienia wtasnosci lokalu /lokali/,



14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.
21.

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BEDZINIE. Wrzesienn 2018

prawo do zamiany lokalu,

Skreslony.

uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

prawo uzyskania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, uzytkowego (w tym garazu), badz
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w statucie i ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych,

Zasady udostgpniania cztonkom Spodtdzielni dokumentdéw, o ktérych mowa w § 6 ustala Zarzad
Spoétdzielni,

wystapienia ze Spotdzielni przez osobg, ktorej przystuguje odrebna wlasnos¢ lokalu,
korzystania z pozytkow Spotdzielni.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi
Spoétdzielni szkodg .Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono
wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
sadu rejestrowego o zobowiazanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umow. Wniosek nalezy
zlozy¢ e terminie siedmiu dni od dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§7

Czlonek jest obowiazany:

1.

2.
3.

AR e

o

przestrzegac przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organéw
Spoétdzielni,

zawiadamia¢ Spoldzielnig¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do Spotdzielni.
w pelni pokrywac koszty przypadajace na jego lokal, zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem
zasobow mieszkaniowych zgodnie z § 89 1 nastgpnymi Statutu Spotdzielni, oraz art. 4 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych 1 koszty zwiazane z utrzymaniem innych nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni.

uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

przestrzegac zasad porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym
uzytkownikom lokali oraz nie powodowac niebezpieczenstwa dla wspdtmieszkancow budynku,
wspoldziata¢ w ochronie wspodlnego dobra,

na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia
przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje czy urzadzenia np. pomiarowe, 1 przeprowadzenia
kontroli ich stanu technicznego lub odczytu wskazan tych urzadzen,

10. czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu oraz prawo najmu, zawierajac umowe

o przeniesienie wiasnosci lokalu /lokali/ ponosi wszystkie koszty z tym zwiazane, a w

szczegolnosci:

1) koszty podziatu geodezyjnego,

2) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego(o ile jest ona
wymagana),

3) splaty wszelkich dlugow zwiazanych z tym lokalem,

4) sptate przypadajacej na jego lokal cze¢sci innych zobowigzan Spédtdzielni zwiazanych z budowa,
a w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami 1
pelnej wysokos$ci umorzenia kredytu podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa.

5) calkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

6) podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowej oraz optat kancelaryjnych,

7) koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczyste],

8) koszty poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa prac zwiazanych ze scaleniem 1
podzialem nieruchomosci,

9) koszty przygotowania dokumentacji niezbednej do zawarcia aktu notarialnego nie
wymienionych w ust. 10,
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$wiadczy¢ na fundusz remontowy,

zawiadomi¢ Zarzad Spotdzielni o wynajgciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu.

w peini pokrywa¢ wydatki zwiazane z uzupetnieniem lub wykonaniem dokumentacji technicznej,
o ktorej mowa w ustawie o wlasnosci lokali (art. 2 ust. 516),

pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielni¢ wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
w przypadku przeniesienia wiasnosci, jesli kosztéw tych cztonek nie pokryt przy ustanawianiu
spotdzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu,

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, lub pokry¢ petne koszty budowy lokalu,
informowac o ilosci 0s6b zamieszkatych lub wspolnie zamieszkatych w lokalu,

dbac¢ o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i1 jego zabezpieczenie,

powiadomi¢ Administracj¢ Osiedla o zauwazonych awariach, uszkodzeniach, dewastacjach lub
zniszczeniach w budynku oraz jego otoczeniu,

dba¢ o czystos¢ tad i porzadek na klatce schodowej oraz w innych pomieszczeniach oraz w
otoczeniu budynku,

wskaza¢ Spotdzielni osobg opiekujaca sig¢ stale mieszkaniem w przypadku jego opuszczenia na
okres dluzszy niz miesiac,

uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

powiadomi¢ Spodldzielnig¢ o swoich potrzebach mieszkaniowych,

Wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie lub umowie zawartej ze Spotdzielnia.

ROZDZIAL Il. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 8 Skreslony.
§9

Czlonek posiadajacy odrebna wiasnos¢ lokalu 1 najemca lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni.
Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopo6lna zgoda stron tj. cztonka 1 Spdtdzielni do
15-stu dni.

§ 10 Skreslony.
§ 11 Skreslony.
§ 12 Skreslony.

§13

. Skreslenie z rejestru czlonkow nastgpuje:
1) w wyniku zgonu ze skutkiem od dnia kiedy nastapit zgon, a jesli chodzi o osobg prawna ze

skutkiem od dnia ustania jej osobowos$ci prawnej,

2) w wyniku wypowiedzenia czlonkostwa przez czlonka zamieszkatego, posiadajacego prawo

odrgbnej wlasnosci do lokalu.

. Uchwale w sprawie skreslenia podejmuje Zarzad Spotdzielni.

ROZDZIAL IIl. WPISOWE I UDZIALY
§14

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony

Skreslony

Wpisowe nie podlega zwrotowi, a udziaty nie podlegaja waloryzacji.

Spoétdzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrgbnym o$wiadczeniu udziaty po $mierci

8
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cztonka wedtug zasad okreslonych w §119 - 121 statutu.

8. Skreslony.

9. Skreslony.

10. Skreslony.

11. Czlonek spotdzielni, ktorego cztonkostwo powstato od dnia 09 wrze$nia 2017r. nie wnosi
wpisowego 1 udzialu. Czlonek, ktory dokonat wptaty udziatlow przed dniem 09 wrzesnia 2017 r. nie
moze przed ustaniem prawa do lokalu zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

12. Jezeli udziatl byl wniesiony przez czlonka spotdzielni przed dniem wskazanym w ust. 11 to w
przypadku ustania cztonkostwa , byly cztonek moze zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty.

13. W przypadku $mierci cztonka, osoby uprawnione moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty. Udzial wyptaca si¢ osobie wskazanej w deklaracji lub w odrgbnym pisanym o$wiadczeniu,
a w razie braku takiego o§wiadczenia jego spadkobiercom.

14. Zwrot, ktorym mowa w ust. 12 1 13 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w
przypadku, gdy udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie straty spotdzielni.

15. Wpisowe nie podlega zwrotowi, a udzial nie podlega waloryzacji.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI.

§15

1. Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) skreslony

5) skreslony

2. Organy Spoidzielni obowiazane sa dziata¢ w granicach kompetencji wynikajacych z ustawy 1
statutu, majac na uwadze dobro Spotdzielni i jej czlonkow.

3. Czlonkowie wchodzacy w sktad organow Spotdzielni obowiazani sa wykonywac przyjete
obowiazki z poszanowaniem prawa, w szczegdlnosci sa obowigzani do zachowania tajemnicy
udostgpnionych im danych osobowych 1 innych informacji uzyskanych w zwiazku z petniong
funkcja.

§ 16
1. Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w §15 ust.1 pkt 1; 2; 3, dokonywane sa w
glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby zgloszonych kandydatow.
2. Odwolanie cztonka odbywa si¢ takze w glosowaniu tajnym.
3. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjne;.
4. Glosujacy powinien, przed zlozeniem kartki do urny postawi¢ krzyzyk w kratce przy nazwisku
kandydata, na ktérego glosuje.
5. Glos jest niewazny gdy:
1) karta wyborcza oddana jest bez zakreslen,
2) karta wyborcza zawiera wigcej zakre§len w kratkach przy nazwiskach kandydatow niz ilos§¢
przewidzianych mandatow do organu do ktorego dokonywane sa wybory,
3) karta wyborcza zawiera dopisane nazwiska spoza listy.
6. Do organdéw Spoldzielni wymienionych w § 15 ust.1 pkt. 1; 2; 3 wchodza kandydaci, ktorzy
otrzymali co najmniej 50% + 1 waznie oddanych glosow.
Jezeli w 1 turze wybordéw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza sig II turg wybordw.
8. Do II tury wyborow staje tylko podwojna liczba kandydatéw w stosunku do nie obsadzonych
mandatow, sposrod tych kandydatow, ktorzy w I turze wyborow otrzymali najwigcej glosow
waznych.
9. Do organdéw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktorzy w 11 turze wyborow otrzymali kolejno
najwigksza liczbg¢ waznie oddanych glosow.
10. W przypadku nie obsadzenia wakujacych mandatow w Il turze wybordw, zarzadza si¢ kolejna

.
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ture wybordw na zasadach jak przy Il turze, az do obsadzenia wszystkich mandatow.

W przypadku, gdy kilku kandydatéw otrzyma jednakowa ilos¢ waznie oddanych glosow, a do
obsadzenia jest jeden mandat nalezy zarzadzi¢ kolejne glosowanie nad tymi kandydatami w celu
wyboru jednego z nich do obsadzenia wakujacego mandatu. W tym przypadku, wybor
dokonywany jest zwykla wigkszoscia glosow.

Analogiczne zasady wyboru jak okreslone w ust.7 obowiazuja w przypadku, kiedy do obsadzenia
pozostaje dwa lub wigcej mandatow, a ilos¢ kandydatéw, ktorzy otrzymali podczas
wczesniejszych glosowan ta sama ilo$¢ glosow wynosi trzy lub wigce;.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organow Spotdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglgdnia si¢ tylko glosy oddane za 1
przeciw.
[los¢ glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna.

Komisja ze swych czynnosci sporzadza protokoét 1 podpisuje go, a przewodniczacy komisji
oglasza wyniki glosowania.

Tryb zwolywania zebran organdw Spotdzielni, o ktorych mowa w § 15 ust.1 pkt. 1; 2; oraz sposob
1 warunki podejmowania uchwat przez te organy okreslaja odpowiednie postanowienia Statutu.
W przypadku niemoznos$ci wyboru przedstawicieli poszczegdlnych organdéw samorzadowych w
ilosci 1 wedtug zasad okreslonych w statucie, dany organ samorzadowy sktfada si¢ z ilosci
cztonké6w faktycznie wybranych.

ROZDZIAE. 1. WALNE ZGROMADZENIE.
§17

. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na cz¢sci decyzja Rady Nadzorczej na wniosek

Zarzadu

Rada Nadzorcza dokonuje podzialu Walnego Zgromadzenia na czg$ci oraz ustala zasady podziatu
cztonkéw uprawnionych do udziatlu w poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia
uwzgledniajac zasade wspolnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomosci. Nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie
jednej nieruchomosci do roznych cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem uchwatodawczym oraz nadzorujaco — kontrolnym
Spotdzielni.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwiazku

SN

el

10.

11.

12.

13.

Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoétdzielczej oraz zaproszeni goscie.

. Kazdemu cztonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko jeden glos.
. Celem zapewnienia wiasciwych warunkéw obrad Walnego Zgromadzenia cztonek, powinien o

zamiarze uczestniczenia w obradach powiadomi¢ Zarzad Spotdzielni, w terminie dziesigciu dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

Czlonek moze by¢ obecny 1 bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia i przypada mu jeden glos.

W obradach Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czg$ci maja prawo uczestniczy¢ Czlonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej 1 Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz celem zaprezentowania swojej kandydatury — kandydaci
na cztonkéw Rady Nadzorczej, kandydaci na delegatow na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego lub na
przedstawicieli na Kongres Spotdzielczosci.

W przypadku, gdy cztonkowi Spédtdzielni przystuguje prawo do kilku lokali, cztonek na pismie
deklaruje przynalezno$¢ do okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku

10
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oswiadczenia cztonka o przynaleznosci do czgsci Walnego Zgromadzenia decyduje Rada
Nadzorcza.

14. Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biora udziat w okreslonej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednej osoby prawnej. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek
Rady Nadzorczej.

15. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby maloletnie biora udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

16. Czlonek Spotdzielni nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze by¢ wybrany do
organow Spotdzielni.

§ 17"
W przypadku kiedy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia sa wybory do Rady Nadzorczej,
wowczas Zarzad informuje cztonkdéw Spotdzielni na 21 dni przed rozpoczeciem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci w sposob okreslony w § 21 o mozliwosci 1 trybie zglaszania
kandydatéw do Rady Nadzorcze;j.

§ 18 skreslony
§19

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkow dziatalnosci gospodarczej oraz spoltecznej 1 kulturalne;,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow cztonkow Spoldzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

3. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracyjnego z dziatalnosci
Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zaktadu Iub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

5. oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

6. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spédidzielni, a takze
przyltaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoidzielni,

7. podejmowanie uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

8. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej
podjetej w pierwszej instancji,

9. uchwalanie zmian Statutu Spotdzielni,

10. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoétdzielni do Zwiazku lub wystapienia z niego
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

11. wybor delegatow na zjazd Zwiazku, oraz innych przedstawicieli do reprezentowania Spotdzielni w
organizacjach, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona,

12. uchwalanie wysokosci 1 zasad wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej,

13. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

14. wybor 1 odwotywanie Czlonkéw Rady Nadzorcze;.

§20
. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku do dnia 30 czerwca.
. Zarzad moze ponadto zwota¢ Walne Zgromadzenie w razie potrzeby w kazdym czasie.
3. Zarzad obowiazany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) skreslony,
3) 1/10 cztonkow Spotdzielni,
4) skreslony.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania. W przypadku zadania zwolania zebrania w trybie ust.3 pkt. 3 nalezy Zarzadowi

N
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przedstawi¢ imienng list¢ cztonkow zglaszajacych potrzebe zwotania Walnego Zgromadzenia.
5. Czlonek zgtaszajac projekt uchwaty, poprawke do projektu uchwaty lub potrzebe zwotania

Walnego Zgromadzenia umieszcza na pismie nastgpujace dane:

1) imig nazwisko,

2) adres zamieszkania,

3) skreslony,

4) datg poparcia wniosku,

5) swoj podpis.

6. Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w trybie zapisu ust. 3 powinno by¢ zwolane w
takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia wymienieni ust. 3 pkt. 1; 3 moga
rowniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem
wystapienia z tym zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
dotyczy to rowniez zebran zwotanych w trybie ust.1; 2.

8. Projekty Uchwatl zglaszane przez cztonkoéw Spotdzielni musza by¢ poparte przez co najmniej 10-
ciu cztonkow.

9. Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwat nie p6zniej niz 3-trzy dni przed
Walnym Zgromadzeniem.

10. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan jakie przystuguja zarzadowi,
radzie nadzorczej 1 cztonkom powinny by¢ wytozone do wgladu na co najmniej 14-cie dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

§21
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwat ktore beda przedmiotem obrad, prawie cztonka do zapoznania si¢ z
nimi, powinni by¢ zawiadomieni: czlonkowie, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
1) Zawiadomienie dla cztonkéw Spotdzielni umieszcza si¢ na tablicach ogloszeniowych w klatkach
schodowych oraz w siedzibie Spétdzielni w terminie 21 dni przed data Walnego Zgromadzenia.
2) Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spotdzielcza
zawiadamia si¢ listem poleconym nadanym w urz¢dzie pocztowym najpdzniej w terminie 21 dni
przed data Walnego Zgromadzenia.
3) Zawiadomienie o0 Walnym Zgromadzeniu publikuje si¢ rOwniez na stronie internetowe;j
Spoétdzielni.
1'. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt dotyczacy wyboréow cztonkow Rady
Nadzorczej badz wyborow delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spdtdzielnia jest
zrzeszona, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacjg¢ o mozliwosci zgtaszania kandydatow na
cztonkéw Rady badz delegatow w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.
2. Skreslony
3. Skreslony
4. Cztonka odwolujacego si¢ od uchwaty w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym o Walnym
Zgromadzeniu powiadamia si¢ 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§22

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony w § 21.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczeg6dlne sprawy lub odlozy¢ ich
rozpatrzenie do nast¢pnego zebrania, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na ilo$¢ obecnych, za
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wyjatkiem podejmowania uchwat w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spoidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej gdzie zdolno$¢ podejmowania uchwat jest przy
obecnosci co najmniej 2 % cztonkdéw Spodtdzielni.

!, Skreslony
. Skreslony.
. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosow, za wyjatkiem nizej wymienionych

przypadkow:

1) zmiana Statutu Spotdzielni wymaga wigkszosci 2/3 waznie oddanych glosow,

2) skreslony,

3) uchwata w sprawie potaczenia si¢ Spdtdzielni 1 zbycia nieruchomos$ci wymaga wigkszosci 2/3
waznie oddanych gloséw,

4) uchwata w sprawie likwidacji Spotdzielni wymaga wigkszos$ci 3/4 waznie oddanych glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyborow 1 odwotywania

cztonkow organow Spotdzielni.

. W glosowaniu biorg udziat tylko cztonkowie Spotdzielni lub ich petnomocnicy.

§ 23

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoétdzielni.
. Czlonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwate z powodu jej niezgodnosci z

przepisami prawa lub Statutu Spétdzielni oraz sprzeczna z dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka w terminie szesciu tygodni, od
daty podjgcia uchwaty. Na tej samej podstawie uchwalg¢ moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

§24

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

cztonek Rady Nadzorcze;.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie, co najmniej przewodniczacy, sekretarz 1

asesor. Cztonkowie Zarzadu i pelnomocnicy nie bgdacy cztonkami nie moga wchodzi¢ w sktad
prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 25

. Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz.

. Protokoét sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czgsci Walnego Zgromadzenia.
. Protokét 1 uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkoéw Spotdzielni,

przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoétdzielcze;.

. Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoédidzielni, co

najmniej przez 25 lat.

. Przebieg obrad danej czg$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen

rejestrujacych dzwigk 1 obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ protokoty wszystkich jego czgsci oraz

protokot z obrad, o ktorych mowa w § 25" statutu.

§ 25"

. W ciagu 14 dni po zakonczeniu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, Zarzad zwotuje

przewodniczacych i sekretarzy poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, na wspdlne
posiedzenie celem obliczenia liczby glosow oddanych na poszczegdlne uchwaty. Obliczanie
gloséw odbywa si¢ na podstawie protokotow, o ktorych mowa w § 25 statutu. Z czynnosci
liczenia gloséw sporzadza sig protokol, ktory podpisuja uczestniczacy we wspdlnym posiedzeniu
przewodniczacy 1 sekretarze cz¢sci Walnego Zgromadzenia. W wypadku rownej liczby glosow do
Rady Nadzorczej wchodza kandydaci z najdtuzszym stazem cztonkowskim w spotdzielni O
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przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie organizowane w czgsciach,
Spoldzielnia informuje cztonkdw poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych w ciagu 21 dni od dnia zakonczenia ostatniej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 26

. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu moga wybiera¢ ze swego grona:

1) Komisj¢ mandatowa 3 osobowa, ktorej zadaniem jest sprawdzenie czy lista obecnosci cztonkow
jest kompletna, skontrolowanie wazno$ci mandatow oraz przedtozenie Walnemu Zgromadzeniu
odpowiedniego w tej sprawie sprawozdania 1 wnioskow,

2) Komisjg¢ skrutacyjna 3 osobowa, ktorej zadaniem jest sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie
zostato zwotane zgodnie z przepisami ustawy prawo spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz statutem spdtdzielni i dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia obliczania wynikdéw glosowania 1 podania tych wynikow
przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci technicznych zwiazanych z obstuga
glosowania, tajnego lub jawnego,

3) Komisj¢ wyborcza 3 osobowa, ktérej zadaniem jest ustalenie alfabetycznej listy kandydatow
wybieranych do organéw samorzadowych lub na zjazd delegatow Zwiazku Rewizyjnego i
przekazanie jej do prezydium Walnego Zgromadzenia. W przypadku dokonywania wyboréw na
Walnym Zgromadzeniu 1 prezentacji kandydatur, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyboru jednej
komisji faczacej uprawnienia mandatowo - wyborcze,

4) Komisje uchwat i wnioskéw 3 osobowa, ktorej zadaniem jest zebranie 1 zredagowanie projektow
uchwat 1 wnioskow uczestnikow zebrania, poddanie ich pod glosowanie 1 dopilnowanie
prawidfowosci uchwalenia,

5) inne Komisje w miarg potrzeby.

. Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Uchwaty poszczegdlnych

komisji zapadaja zwykta wigkszoscia glosow, przy czym kazdy cztonek komisji posiada jeden glos.

Kazdy cztonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokolu swoj sprzeciw z prawem uzasadnienia

swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia. Sprzeciw 1 uzasadnienie powinno by¢ ztozone

na pismie.

. Kazda komisja sporzadza protokot ze swej dzialalnosci. Protokot podpisany przez

przewodniczacego 1 sekretarza Komisji, przewodniczacy przekazuje sekretarzowi Walnego

Zgromadzenia . Przewodniczacy Komisji sktadaja sprawozdanie z czynnos$ci komisji oraz referuja

wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

. Czlonkowie Zarzadu i pelnomocnicy nie bgdacy cztonkami nie moga wchodzi¢ w sklad prezydium

Walnego Zgromadzenia.

§27

. Po przedstawieniu przez referujacego sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac przedstawicielom glosu w
kolejnosci zgtaszania sig. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage kazdemu méwcy, jezeli odbiega on od zagadnienia,
bedacego przedmiotem dyskusji, lub przekracza czas ustalony dla przeméwien na Walnym
Zgromadzeniu.

. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktoéra w danej sprawie juz przemawiata,
nie dotyczy to 0sob, ktore uprawnione sa do zabierania glosu poza kolejnoscia.

. Uprawnionymi do zabierania glosu poza kolejnoscia sa cztonkowie Rady Nadzorczej, czlonkowie
Zarzadu, Radca prawny obstugujacy zebranie oraz obecni przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej 1 Zwiazku Rewizyjnego.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia
zglaszania. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, a w szczegdlnosci dotyczacej:

1) sposobu glosowania,
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2) glosowania bez dyskus;ji,

3) przerwania dyskus;ji,

4) zamknigcia listy méwcow,

5) ograniczenia czasu przemowien,

6) zarzadzenia przerwy,

7) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,

8) przerwanie obrad 1 odroczenie ich dalszej czgSci na inny termin,

9) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu 1 wyniku obrad
1 glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow.

. Wnioski formalne Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscia

glosow.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy — jeden

,Za” 1jeden ,,przeciw”.

. Wnioski w sprawach objgtych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu powinny by¢

sktadane na piSmie z podaniem imienia 1 nazwiska na rgce sekretarza Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zgloszenie wnioskéw do komisji w ustalonym czasie.

. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wyshichaniu, stosownie do ust. 7, glosow za i

przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie
w sprawie tego wniosku.

§ 28

. Po wyczerpaniu lub przerwaniu dyskusji nad odpowiednim punktem porzadku obrad i wystuchaniu

ewentualnej odpowiedzi referujacego przewodniczacy poddaje pod glosowanie wnioski po
przedstawieniu ich przez Komisje Wnioskowa przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej idace
byly glosowane w pierwszej kolejnosci.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy zawiadamia , jakie wptyngty wnioski i w

jakim porzadku beda glosowane. Poprawki do wniosku gldéwnego glosuje si¢ przed wnioskiem
glownym.

. Przewodniczacy zebrania udziela gltosu kazdemu méwcy w wymiarze 3-ch minut dla wyjasnienia

stanowiska.

§ 29

. Absolutorium jest to ocena cztonkéw Zarzadu z wykonania obowiazkéw za okres dziatalnosci, za

ktory jest udzielane, przez zatwierdzenie przedtozonych sprawozdan.

. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego z cztlonkow

Zarzadu odre¢bnie.
§ 30

. Zasady wyborow na Walnym Zgromadzeniu okresla § 16 1 nastgpne niniejszego statutu.
. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wylacznie czlonkowie Spotdzielni, z uwzglednieniem art.

56 1 art. 57 Prawa Spotdzielczego.

. Skreslony.
. Jeden czlonek Spoldzielni moze zglosi¢ tylko jedna kandydaturg na czlonka Rady Nadzorczej-
. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w terminie 15 dni przed

rozpoczgciem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

. Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej winno zawierac:

a) 1mi¢ 1 nazwisko, adres 1 PESEL kandydata,

b) imig 1 nazwisko, adres, nr czlonkowski 1 podpisy cztonkdéw popierajacych kandydata — minimum
10 cztonkow.

Zarzad sporzadza listg¢ zgloszonych kandydatow na czlonka Rady Nadzorczej 1 przekazuje komisji
wyborczej lub skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci. Lista ta jest poddawana
pod glosowanie na kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Warunkiem umieszczenia kandydata na liScie kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej jest
zlozenie osobiscie, przez kandydata na cztonka Rady Nadzorczej, w siedzibie Spotdzielni
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stosownego o$wiadczenia na piSmie, w terminie 10 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5. Zgloszony kandydat powinien wyrazi¢ zgodg na kandydowanie 1 udzieli¢ rzeczowych i
merytorycznych odpowiedzi na zadawane pytania z sali, oraz ztozy¢ o§wiadczenie o:

1) nie zaleganiu z optatami na rzecz Spoldzielni i nie posiadania lub posiadania roszczen wobec
Spoétdzielni,

2) liczbie kolejnych kadencji w Radzie Nadzorczej,

3) zatrudnieniu w Spotdzielni.

4) Zgoda kandydata na kandydowanie

5) Czy prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna wobec spotdzielni

6) Czy pozostaje w sporze sagdowym ze Spoldzielnia

7) Oswiadczenie o niekaralnosci.

6. Kandydat wyraza zgodg¢ na ujawnienie przez Zarzad, Walnemu Zgromadzeniu jego danych w

zakresie zadtuzenia. Wyrazenie zgody, o ktérej mowa powyzej odbywa si¢ w formie pisemnego

oswiadczenia woli, sktadanego Zarzadowi przed wyborem na cztonka Rady Nadzorcze;j.

Skreslony.

. Komisja wyborcza sporzadza list¢ kandydatow do Rady Nadzorczej w kolejnosci alfabetycznej,

9. W celu zapewnienia wiasciwej reprezentacji czlonkéw Spotdzielni w Radzie Nadzorczej ze
wszystkich miast, w ktorych sa zlokalizowane zasoby Spo6tdzielni, dokonuje si¢ podziatu cztonkdéw
na nastgpujace zespoty:

1) zespot,,A” — czlonkowie zamieszkujacy w Bedzinie przy ul. Andrzeja Wajdy.

2) zespot ,,B” — cztonkowie zamieszkujacy w Dabrowie Gorniczej przy ul. Struga, 3-go Maja,
Dabrowskiego, Legionéw Polskich,

3) zespol ”C” — cztonkowie zamieszkujacy w Wojkowicach przy ul. Plaka,

4) zesp6t,,.D” — czlonkowie zamieszkujacy w Sosnowcu przy ul. Braci Sniadeckich, Naruszewicza,
Zabtockiego, Niemcewicza, Szymanowskiego.

10. Listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej sporzadza si¢ oddzielnie dla kazdego zespotu,
przy czym ilo$¢ cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z kazdego zespotu jest proporcjonalna
do ilo$ci cztlonkéw danego zespotu, wedlug stanu na dzien 1-go stycznia tego roku, w ktorym
dokonywane sa wybory 1 przy zachowaniu zasady, ze z kazdego zespotu wybierany jest
minimum jeden czlonek Rady Nadzorcze;.

11. W przypadku gdy dany zesp6t o ktorym mowa w ust. 9 obejmuje wigcej niz jedng nieruchomos¢
los¢ cztonkow Rady Nadzorczej z jednej nieruchomosci nie moze by¢ wigksza niz jeden
cztonek.

12. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ dla kazdej z list wedlug zasad okreslonych w
niniejszym statucie.

13. Kazdy z czlonkow uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu glosuje na wszystkich zgloszonych
kandydatoéw z poszczegdlnych zespotow budynkow.

%

§ 31
Komisja skrutacyjna na Walnym Zgromadzeniu przedstawia wyniki glosowania, oglaszajac:
1) listg wybranych czlonkow Rady Nadzorczej,
2) listg kandydatéw do Rady Nadzorczej w ilosci 1-ej osoby z kazdego zespotu budynkéw, ktorzy
wchodza do Rady Nadzorczej w przypadku zwolnienia mandatu stosownie do zapisow § 37 ust. 6,
3) liste wynikow innych glosowan.

§ 32 Skreslony.
§ 33 Skreslony.
§ 34 Skreslony.

ROZDZIAL II. RADA NADZORCZA.

§35
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.
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§ 36

. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 7 cztonkdw wybranych przez Walne Zgromadzenie, sposrod cztonkow

na okres 3 lat.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wylacznie czlonkowie Spotdzielni wywiazujacy si¢ z

obowiazkéw statutowych.

. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie

bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna.

§ 37

. Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod Czlonkow Spoldzielni, przy

nieograniczonej ilosci kandydatéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu .

. Tlo§¢ cztonkdéw Rady Nadzorczej z kazdego zespotu, o ktorym mowa w § 30 ust.9 okresla Rada

Nadzorcza, proporcjonalnie do ilosci cztonkdéw danej grupy, wedtug stanu na dzien 1 stycznia tego
roku, w ktérym dokonywane sa wybory 1 przy zachowaniu zasady, okreslonej w § 30 ust.819

. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ z dniem odbycia sprawozdawczego Walnego

Zgromadzenia, po wyborze Rady na nowa kadencjg.

. Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ wraz z odbyciem Walnego Zgromadzenia, w trzecim roku

po jej wyborze.

. Skreslony.
. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wraz z odbyciem Walnego Zgromadzenia, o ktorym

mowa w ust. 3.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji, nastgpuje w przypadkach:

1) dobrowolnego zrzeczenia si¢ mandatu zlozonego na piSmie,

2) odwotania przez Walne Zgromadzenie kwalifikowana wigkszoS$cia 2/3 glosow,
3) ustania czlonkostwa w spotdzielni,

4) cofnigcia pelnomocnictwa przez osobg prawna,

5) podjecia pracy w Spotdzielni.

. W przypadku wyboru do Rady Nadzorczej czlonka ktory zlozyt falszywe oswiadczenie o ktorym

mowa w § 30 ust. 5 statutu, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu takiego cztonka w
pehieniu funkcji, stawiajac wniosek na najblizszym Walnym Zgromadzeniu o jego odwotanie.

. W przypadku utraty mandatu z przyczyny, o ktérej mowa w § 7 nie mozna kandydowac po raz

drugi w wyborach do Rady Nadzorczej w kadencji w ktdrej utracit mandat.

§ 38

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory zrzekt si¢ mandatu lub utracit mandat, do konca

kadencji wchodzi nastepny z kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej, ktory zostal umieszczony
na liscie zgodnie z § 31

. W przypadku wyczerpania mozliwosci uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej kandydatami z listy, o

ktorej mowa w § 31 statutu, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu dokonuje si¢ wyboroéw
uzupetniajacych na okres do konca kadencji Rady Nadzorcze;j.

. Kandydat, ktory otrzymat mandat w trybie okreslonym w § 38 ust.1 1 2 bierze udziat w

posiedzeniach Rady Nadzorczej od najblizszego posiedzenia.

§ 39

Czlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych

w

dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez Spoéldzielnie (a w szczegdlnosci w aktach

cztonkowskich, administracyjnych 1 osobowych), stanowiacych dane osobowe w rozumieniu ustawy z
dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych /Dz. U. 2018 r., poz. 1000 z pdzniejszymi
zmianami/ oraz Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dz. urz. UE L
119 z 04.05.2016) a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej 1 gospodarczej Spotdzielni oraz
zobowiazan wobec jej kontrahentow.
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§ 40
1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktorego wchodza:
1) przewodniczacy,
2) z-ca przewodniczacego,
3) sekretarz,
4) przewodniczacy statych komisji Rady.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona — Komisj¢ Rewizyjna oraz inne komisje state lub
dorazne, w miarg potrzeb.

§ 41

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady, a w czasie jego nieobecnosci,
zastgpca przewodniczacego, w miarg potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartal.
O miejscu, czasie 1 porzadku obrad posiedzenia cztonkowie Rady Nadzorczej sa powiadamiani nie
pozniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia.

2. Przewodniczacy lub jego zastgpca zwoluje posiedzenie Rady Nadzorczej rowniez na wniosek:
1) 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,
2) Zarzadu.

3. Wniosek o zwolanie posiedzenia w trybie okre§lonym w ust. 2 powinien by¢ zloZzony na piSmie, z
podaniem celu jego zwotania.

4. Posiedzenie Rady, o ktorym mowa w ust. 2 powinno by¢ zwolane nie pdzniej niz w ciagu 14 dni od
dnia zgloszenia wniosku.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby zaproszone do udziatu w posiedzeniu Rady powinny by¢
zawiadomieni o jego terminie 1 porzadku obrad przynajmniej na pig¢ dni przed data posiedzenia.

§42
1. Do porzadku obrad Rady Nadzorczej powinny by¢ dotaczone projekty wnioskéw 1 inne materiaty w
sprawach, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Radg.
. Skreslony.
3. Skreslony.

(]

§43

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy lub jego zastepca, stwierdzajac
prawidtowos¢ zwotania zebrania 1 jego zdolnos¢ do podejmowania uchwat.

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowiazani sa bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady.
Czlonkowie, ktorzy nie wzigli udziatu w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni usprawiedliwi¢
swa nieobecnose.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej powinni bra¢ udziat zaproszeni cztonkowie Zarzadu, oraz
wyznaczeni przez Zarzad pracownicy za zgoda Przewodniczacego Rady.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga réwniez uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady
Spoldzielczej oraz inni zaproszeni goscie.

5. Przewodniczacemu zebrania, cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spotdzielni moze zglosic,
przed przyjeciem porzadku obrad posiedzenia, wniosek o wniesienie sprawy do porzadku obrad.
wiaczeniu sprawy do porzadku obrad decyduje glosowanie.

6. Rada Nadzorcza w drodze glosowania moze takze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy,
zmieni¢ kolejnos¢ ich rozpatrywania lub odroczy¢ rozpatrzenie do nastgpnego posiedzenia Rady.

7. Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad 1
uzyskania w tym zakresie wyjasnien czlonkéw Zarzadu, opinii wlasciwych Komisji Rady lub
rzeczoznawcow, przewodniczacy otwiera dyskusj¢ udzielajac gltosu w kolejnosci zglaszania sig.

8. Za zgoda zebranych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
facznie.

9. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zgtaszania sig¢. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i1 glosowania
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wymienione w § 27 ust. 5 statutu.
10. Wnioski 1 o§wiadczenia moga by¢ zgtaszane do protokohu ustnie. Na prosbe przewodniczacego
wnioski 1 o§wiadczenia nalezy skfada¢ na pismie.

§ 44

1. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnos$ci co najmniej potowy

cztonké6w Rady.

. Uchwaty sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosow.

3. Wigkszo$¢ kwalifikowana 2/3 wymagana jest dla podjecia uchwat w sprawie odwotania cztonkow
Zarzadu.

4. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru 1 odwotania czlonkéw Prezydium Rady
Nadzorczej oraz cztonkoéw Zarzadu. Na zadanie jednej drugiej obecnych na posiedzeniu cztonkdéw
Rady Nadzorczej, przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach.

5. Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwata w sprawie osobiscie go
dotyczace;.

(]

§ 45
1. Z posiedzen Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokot, ktory powinien zawierac:

1) kolejny numer protokotu oraz datg posiedzenia,

2) porzadek obrad, wykaz uczestnikow posiedzenia,

3) zwigzte streszczenie kolejnych spraw objetych porzadkiem, przebieg i wypowiedzi w
dyskusjach, tres¢ podjetych uchwat oraz sposob 1 wyniki glosowania,

4) terminy wykonania uchwat oraz osoby odpowiedzialne za ich realizacjg,

5) podjete uchwaly 1 decyzje, wnioski, ktore nie zostaty uwzglednione, o ile wnioskodawcy tego
zazadaja, oraz sprzeciwy wobec podjetych uchwat 1 decyzji, zgtoszone do protokotu.

. Do protokotu zalacza sig listg¢ 0sob bioracych udziat w posiedzeniu.

3. Przyjety przez Rad¢ Nadzorcza protokot podpisuja — przewodniczacy lub jego zastgpca, sekretarz
oraz parafuje go protokolant.

4. Zalecenia 1 wnioski wynikajace z podjgtych uchwat skierowane do Zarzadu lub innych organéw
Spoétdzielni, Rada Nadzorcza przekazuje na pismie nie p6zniej niz w siddmym dniu od chwili
podjecia uchwaty.

5. Protokoly wraz z dokumentacja przechowuje si¢ w siedzibie Spotdzielni przez okres 10 lat.

(]

ROZDZIAL III. TRYB WYBORU CZEONKOW ZARZADU.

§ 46

1. Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzadu Spotdzielni w glosowaniu tajnym z nieograniczone;j
liczby kandydatow. Wybor Prezesa Zarzadu powinien by¢ poprzedzony postgpowaniem
konkursowym.

2. Zastepcodw Prezesa Zarzadu Spédtdzielni, Rada Nadzorcza wybiera na wniosek Prezesa w
glosowaniu tajnym.

§47

1. Prezesem Zarzadu zostaje kandydat, ktoéry w glosowaniu uzyskat co najmniej 50% + 1 waznie
oddanych glosow 1 spehnia kryteria okreslone w § 52 ust.1 statutu.

2. Zastgpcami Prezesa Zarzadu w liczbie okreslonej w § 52 ust.1 Statutu zostaja kandydaci ktorzy w 1
turze glosowania uzyskali co najmniej 50 % + 1 waznie oddanych glosow 1 spetniaja kryteria
okreslone w § 52 ust. 1.

3. Jezeli w I turze zaden z kandydatéw nie uzyskal wymaganej wigkszosci glosoOw, zarzadza si¢
kolejna tur¢ wyborow.

ROZDZIAL IV. PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ

§48
1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastgpca, sekretarz oraz przewodniczacy statych Komisji
Rady Nadzorczej stanowia jej Prezydium.
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. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.
. Do obowiazkoéw Prezydium nalezy w szczegoInos$ci:

1) opracowywanie projektow planow pracy Rady Nadzorczej 1 sprawozdan z jej dziatalnosci,
2) koordynowanie dziatalnosci Komisji Rady,

3) kontrola wykonywania uchwat Rady,

4) wykonywanie czynno$ci zleconych przez Radg.

. Wszystkie ustalenia prezydium Rady Nadzorczej wymagaja zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL V. KOMISJE RADY NADZORCZEJ.
§ 49

. Komisje Rady Nadzorczej sktadaja si¢ z 0sob powotanych przez Rade sposrod jej cztonkow.
. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego, zastgpce 1 sekretarza.
. W posiedzeniach Komisji uczestnicza zaproszeni cztonkowie Zarzadu oraz moga uczestniczy¢

rZ€CZ0Znawcy 1 0soby zaproszone.

. Komisje dziataja zgodnie z planem pracy uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.
. Sprawozdania 1 wnioski komisje przedktadaja do rozpatrzenia Radzie Nadzorcze;.
. Wnioski Komisji maja charakter opiniodawczy i sa podstawa do podejmowania uchwat przez Rade

Nadzorcza.
Komisje Rady Nadzorczej wspdlpracuja ze soba i w miar¢ potrzeby odbywaja wspolne posiedzenia.

. Pracami Komisji kieruje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — zastgpca.

§ 50

Jezeli funkcje nadzorczo-kontrolne wymagaja kompetentnych opinii, Rada Nadzorcza moze zasiggnac
opinii: rzeczoznawcow, Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoldzielcze;.

1.

§ 51

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych 1 programoéw dziatalno$ci spoteczne;j i kulturalne;,

2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a. badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw czlonkowskich,

c. prowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw Spotdzielni
1jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub inne;j
jednostki organizacyjnej. Uchwata winna by¢ podjeta wigkszos$cia 2/3 glosow, przy obecnosci
co najmniej 75 % sktadu rady,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia Spétdzielni do organizacji spotecznych oraz
wystapienia z nich,

5) zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli 1 oceng
sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych, dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonkow
Zarzadu oraz reprezentowania jej przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

8) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy 1 ustalenia wysokos$ci wkiadow,

9) skreslony,

10) skreslony,

11) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci,

12) powolywanie 1 odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcow,

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie § 20 ust. 6,

15) skreslony.
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16) podejmowanie uchwat o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz o zasadach ich gospodarki finansowe;,

17) uchwalanie wysokosci 1 zasad przyznawania wynagrodzen czlonkom organow Spotdzielni
podlegtych Radzie Nadzorczej,

18) ustalanie liczby mandatéw w Radzie Nadzorczej dla kazdego zespotu budynkéw zgodnie z §
37 ust. 2 statutu,

19) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow Spotdzielni, ktorych prawa zwiazane sa z ta
nieruchomoscia,

20) podejmowanie uchwat o poddaniu badaniu bilansu rocznego i wyboru bieglego rewidenta,

21) uchwalanie regulaminu w sprawie zasad rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

22) uchwalanie innych regulaminéw niezbednych do wtasciwego funkcjonowania Spotdzielni,

23) podejmowanie uchwat w innych sprawach zwiazanych z funkcjonowaniem Spotdzielni™.

. Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi 1

dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sklada roczne sprawozdanie ze swej dzialalnos$ci zawierajace oceng wynikow

dzialalnosci Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu.

. Sprawozdanie podpisuja wszyscy cztonkowie Rady. Odmowe¢ podpisania sprawozdania rocznego

cztonek Rady Nadzorczej zobowiazany jest uzasadni¢ na piSmie. Uzasadnienie powinno by¢

dotaczone do sprawozdania.

. Czionkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady

Nadzorczej, statych komisji Rady Nadzorczej w formie ryczattu miesiecznego (bez wzgledu na ilosé

posiedzen) w wysokosci:

1) przewodniczacy Rady Nadzorczej 45% minimalnego wynagrodzenia, jakie obowiazuje w

miesigcu grudniu roku poprzedzajacego rok, w ktorym bedzie wyptacane,

2) przewodniczacy komisji statych Rady Nadzorczej 40% minimalnego wynagrodzenia, jakie

obowiazuje w miesiacu grudniu roku poprzedzajacego rok, w ktorym bedzie wyptacane,

3) czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu 30% minimalnego wynagrodzenia, jakie obowiazuje w

miesigcu grudniu roku poprzedzajacego rok, w ktorym bedzie wyptacane.

. W przypadku nieobecnosci nieusprawiedliwionej na posiedzeniu Rady Nadzorczej wynagrodzenie,

o ktorym mowa w ust. 5 nie przystuguje.

ROZDZIAL V1. ZARZ A D.

§52

. Zarzad sktada si¢ z dwdch do trzech cztonkdw, w tym prezesa. Prezes Zarzadu musi posiadac
licencje zawodowa zarzadcy nieruchomos$ci 1 minimum pigcioletni staz pracy na stanowisku
kierowniczym w zarzadzaniu nieruchomosciami. Zastgpcy prezesa musza posiada¢ minimum
srednie wyksztatcenie techniczne lub ekonomiczne 1 trzyletni staz pracy na stanowisku
kierowniczym.

. Czlonkoéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastgpcoOw wybiera 1 odwoluje Rada Nadzorcza przy
obecnosci co najmniej 75 % cztonkow Rady.

Odwotanie moze nastapi¢ wylacznie z waznych powodow 1 wymaga pisemnego merytorycznego
uzasadnienia.

. Decyzje o ilosci cztlonkdéw Zarzadu podejmuje Rada Nadzorcza, na wniosek Prezesa Zarzadu przy
obecnosci co najmniej 75% cztonkdéw Rady.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy w
zaleznosci od powierzonego stanowiska, stosownie do postanowien Kodeksu Pracy:

1) na stanowisku; prezesa Zarzadu - dyrektora spotdzielni,

2) na stanowisku; zastgpcow prezesa — zastepcy dyrektora.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub
innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.
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. W razie odwotlania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni na podstawie wyboru, prawo
rozwigzania umowy o praceg przystuguje Zarzadowi Spoidzielni.

§53

. Zarzad kieruje dziatalnos$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu.

. Zarzad zobowiazany jest do przedstawienia na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej
wynikow wszystkich przetargow.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

§ 54
. Zarzad podejmuje decyzje nie zastrzezone w Prawie Spoldzielczym, ustawie o Spdtdzielniach

Mieszkaniowych lub statucie innym organom, zwlaszcza w nastgpujacych sprawach:

1) przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni 0s6b posiadajacych odrgbna wlasnos¢ lokali, oraz
najemcOw lokali o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 USM 1 ustanawiania praw do lokali 1 zamiany
lokali mieszkalnych oraz garazy,

2) skreslony,

3) wynajmowania lokali przez Spoidzielnig,

4) skreslony,

5) nabywania, zbywania lub likwidacja srodkéw trwatych,

6) umarzania naleznosci Spotdzielni,

7) sporzadzania projektow planow gospodarczych,

8) ustalania wysokosci opfat za lokale, ustugi, Swiadczenia, po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,

9) prowadzenia gospodarki w ramach uchwalonych planéw, wykonywania zwiazanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenia majatku Spotdzielni,

11) sporzadzania rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych przedktadanie ich do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu,

12) zaciagania kredytow bankowych 1 innych zobowiazan w ramach uprawnien nadanych przez
Walne Zgromadzenie,

13) udzielania pelnomocnictw do realizacji zadan bedacych w kompetencji Zarzadu,

14) zwolywania Walnych Zgromadzen,

15) uchwalania zasad wynagradzania pracownikow Spotdzielni i regulaminu pracy,

16) powolywania komisji zwigzanych z funkcjonowaniem Spotdzielni,

17) wspotdziatania z terenowymi organami wladzy 1 administracji panstwowej lub samorzadowe;j
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

18) zgltaszanie do rejestru sadowego zmian 1 uzupetnien rejestrowych,

19) zatrudniania, awansowania i zwalniania pracownikow na stanowiskach nie podlegajacych
kompetencji Rady Nadzorczej,

20) zawierania umoOw na roboty 1 ustugi budowlane, na dostawy mediow 1 ustlug komunalnych,
umow najmu, dzierzawy 1 innych umow cywilno-prawnych,

21) odraczania termindw zaplaty lub rozlozenia na raty spfat naleznosci— niezaleznie od wysokosci
nalezno$ci na okres splaty nie przekraczajacy dwoch lat,

22)podejmowania decyzji o spisaniu naleznosci w koszty operacyjne, jezeli ta kwota nie przekracza
15-krotnosci najnizszego wynagrodzenia,

23) podejmowania decyzji w sprawie wysokosci optat wynikajacych z poniesionych kosztow 1
plandéw gospodarczych (rzeczowo - finansowych) zatwierdzonych przez organy statutowe,

24) podejmowania decyzji w sprawach obnizania stawek oplat z tytutu uzytkowania lub najmu
lokali oraz udzielania bonifikat opflat,

25) przyjmowania i rozpatrywania skarg 1 wnioskow cztonkow Spotdzielni,

26) opracowywania struktury organizacyjnej,

27)ustanawiania praw do lokali 1 przenoszenia wtasnosci lokali,
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28) podejmowania uchwat takze w innych sprawach w zakresie kompetencji.

2. Czlonkowie Zarzadu moga uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady
Nadzorczej, Komisjach z glosem doradczym oraz udzielaja Radzie potrzebnych wyjasnien i
przedktadaja zadane materiaty.

3. Czlonkowie Zarzadu ponosza odpowiedzialnos¢ za:

1) zarzadzanie i kierowanie dziatalnoscia Spétdzielni zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
oraz z zakresu dziatania uprawnien i kompetencji,

2) racjonalne 1 oszczg¢dne dziatanie w sferze finansowo - ekonomicznej,

3) prawidlowa i skuteczna organizacje wewngtrzna Spotdzielni oraz za prawidlowe stosunki
migdzyludzkie wsrdéd pracownikdéw Spédtdzielni,

4) nalezyte gospodarowanie i zabezpieczenie powierzonego majatku Spotdzielni,

5) racjonalna, skuteczng i sprawna gospodarke zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

4. Do odpowiedzialnosci Cztonkéw Zarzadu maja zastosowanie odpowiednie przepisy Prawa
Spoétdzielczego 1 Kodeksu Pracy.

5. Obowiazki Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecnos$ci petni Cztonek Zarzadu lub petnomocnik
Zarzadu wyznaczony przez Prezesa.

6. Szczegdlowy zakres obowiazkéw Czlonkow Zarzadu okresla regulamin.

7. Przekazywanie czynnosci przez ustgpujacy Zarzad lub Czlonka Zarzadu nowemu Zarzadowi lub
Cztonkowi Zarzadu nastepuje protokotem zdawczo - odbiorczym przy udziale wyznaczonego
przedstawiciela Rady Nadzorcze;.

8. Protokot zdawczo - odbiorczy podpisany przez osoby uczestniczace w czynnos$ciach przekazania
obowiazkéw, otrzymuja: przekazujacy, przejmujacy, a trzeci egzemplarz protokotu pozostaje w
aktach Spotdzielni.

9. Zarzad Spoldzielni w celu sprawnego zarzadzania majatkiem Spotdzielni, uprawniony jest do
powotywania zespolow konsultacyjnych, w obrgbie zespotow nieruchomosci obejmujacych catosé¢
nieruchomosci w poszczegolnych miastach.

10. Kompetencje zespotow konsultacyjnych okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 55

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktada przynajmniej dwoch cztonkow Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona - /pelnomocnik w zakresie
petnomocnictwa/.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie skierowane do Spotdzielni, ztoZzone w jej lokalu pisemnie, maja skutek prawny
wzgledem Spoidzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza
Spotdzielni.

5. Udzielenie petnomocnictwa przez Zarzad w czynnoS$ciach przekraczajacych biezace kierowanie
jednostka gospodarcza wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

ROZDZIAL VII. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 56

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spotdzielni. W razie
uzasadnione] koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego pehnienia funkcji cztonka /cztonkow/ Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady i1 Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady i1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
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prawne przewidziane w odregbnych przepisach.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust.3,
Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnosci, stawiajac wniosek na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu o jego odwotanie. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

. W skfad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarcze;j
Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo stosunku
pokrewienstwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

. Czlonek Zarzadu lub Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktoére Spoidzielnia poniosta szkodg,
odpowiada za nie osobiscie.

. Do odpowiedzialno$ci cztonkoéw Rady 1 Zarzadu maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow. W przypadkach, w ktorych przepisy
te przewiduja gorna granic¢ odszkodowania, wynosi ona w stosunku do cztonkow Rady lub
Zarzadu, nie zatrudnionych w Spotdzielni kwote trzykrotnego, przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia w Spotdzielni za ostatni kwartal.

ROZDZIAL VIII. skreslony
ROZDZIAL IX. skreslony

DZIAE IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE.

§70

. W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym w pierwszej instancji rozpatruje ten organ Spotdzielni, w
ktorego kompetencjach statutowych kwestia jest tematycznie ujgta.

. Cztonkowi przystuguje odwolanie w sprawach migdzy czlonkiem a Spotdzielnia do organu
nadrzg¢dnego nad organem, ktory podjal uchwate w przedmiotowej sprawie w terminie 14-stu dni
od daty otrzymania decyzji lub uchwatly.

Organem nadrzednym dla Zarzadu jest Rada Nadzorcza, dla Rady Walne Zgromadzenie.

. Decyzja organu odwolawczego jest decyzja ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.
Jesli odwolanie nie zostanie wniesione w terminie okreslonym w ust. 2 orzeczenie organu pierwszej
instancji staje si¢ prawomocne i podlega wykonaniu chyba, ze zostanie zaskarzone do sadu.

. Wnioski cztonké6w skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminiel-ego
miesigca od dnia ich zlozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesigcy od dnia ich
zlozenia z wyjatkiem wnioskow dot. prawa odrgbnej wiasnosci lokali.

. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad powiadamia cztonka na pis$mie w terminie 14-stu dni od
daty podjgcia uchwaty z wyjatkiem wnioskéw dot. prawa odrgbnej wiasnosci lokali.

. Skreslony.

§ 71

. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawach, o ktorych mowa w § 70 ust. 4 Zarzad jest
zobowiazany podac¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego
terminu.

. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 72

. Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 3-ch miesigcy od dnia
jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od jej podjecia.

. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym jest ostateczna.
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§73

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do

Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania tej uchwaty na pi§mie wraz z
uzasadnieniem 1 pouczeniem o trybie 1 terminie wniesienia odwolania oraz skutkach jego nie
zachowania.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone

co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

. Jezeli czlonek wnidst odwolanie a Rada Nadzorcza uzna, ze odwolanie zastuguje w calosci na

uwzglednienie, moze podja¢ nowa uchwalg, w ktorej uchyli kwestionowana uchwate.

§74

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis

uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od
jej podjecia.

. Cztonkowi przystuguje zaskarzenie uchwatly organu samorzadowego Spotdzielni do sadu.

§75

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,

jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy sig usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznos$ciami.

. Skreslony.

DZIAL V OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
§ 75

. Administratorem Danych Osobowych jest Spoildzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w Bedzinie z

siedziba w Bgdzinie przy ul. Siemonskiej 9.

. Dane osobowe zbierane 1 przetwarzane sa przez Administratora w celach:

1) realizacji przepisOw prawa (migdzy innymi Prawo spoldzielcze, ustawa o spoildzielniach
mieszkaniowych, ustawy o wilasnosci lokali), Statutu i1 regulamindw obowiazujacych w
Spoétdzielni,

2) przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktorej strona jest osoba,

3) przetwarzanie jest niezb¢dne do wypetnienia obowiazku prawnego ciazacego na administratorze,

4) przetwarzanie jest niezbedne do celow wynikajacych z prawnie uzasadnionych interesow
realizowanych przez administratora.

. Spoldzielnia ma prawo przetwarza¢ dane osobowe w postaci umozliwiajacej identyfikacj¢ osob,

ktorych dotycza, do 10-ciu lat po zbyciu spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
odrgbnej wlasnosci.

. Wiadajacy lokalem ma prawo wgladu do swoich danych oraz ich poprawiania

CZESCII. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
§ 76

. W zasobach Spotdzielni lokale moga by¢ zaymowane na zasadzie:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych,
2) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
3) prawa odrgbnej wlasnos$ci do lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz garazy,
4) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy,
5) skreslony.
W stosunku do mieszkan odzyskanych przez Spotdzielnie z ruchu ludno$ci moga by¢ ustanawiane
spotdzielcze lokatorskie, prawa do lokali w przypadkach okreslonych w ustawie, prawo odrgbnej
wiasnosci lub moga by¢ wynajmowane.
O rodzaju ustanowienia prawa do mieszkania odzyskanego decyduje Zarzad Spoétdzielni.
Lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu moga by¢ uzywane wylacznie na cele
wynikajace z charakteru ich przeznaczenia zgodnego z dokumentacja techniczng i pozwoleniem na
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budowe.

W lokalu mieszkalnym cztonek Spotdzielni moze wykonywaé dzialalnos¢ gospodarcza, o ile nie
bedzie ona utrudnia¢ korzystania mieszkancom, z innych lokali w tym samym budynku, w
szczeg6lnosci nie bedzie oddziatywac negatywnie na sasiadujace lokale i1 naruszac przepisow
Prawa Budowlanego i Rozporzadzenia w sprawie wlasciwego uzytkowania budynkéw
mieszkalnych i zasad porzadku domowego.

O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci uzytkownik mieszkania winien powiadomi¢ Spoidzielnie
sktadajac wniosek z odpowiednim wyprzedzeniem w celu uzyskania zgody Zarzadu, warunkow 1
rodzaju prowadzenia dzialalnosci. We wniosku nalezy okresli¢ rodzaj dziatalnos$ci 1 rozmiar
prowadzonej dzialalno$ci. Zgoda ta moze by¢ z waznych powoddéw cofnigta.

Wykorzystanie lokali mieszkalnych na cele uzytkowe moze rodzi¢ obowiazek uzyskania stosownej
decyzji administracyjnej, architektoniczno-budowlanej na zmiang przeznaczenia lokalu 1
ponoszenia przez cztonka podwyzszonych oplat od catosci lub czg$ci mieszkania, w przypadku
gdy prowadzona przez niego dzialalnos¢ przysparza Spotdzielni dodatkowych wydatkow.
Zasady uzytkowania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady utrzymania porzadku 1
poszanowania mienia okreslaja postanowienia § 85 1 nastepne statutu oraz regulaminy
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

Przed wygasnigciem spoldzielczego prawa do lokalu ustanowienie prawa do tego lokalu innemu
cztonkowi jest niewazne.

Skreslony.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu ponosi cztonek Spoétdzielni.

DZIAL I. SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§77

Przez umowg o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okre§lone w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni 1 jego
matzonka;

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wtasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ opftat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Jezeli spdidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w
ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu
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finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79 1 1442),
moze by¢ ustanowione wytacznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 113 tej ustawy.

§78

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznos$ci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czg¢sci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie w

wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana

przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana

z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,

osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowiazana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z

odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 78’

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

. W przypadku zaleglo$ci z zaptata opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 USM, za okres co najmniej
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM,
nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spoidzielni uisci wszystkie zalegle opfaty.

. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga malzonkow.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' USM oglasza nie p6zniej niz w ciagu 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.
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Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przyshugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16' USM;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 USM, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia

wypltaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j

warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
statutu.

Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan spotdzielni

zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 USM, w tym w szczego6Inosci

niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkoéw, potraca si¢ rdwniez nominalng kwotg umorzenia
kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 USM, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobg, na rzecz ktorej

spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust 7, jest oproznienie lokalu.

Przepisow ust.5 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o

niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia
mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie

na rzecz osob spehiajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 113 ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, spotdzielnia zwraca osobie

uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czgs$¢, zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka
spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez spotdzielnig kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2

USM.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu warto$ci wkladu mieszkaniowego

albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto

prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo

przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgodg na dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;

lokalu.

Czlonek spoidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 12, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu
obciazajacego tg osobg z tytutu przypadajacej na nia czg$ci zaciagnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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16. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z

inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 78*

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgs$ci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1USM, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu opftat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.USM

Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata przypadajace;]
na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002
r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. Nr
230, poz. 1922, z p6zn. zm.).

. Lokale mieszkalne oraz inne czg$ci przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, w szczegdlnosci
garaze 1 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie moga by¢, pod rygorem
niewaznos$ci, wyodrgbniane na wtasnos¢ ani zbywane jako udziaty we wspotwlasnosci
nieruchomosci, na ktorej zrealizowano przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane.

§ 78’

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spoldzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwiazane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1.USM

§ 78*
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 78°

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastegpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 USM,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 USM, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
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ktorych mowa w ust. 2, ktore mialty wspolnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 USM, zamieszkac
w tym lokalu, przyshuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami Umowy o
budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spdldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 USM.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budoweg lokalu wiazacej osobg, o ktorej
mowa w art. 10 USM.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 3,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11
ust. 2' i 2°. USM

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy.

§ 78°

. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z

nieruchomosci spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspodtwlasnosci tego budynku przez inna spétdzielni¢ mieszkaniowa, osoby,
ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyshuguje
w stosunku do spotdzielni, ktora nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub
udziatem we wspodtwlasnosci budynku. Jednoczes$nie ustaja stosunki cztonkostwa w spdtdzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspdtwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

§ 78’

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore;j

prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoidzielni, przystuguje
roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnig tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§79
skreslony
Skreslony
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Skreslony
Skreslony
Skreslony
Skreslony
Skreslony
Skreslony
Skreslony

. W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego nabywcy przystugiwalo spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 1 w stosunku, do ktorego kredyt byt sptacany w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, refundacji bankom premii gwarancyjnej oraz zmianie niektorych
ustaw (Dz.U. nr 5 poz. 32 z 96 roku z p6Zniejszymi zmianami), przepisy tej ustawy stosuje si¢
odpowiednio.

§ 80

. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze srodkoéw Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego moga by¢ wyodrebnione na wlasnosc.

. W domach wybudowanych z udziatem §rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ przeksztalcone na odrgbna wlasnos¢ lokalu.

. Przeksztatcenie praw do lokali nastgpuje na zasadach okreslonych ustawami.
. Obshluga zadluzenia kredytowego zwiazana z budowa lokalu mieszkalnego nastgpuje zgodnie z

zawarta umowa o budowg lokalu 1 przepisami ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego lub podobnych.

. Do spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, nie uregulowanych w statucie, stosuje

si¢ przepisy Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Jezeli osoby posiadajace spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zalegaja dlugotrwale z zaptata
naleznych od niego oplat lub wykracza w sposdéb razacy lub uporczywy przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoéldzielni na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktéremu
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

DZIAE II. SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§ 81

. W budynkach stanowiacych wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, czlonkom przystuguje prawo

uzywania przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu.

Skreslony,

Skreslony.

Skreslony.

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, matzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczgceia postgpowania
sadowego o podziat tego prawa.

. Jezeli wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw wowczas moga oni:

1) dokona¢ podziatu spadku stwierdzajacego, ktéremu ze spadkobiercéw przypadio spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku pelnomocnika w
celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwiazanych z wykonaniem tego prawa,
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3) w razie bezskutecznego uptywu tego terminu nastgpuje wyznaczenie pelnomocnika w sadowym
postgpowaniu nieprocesowym z wnioskiem w tej sprawie powinni wystapi¢ do sadu
spadkobiercy w terminie szeSciu miesi¢cy od dnia otwarcia spadku, a po tym terminie z
wnioskiem tym wystepuje do sadu Spotdzielnia.

. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w walnym zgromadzeniu ale jezeli nie

jest cztonkiem Spoétdzielni to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze ani prawo
udziatu w glosowaniu.

Do spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, nie uregulowanych w statucie,
stosuje si¢ przepisy Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste z

adnotacja o ustanowionych hipotekach.

Jezeli osoby posiadajace spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zalegaja dlugotrwale z
zaplata naleznych od niego opfat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Zarzad Spodidzielni na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktéremu
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

DZIAE III ODREBNA WEASNOSC LOKALU.
§ 82

. Odrebna wtasnos¢ uzyskuje si¢ w wyniku zawarcia umowy w formie notarialne;.
. Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,

spotdzielnia zawiera umoweg o budowg lokalu stosownie do postanowien § 83 statutu.

. Prawo odrebnej wlasno$ci mozna rowniez naby¢ w wyniku przeniesienia wiasnos$ci lokali zgodnie z

zapisami Dzialu [X niniejszego statutu.

. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesigcy

po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesigcy od daty uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji

inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. W sprawach dotyczacych odrgbnej wiasnosci lokali nie unormowanych w statucie maja

zastosowanie przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
DZIAL V. UMOWY O BUDOWE LOKALIL

§ 83

Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie spoldzielczego lokatorskiego lub prawa odrebnej wlasnosci

lokalu 1 prawa do domu jednorodzinnego w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywac strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego lub prawa

odrgbnej wlasnosci, jak rowniez prawa odrebnej wlasnosci do domu jednorodzinnego, a ponadto
powinna zawierac;

1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego lub
pokrycia kosztow budowy,

2) oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
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6) okreslenie terminu 1 sposobu wniesienia srodkow finansowych tytutem pokrycia kosztow
budowy lokalu, badz harmonogramu wnoszenia wptat,

7) zobowiazania czlonka do sptaty kredytu zaciagnig¢tego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal,

8) okreslenie terminu rozliczenia kosztow zadania inwestycyjnego,

9) okreslenie trybu 1 zasad rozwigzania umowy oraz wzajemnych rozliczen,

10) wyszczegodlnienie osob, ktore maja zamieszka¢ w lokalu,

11) okreslenie skutkéw rozwiazania umowy,

12) okreslenie zasad rozliczen w przypadku rozwiazania umowy.

Przy ustalaniu kosztow 1 warunkoéw realizacji poszczegolnych etapow inwestycji Spotdzielnia
zobowiazana jest uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) sposob ewidencjonowania kosztow tj. kosztow, ktore maja by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigce;
budynkow 1 rozliczanie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
uzytkowe;j, catkowitej),

3) zasady rozgraniczenia kosztow budowy czgs$ci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych jesli takie sa
w budynku mieszkalnym,

4) podziat sktadnikoéw kosztéw budowy cz¢sci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich rozliczane sa
na poszczego6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu na sposob czy standard
wykonczenia 1 wyposazenia),

5) zréznicowanie obciazenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno - uzytkowych
(atrakcyjnosc).

DZIAL V. ZAMIANY

§ 84
Czlonkowie Spotdzielni 1 najemcy moga za zgoda Zarzadu dokonywa¢ zamiany migdzy soba
zajmowanych lokali, jak rOwniez zamiany mieszkan z czlonkami innych Spotdzielni, najemcami
lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wiascicielami lokali stanowiacymi odrgbna wiasnos¢.
Zamiana mieszkan migdzy cztonkami Spotdzielni a osobami, o ktorych mowa w ust.1 uzalezniona
jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali.

. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze nastgpowa¢ w formie:

1) zamiany cywilnej

2) zamiany spoldzielcze;.

. Zamiana spoOldzielcza dokonywana w ramach Spoldzielni migdzy jej czlonkami lub miedzy
cztonkiem Spoildzielni 1 osoba posiadajaca lokal stanowiacy wilasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu oraz tego podmiotu.

. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrgbnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrebna wiasno$¢, badz o statusie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w
formie aktu notarialnego.

Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan na mieszkania
odpowiadajace potrzebom cztonkow 1 ich rodzin. Realizujac powyzsze wnioski uwzglednia
mozliwosci finansowe cztonka ubiegajacego si¢ o zamiang.

Przy rozliczeniu z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan
finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu o0 wnoszeniu i zwrocie
wkiadow lub kaucji zgodnie z § 113 - 121.

Koszty zamiany i okres$lenie ceny rynkowej ponosza dokonujacy zmiany.
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Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiang mieszkan udostgpniajac ja osobom
zainteresowanym.

DZIAE VI. UZYWANIE LOKALL
§ 85

. Posiadany przez czlonka, osobg nie bgdaca czlonkiem oraz najemcg lokal moze by¢ uzywany

wylacznie na cele okreslone w umowie.

. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego pozwolenia

zgodnie z art. 71 Prawa Budowlanego.
Zarzad moze nie wyrazi¢ zgody na wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu w
przypadku naruszenia praw osob trzecich.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu

mieszkalnego o statusie wlasnosciowego prawa lub stanowiacego odrebna wiasnos¢, nie wymaga
zgody Spoldzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang przeznaczenia lokalu. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spédtdzielni,
cztonek lub osoba nie bedaca cztonkiem obowiazani sa do pisemnego powiadomienia spotdzielni o
tej czynnosci w terminie 7 dni od daty wynajecia lub oddania w uzywanie lokalu.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci

wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej — takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;j

Spoétdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnic
Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnosci uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich
wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielnig prac obciazajacych cztonka spoidzielni albo
wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnig, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spoidzielnia moze zazada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.

§ 86

. Kto z mocy ustawy lub umowy jest zobowiazany do nadzoru nad osoba, ktorej z powodu wieku lub

stanu zdrowia psychicznego lub cielesnego winy poczyta¢ nie moze, ten zobowiazany jest do
naprawienia szkody wyrzadzonej przez tg osobg.

Szczegbdlowe zasady uzytkowania lokali 1 zachowania porzadku domowego okresla Regulamin
uchwalony przez Radg Nadzorcza.

DZIAE VII. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE I CZEONKOW.

§ 87

. Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy

1 wymiany:
1) pionow wewnetrznej instalacji wodociagowej do zaworu odcinajacego doptyw wody do
mieszkania wraz z wodomierzem,
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2) piondéw wewngtrznej instalacji kanalizacji sanitarnej,

3) wewngtrznej instalacji gazowej bez odbiornikéw gazu,

4) wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami montowanymi przez
Spotdzielnig,

5) pionow wewngtrznej instalacji cieptej wody uzytkowej do zaworu odcinajacego doptyw wody do
mieszkania wraz z wodomierzem,

6) anteny zbiorczej do pierwszego gniazdka w lokalu,

7) wewngtrznej instalacji elektrycznej do zabezpieczenia przed licznikowego.

. Spoldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiazki odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokalu poza

zakres okreslony w ust.1 o ile zostana zapewnione na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz

remontowy.

. Szczegdlowy zakres obowiazkoéw Spotdzielni 1 uzytkownikoéw lokali okresla regulamin uchwalony

przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 88

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spdtdzielni obciazaja cztonkdéw 1 inne

osoby posiadajace tytuly prawne do lokali nie bedace cztonkami, a zajmujace te lokale 1 innych

uzytkownikow, a w szczego6lnosci:

1) naprawy 1 wymiang podtdg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy lub wymiang instalacji wodociagowej i cieptej wody uzytkowej od zaworu
odcinajacego,

3) naprawy 1 wymiang okien oraz drzwi,

4) naprawy lub wymiany przewoddéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) odnowienie $cian 1 sufitow oraz napraw¢ uszkodzonych tynkow $cian 1 sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony zewngtrznej 1 wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikéw lokali lub oséb

wspolnie z nimi zamieszkatych, obciazaja uzytkownikow lokali.

. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkow uzytkownikow lokali oraz odnowienia

pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez Spoétdzielnig tylko za odplatnoscia

zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objg¢ta opfatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

DZIAE. VIII. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALIL

§ 89

. Czlonkowie spoldzielni w petni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielnig¢ koszty zwigzane z
gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

. Koszty zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztow zwiazanych z dostawa medidw 1 ustug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku, partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu
nieruchomoscia oraz dziatalnoscia spoteczna 1 o§wiatowo-kulturalng jesli Spotdzielnia taka
prowadzi. Rozliczenie kosztow nastgpuje zgodnie z ust. 7.

. Koszty zwiazane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéw
zwiazanych z dostawa mediow i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku
umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu
nieruchomoscia oraz dziatalnoscia spoteczna 1 o§wiatowo-kulturalng jesli Spotdzielnia taka
prowadzi. Rozliczenie kosztow nastgpuje zgodnie z ust. 7.

. Skreslony.

. Koszty zwiazane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dziatalno$cia handlowa, ustugowa,
inwestycyjna 1 o§wiatowa odnoszone sa do kosztow danej dziatalnosci

. Koszty wymienione w ust. 2, a dotyczace doméw 1 osiedli nabywanych wraz z towarzyszaca im
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infrastruktura, sa kosztami tylko tych zasobow i nie moga by¢ taczone z kosztami pozostatych
zasobow Spoldzielni.

. Odniesienie kosztow na jednostke fizyczna (osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia

pomiarowego, podzielnika kosztow standardu wyposazenia mieszkania 1 budynku, charakteru
lokalu, lokalizacji itp.) 1 wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego 1 zawartych umow okresla i realizuje Zarzad z uwzglednieniem zobowigzan
wynikajacych z § 7 Statutu.

. Spoéldzielnia pobiera oplaty z tytutu czynnosci zwiazanych z:

1) zamiana mieszkan, sporzadzeniem kopii dokumentu dotyczacego indywidualnych spraw
cztonkowskich, wydaniem kolejnego odpisu statutu, lub regulaminu wydanego na jego
podstawie, oraz wydaniem innych zaswiadczen dla cztonkéw Spédidzielni w wysokosci 1%
minimalnego wynagrodzenia okreslonego w § 14,

2) powyzsze oplaty w stosunku do innych os6b wynosza 3% w/w wynagrodzenia,

3) za uzgodnienia budowlane 1 podobne 6% w/w wynagrodzenia,

4) za sporzadzenie i wydanie kopii dokumentow, o ktérych mowa w art. 8' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych pobiera si¢ optaty w wysokosci 0,1% minimalnego wynagrodzenia okreslonego
w par.14 statutu za stron¢ dokumentu.

Srodki finansowe pochodzace z oplat, o ktorych mowa w ust. 8 stanowia przychod z pozostatej

dzialalnosci Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze ustali¢ tytuly pobierania innych oplat 1 ich wysoko$¢ za czynnosci nie ujete

w kosztach dziatalnosci Spoidzielni.

Optaty niezalezne od Spotdzielni, takie jak optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz

odbior nieczystosci statych 1 ptynnych, optaty za wieczyste uzytkowanie, podatek od

nieruchomosci, ubezpieczenia nie podlegaja procedurze zawartej w art. 4 ust. 7 - 8 Ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.

Osoby nie bedace cztonkami Spoidzielni, a zajmujace lokale w zasobach Spoidzielni uczestnicza

w wydatkach 1 wuiszczaja oplaty zgodnie z postanowieniami Ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej

eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia przeznacza na pokrycie

kosztow dzialalno$ci zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.

Najemcy lokali bgdacych wiasnoscia Spotdzielni placa czynsz najmu okreslony w umowie najmu

przez Zarzad Spoidzielni.

Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oprdznienia lokalu, co

miesiac uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu jaki

Spoldzielnia moglaby otrzymac na wolnym rynku.

O zmianie wysokosci optat dotyczacych eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czgsci

przypadajacej na ich lokal, Spotdzielnia jest zobowiazana zawiadomi¢ osoby zajmujace lokal na

piSmie w terminie okre§lonym w art. 4 ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

O zmianie wysokosci optat 1 rozliczeniach Spotdzielnia zawiadamia osoby, ktoérych oplaty dotycza

poprzez:

1) dostarczenie (wlozenie) pisemnych zawiadomien do euroskrzynek na klatkach schodowych bez
koniecznosci uzyskania potwierdzenia od osob korzystajacych z tych skrzynek,

2) wywieszenie w gablotkach w kazdej klatce informacji o terminie zmian oplat oraz informacji,
ze indywidualne zawiadomienia o tym fakcie znajduja si¢ w skrzynkach pocztowych.

3) Dopuszcza si¢ rowniez przesylanie informacji droga e-mail-owa, w takim przypadku osoba
zainteresowana otrzymywaniem informacji w taki sposob powinna w Spoidzielni ztozy¢ w
formie pisemnej o§wiadczenie podajac jednocze$nie adres e-mail-owy

§ 90

Czlonkowie uczestnicza w sptacie kredytu i odsetek. zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na budowg ich
zadania inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysokosci 1 na warunkach wynikajacych z
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zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge
zadluzenia w przewidzianym terminie.

[y

8.

9.

§ 91

. Optaty, o ktérych mowa w § 89 1 90 czlonek uiszcza, co miesiac do 20 dnia kazdego miesiaca.
. Od nie wptaconych terminowo naleznosci, o ktorych mowa w § 89 1 90 Spotdzielnia pobiera

odsetki ustawowe. Odsetki za opdznienie nalicza si¢ od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca po
uptywie terminu ptatnosci.

. Uchwate w sprawie czgsciowego lub catkowitego odstapienia od naliczenia lub umorzenia odsetek

podejmuje Zarzad.

. Osoby zajmujace lokal nie moga samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z opfat wnoszonych do

Spoétdzielni.
§ 92

. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez cztonka z wlasnych §rodkdéw na

ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie lokalu majace charakter trwaly 1 podnoszace
warto$¢ uzytkowa lokalu.

. Warto$¢ naktadow poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu nie jest

zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasno$¢ czlonka i1 podlega rozliczeniu przez czlonka

opuszczajacego z czlonkiem obejmujacym lokal. W przypadku braku porozumienia, posrednikiem
jest Zarzad Spotdzielni tylko w zakresie zezwolen na dodatkowe wyposazenie.

. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spoldzielni¢ za przydatne, czlonek zwalniajacy

lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej warto$ci dodatkowego wyposazenia lokalu
po uwzglednieniu kosztow zuzycia, a czlonek obejmujacy ten lokal wptaca t¢ sama kwote.

. Oceng przydatnosci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje si¢

komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spotdzielni oraz osoby zainteresowanej (zdajacej 1
przyjmujacej mieszkanie) chyba, ze osoba zwalniajaca 1 obejmujaca (takze Spotdzielnia) dojda do
porozumienia.

. Jezeli osoba nowo obejmujaca zwalniany lokal lub Spéldzielnia nie wyraza zgody na przejgcie

dodatkowego wyposazenia lokalu, ktore nie zostato uznane za przydatne z przyczyn technicznych
lub estetycznych, albo ktorego wartos¢ jest niewspotmiernie wysoka do wartosci wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego — czlonek zwalniajacy lokal jest obowiazany to wyposazenie
zabra¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

. Zabrania si¢ zabudowy w sposob staly dostepu do piondéw instalacji sanitarnej, zimnej i cieplej

wody, instalacji co, gazowe] w mieszkaniach 1 pomieszczeniu piwnicznym.

W przypadku nie dostosowania si¢ do zapisow ust. 7, koszty zwigzane z usunigciem zabudowy w
celu wykonania remontu lub wymiany wymienionych instalacji ponosi uzytkownik mieszkania.

W przypadku awarii instalacji, o ktorych mowa wyzej, mieszkaniec lub uzytkownik ma obowiazek
umozliwi¢ shuzbom Spotdzielni dostep do przewodow 1 instalacji, w celu usunigcia awarii.

10. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia w dodatkowym wyposazeniu 1

1.

wykonczeniu lokalu, wynikte wskutek awarii lub koniecznosci jej usunigcia przy zachowaniu
nalezytej starannos$ci, w trakcie prowadzenia prac przy usuwaniu awarii.

DZIAL IX. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI I USTANAWIANIE
PRAW DO LOKALL

§ 93.

Ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu mozliwe jest po zaistnieniu nastgpujacych warunkow:

1) uregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci na ktorej posadowiony jest budynek obejmujacy
lokal objety zadaniem ustanowienia odrgbnej wtasnosci prawem o charakterze jednolitym, a
jezeli w sktad nieruchomosci wspolnej wchodzi wigeej niz jeden budynek po uregulowaniu stanu
prawnego wzgledem wszystkich budynkow,

2) oznaczenia lokalu stanowiacego odrebna nieruchomos$¢ poprzez podjecie ostatecznych uchwat, o
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ktorych mowa w art. 42 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, przez Zarzad Spoidzielni.

Whiosek o realizacje roszczenia z niniejszego dziatu winien by¢ ztozony w formie pisemnej do

Spotdzielni 1 powinien zawierac:

1) imig, nazwisko, imiona rodzicow wnioskodawcy, adres statego zameldowania, adres do
korespondencji, numer identyfikacji podatkowej (NIP), PESEL oraz rodzaj, seri¢ i numer
dokumentu tozsamosci.

Jezeli wniosek skladany jest przez matzonkow, winien zawiera¢ dane obojga matzonkow

okreslone wyzej.

2) jezeli wniosek sklada osoba prawna winien on zawiera¢ doktadne okreslenie nazwy osoby
prawnej, jej siedzibg, numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer wpisu do Krajowego
Rejestru Sadowego.

3) okreslenie prawa do lokalu podlegajacego przewtaszczeniu oraz jego potozenie,

4) podpis wnioskodawcy:

a. jezeli wnioskodawca jest osoba nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub
posiadajaca ograniczona zdolnos$¢ do czynnosci prawnych wniosek podpisuje jej
przedstawiciel ustawowy upowazniony w mysl Kodeksu Rodzinnego 1 Opiekunczego, do
reprezentacji takiej osoby przy czynnosciach przekraczajacych zwykly zarzad majatkiem tej
osoby.

W powyzszych przypadkach do wniosku zalaczy¢ nalezy prawomocne postanowienia sadu,
zezwalajace na dokonanie takiej czynnos$ci odno$nie majatku osoby, o ktorej mowa wyzej,

b. za osobg prawna wniosek podpisuje organ upowazniony do jej reprezentowania.

Whiosek rozpatruje Zarzad Spoldzielni nie p6Zniej niz w terminie 3-ch miesigcy od daty zlozenia,

zawiadamiajac uprawnionego lub uprawnionych o sposobie rozpatrzenia.

Zawiadomienie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej w terminie 14-stu dni od daty podjecia

decyzji.

W zawiadomieniu o uznaniu roszczenia za uzasadnione wskazuje si¢ rozmiar oraz zakres ci¢zarow,

jakie winni ponies$¢ ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu objetego wnioskiem, o
ktorych mowa w ust. 2, a takze sposob i termin realizacji.

W przypadku odmowy uznania roszczenia zawiadomienie powinno zawiera¢ zwigzte okreslenie

przyczyny jego nieuwzglednienia. Do postgpowania odwolawczego w przedmiocie odmowy

uznania roszczenia stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 70 — 75 statutu o postgpowaniu
wewnatrz-spotdzielczym.

W przypadku, gdy w chwili zloZenia wniosku toczy si¢ postgpowanie wewnatrz-spotdzielcze albo

sadowe zwiazane z nabyciem okreslonego prawa wzgledem lokalu, rozpatrzenie wniosku

pozostawia si¢ do czasu jego zakonczenia 1 ustalenia os6b uprawnionych.

Przeniesienie wlasnosci dokonuje si¢ aktem notarialnym.

Spoétdzielnia zawiadamia osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu o czasie 1

miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego, po stwierdzeniu wypetnienia obowiazkow,

ktorych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.

Jezeli w zwiazku z realizacja roszczenia powstanie obowiazek zabezpieczenia naleznosci

Spotdzielni, sptaty czgsci kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielnig lub z innych tytutdéw, osoba

taka winna by¢ zawiadomiona w trybie okreslonym w ust. 3 niniejszego paragrafu o obowiazku

zabezpieczenia wpisem do hipoteki na nabytym przez niego lokalu na wniosek 1 koszt tej osoby.

ROZDZIAL I. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 94
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéw zwiazanych z lokalem,
2) splaty przypadajacej na jego lokal zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktorych
mowa w § 77 statutu w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
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Spoétdzielni wraz z odsetkami,

3) wplaty z tytutu uzupetnienia wktadu przypadajacego na jego lokal w wysokosci okreslonej w
obowiazujacych przepisach,

4) sptaty przypadajacych, na jego lokal kosztow remontu, ktore nie zostaty pokryte we wptatach na
fundusz remontowy budynku w rozumieniu art. 6' ust 5 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych 1 postanowien statutu,

5) splaty zadtuzenia z tytutu opftat, o ktorych mowa w § 89 - 92 niniejszego statutu oraz w art. 4 ust
1 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

6) wplaty kwoty odpowiadajacej wartosci rynkowej gruntu, przypadajacej na dany lokal jesli
nalezno$¢ ta nie zostata uiszczona przy ustanawianiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu,

. skreslony,
. skreslony,
. skreslony,
. skreslony,
. skreslony,
. Koszty przygotowania dokumentoéw niezbednych do przeniesienia praw do zajmowanego lokalu,

wynagrodzenia notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
notarialnej, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu ponosi wnioskodawca.

ROZDZIAL II. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA POSIADACZY
WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 95

. Na pisemne zadanie czlonka, osoby nie begdacej czlonkiem ktorym przystuguja spdidzielcze

wilasnosciowe prawa do lokalu, w tym spoldzielcze prawo do garazu, Spoldzielnia jest
zobowiazana zawrze¢ z nimi umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w formie aktu notarialnego po
dokonaniu przez niego:
1) sptaty wszelkich dlugow zwiazanych z tym lokalem,
2) splaty przypadajacej na jego lokal czg$ci innych zobowiazah Spotdzielni zwiazanych z budowa,
a w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
3) skreslony,
4) sptaty przypadajacej na jego lokal zobowiazan Spotdzielni z tytulu kredytow 1 pozyczek,
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontoOw nieruchomosci, w ktérej znajduje si¢ lokal,
5) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 89 — 92 oraz w art. 4 ust.1 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,
6) wplaty warto$ci rynkowej gruntu przypadajacej na jego lokal, jesli tego nie dokonat przy
ustanawianiu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1

wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka Spotdzielni, na rzecz, ktoérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do najemcoOw pracowni istniejacych w dniu wejscia w
zycie ustawy, wykorzystywanych przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1
sztuki, a takze do najemcow garazy lub lokali o innym przeznaczeniu, jezeli naklady na budowe
takiego lokalu, garazu lub pracowni w pelnym zakresie ponidst najemca, cho¢by nawet nie byt
cztonkiem spdtdzielni lub poniesli je jego poprzednicy prawni.

Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci  wielostanowiskowego garazu  stanowiacego
wspotwtasnos¢ cztonkow, o ktorych mowa w ust. 3 pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami ust. 2.

Skreslony.
Skreslony.
Skreslony
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ROZDZIAL IIl. ZASADY USTANOWIENIA SPOEDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO

PRAWA DO LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH, KTORE BYLY
MIESZKANIAMI ZAKEADOWYMI PRZEDSIEBIORSTW PANSTWOWYCH,
PANSTWOWYCH JEDNOSTEK ORGANIZACYJNYCH, PANSTWOWYCH OSOB
PRAWNYCH NABYTYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE PRZED 24.04.2001R.

§ 96 Skreslony

ROZDZIAL IV. Skreslony

ROZDZIAL V. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI W BUDYNKACH,

N

KTORE BYLY MIESZKANIAMI ZAKEADOWYMI PRZEDSIEBIORSTW
PANSTWOWYCH, PANSTWOWYCH JEDNOSTEK ORGANIZACYJNYCH,
PANSTWOWYCH OSOB PRAWNYCH NABYTYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE
PRZED 24.04.2001 ROK ORAZ ZASADY ZBYWANIA TAKICH LOKALL

§ 98

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory w dniu przejgcia budynku przez

Spotdzielnig byt jego najemca, Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym najemca umowe

przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugow zwiazanych z tym lokalem,

2) skre§lony

2") skreslony

3) skreslony,

4) skreslony,

5) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu oraz art. 4 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

6) wplaty wynikajacej z kosztow dokonanych przez spotdzielni¢ naktadéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty
uwzglednione w §wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych
przez spoétdzielnig kosztow w postepowaniu wieczysto-ksiggowym i kosztow wynagrodzenia
notariusz zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku-jezeli spotdzielnia nabyta budynek
nieodplatnie. Wysokos$¢ ustalonego przez spoldzielni¢ wktadu budowlanego wnoszonego przez
najemcoéw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrgbnej wtasnosci
lokali zajmowanych przez tych najemcow.

. Optaty, ktore Spotdzielnia poniosta w trakcie przejgcia budynkow stanowia dtug przypisany do tych

budynkow (lokali).

. Wplaty wyliczone przez Spoéldzielnie, najemca zobowiazany jest wplaci¢ do Spotdzielni, w

terminie dwoch miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia najemcy o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

. Skreslony
. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla

lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej, operatu szacunkowego obciazaja najemce lokalu, na rzecz

ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego, ktory w dniu przejgcia lokalu przez spotdzielnie nie byt jego

najemca ani osoba bliska, Spotdzielnia moze z tym najemca zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu

po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wartosci rynkowej lokalu okreslonej na podstawie wyceny rzeczoznawcy,

3) pokrycia kosztow wyceny rzeczoznawcy i kosztéw zawarcia umowy notarialnej oraz wpisu do ksiggi
wieczystej.
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ROZDZIAE VI. ZASADY ORGANIZOWANIA PRZETARGU NA PIERWSZENSTWO
USTANO WIE]\ITIA PRAWA DO LOKALU

§ 98
Lokale bedace wtasnoscia Spotdzielni nieobcigzone prawami oséb trzecich sa zbywane, lub
oddawane do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego w drodze przetargu z zastrzezeniem
ust 2.
W drodze bez przetargowej lokale okreslone w ust. 1 mozna oddawac do uzywania osobom, ktore
posiadaty tytul do tego lokalu 1 maja do niego roszczenie.
Uchwalg w sprawie przeznaczenia lokali do przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni.
Przetarg oglasza 1 organizuje Zarzad Spotdzielni.
Przetarg ma na celu wylonienie osoby uprawnionej do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci.
Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej nazwe 1 adres Spotdzielni, opis 1 lokalizacjg
lokalu mieszkalnego, ceng¢ wywolawcza, informacj¢ o warunkach jakie musza spetnia¢ stawiajacy
do przetargu oraz miejsce 1 termin przeprowadzenia przetargu oraz informacje o mozliwosci
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, albo wycofania konkretnego lokalu z przetargu.
Dla lokali okreslonych w ust. 1, w stosunku do ktorych Spotdzielnia zamierza podpisa¢ umoweg o
ustanowienie prawa do lokalu stosuje si¢ nizej wymienione przepisy:

1) skreslony

2) skreslony

3) ceng wywotawcza bgdaca wysokoscia wktadu okresla Zarzad Spotdzielni w oparciu o operat
szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawcg majatkowego dla tego lokalu,

4) w przypadku braku ofert w pierwszym przetargu Zarzad Spoéldzielni, organizuje i przeprowadza
drugi przetarg, w ktorym moze obnizy¢ w drodze uchwaty ceng wywolawcza lokalu ustalona
przy ogloszeniu pierwszego przetargu o 10 - 20% jej wartosci,

5) dalszy brak ofert upowaznia Zarzad Spotdzielni do ustalenia wysokosci wktadu bgdacego
warto$cia sprzedazy odpowiedniego prawa do danego lokalu w drodze rokowan,

6) przetarg przeprowadza si¢ w formie;

b. przetargu ustnego nieograniczonego,
C. przetargu ustnego ograniczonego,

7) przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny,

8) przetarg ograniczony organizuje sig, jezeli warunki przetargowe moga by¢ spetione tylko przez
ograniczong liczbe oso6b. Ograniczenie to polega na tym, iz cztonkom Spétdzielni oraz cztonkom
ich rodzin, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych przystuguje prawo zlozenia
oswiadczenia o skorzystaniu z pierwszenstwa w nabyciu prawa do lokalu za wylicytowana ceng.

9) o zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spoidzielni.

Osoby przystepujace do przetargu obowiazane sa wnie$¢ wadium, wysokos$¢ ktorego okresla
Zarzad Spotdzielni. Wadium wygrywajacego zaliczone jest na poczet wktadu i nie podlega
ZWIOtOwl.

Rozpoczgcie przetargu odbywa si¢ w miejscu 1 terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym.

. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoldzielni powotuje Komisje, zakres dzialania obejmuyje:

odczytanie warunkow przetargowych, sporzadzenie imiennej listy, sprawdzenie w przypadku
przetargu ograniczonego czy jego uczestnik jest cztonkiem Spotdzielni lub czlonkiem jego
rodziny, potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium, dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu
jedynie 0sob spetiajacych okreslone w ogloszeniu warunki oraz przeprowadzenie przetargu.

W przypadku zgloszenia si¢ jednego zainteresowanego nabyciem prawa do lokalu, nabywa on
prawo do lokalu po dokonaniu jednego postapienia, natomiast gdy jest wigcej chetnych
przeprowadza sig licytacje.

Osoba ktora wylicytowata najwigksza kwote, wygrywa przetarg i staje si¢ cztonkiem spdtdzielni
po spetnieniu wymagan okreslonych w § 5 statutu 1 zawiera umowg¢ o ustanowienie prawa do
lokalu.

13. Wygrywajacy przetarg jest zobowiazany:
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1) wnie$¢ cato$¢ wylicytowanej kwoty w przetargu,

2) zlozy¢ dokumenty, o ktorych mowa w § 4 art. 15 lub § 5 ust. 1 Statutu

3) Skreslony,

4) pokry¢ koszty organizacji i przeprowadzenia przetargu,

5) zlozy¢ o$wiadczenie o zapoznaniu sig ze stanem technicznym lokalu 1 przyjg¢ciu go w stanie
technicznym w jakim byt w dniu przetargu.

14. Szczegbdlowe uregulowania dotyczace organizacji 1 prowadzenia przetargu precyzuje regulamin

SN U A W

i

uchwalony przez Radg Nadzorcza.

DZIAL X. NAJEM LOKALL
§ 99

. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zard6wno czlonkowie i1 inne osoby

fizyczne petnoletnie o petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych oraz osoby prawne.

. Najemca moze by¢ wybierany w drodze przetargu.
. Regulamin przetargu zatwierdza Rada Nadzorcza.
. W przypadku wystapienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub dziatalnosci

handlowej dla cztonkéw, Zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy zapewniajacemu realizacjg
powyzszego za zgoda Rady Nadzorcze;.

. Postanowienia ust. 2 nie dotycza wynajmu pomieszczen gospodarczych oraz pomieszczen

wspolnego uzytku.
§ 100

. W przypadku wielo$ci rownorzednych ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja

cztonkowie Spdidzielni w trybie przetargu.

. W przypadku braku chetnych do uczestnictwa w przetargu, o ktorym mowa ust.1 lub zgloszenia si¢

tylko jednej osoby zainteresowanej wynajeciem lokalu, Zarzad moze podjac¢ decyzjg o rezygnacji z
przeprowadzenia nastgpnych przetargdw okreslajac jednoczesnie wysoko$¢ czynszu za lokal,
ktorego nie mozna bylo wynaja¢ w oparciu o postgpowanie przetargowe. O podjeciu decyzji, o
ktorej mowa w niniejszym ust. Zarzad zobowiazany jest poinformowa¢ Rad¢ Nadzorcza.

§ 101

. Prawa 1 obowiazki najemcow, oplaty za uzywanie lokalu, inne optaty, termin najmu, przedmiot

najmu oraz inne istotne postanowienia okresla umowa, ktoéra zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

. Umowa powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.

§ 102

. Najemca zobowiazany jest do wniesienia kwoty bgdacej zabezpieczeniem ewentualnych roszczen

Spoétdzielni z tytutu zajmowania lokalu i1 zawartej umowy. Wysoko$¢ zabezpieczenia 1 termin jej
wplaty okresla organ uprawniony do zawarcia umowy.

. W przypadku wynajecia lokalu mieszkalnego osobom, ktére utracity czlonkostwo w Spoéldzielni

wysokos$¢ kaucji okresla si¢ w wysokos$ci wyniesionego wktadu mieszkaniowego

. Na poczet kaucji zalicza si¢ posiadany przez najemce u wynajmujacego wkiad mieszkaniowy.

. Kaucja podlega waloryzacji na takich samych zasadach, jakim podlegaja wktady mieszkaniowe.
. Zwrot kaucji nastgpuje po dokonaniu wplaty przez nastgpce prawnego obejmujacego lokal.

. Z kaucji potraca si¢ zaleglo$ci 1 zobowiazania najemcy w stosunku do wynajmujacego.

§ 103
Skreslony.

. W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem i umowie obowiazuja przepisy Kodeksu

Cywilnego.
§ 104

Postanowienia zawarte w § 99 - 103 stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzaweg terenow w
celu prowadzenia dziatalno$ci statutowej lub gospodarcze;.
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DZIAL XI. WKLADY.
§ 105

. Koszty inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia wartosci poczatkowej wktadow mieszkaniowych 1

budowlanych dla poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpne w chwili rozpoczgcia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej 1 kosztorysow,

2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztoOw rzeczywistych, poniesionych przez Spotdzielni¢ w terminie do 6-¢ miesigcy
po zakonczeniu zadania inwestycyjnego.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktérych maja by¢ ustalone prawa,

stanowi podstawe do okreslenia przez Spoidzielni¢ w umowach o obudowg lokalu zawieranych z
osobami, wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokos$ci 1 terminy wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

. Kosztami budowy sa wszystkie rzeczywiste koszty inwestycji objgte jednym rozliczeniem

ostatecznym, wiacznie z dotacjami 1 umorzeniami do kosztoéw budowy mieszkan lokatorskich, jak
rowniez koszty zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu, poza kosztami sfinansowanymi ostatecznie 1
bezzwrotnie przez inne niz Spoétdzielnia osoby .

. Skreslony.
. W przypadku roztozenia wplaty wkladu na raty, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne

zwiazane z obstuga zadluzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wktadu.
ROZDZIAL 1. WKEADY MIESZKANIOWE.
§ 106

. Wkladem mieszkaniowym jest kwota, ktora czlonek zobowiazany jest wnie$¢, na rzecz ktérego

jest ustanawiane spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego odpowiadajaca:

1) kosztom budowy przypadajacym na ten lokal, zrealizowany w wyniku inwestycji, wynikajacy z
ostatecznego rozliczenia tej inwestycji, pomniejszony o pomoc ze srodkow publicznych lub
innych $rodkow w stosunku, do ktérych istnieje zobowiazanie ich zwrotu w przypadku
ustanowienia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu,

2) takiej samej czgS$ci wartosci rynkowej lokalu jaka czg$¢ stanowi wkiad mieszkaniowy w
stosunku do kosztow budowy, obliczony w dacie ostatecznego rozliczenia inwestycji o ktorej
mowa w pkt.1.

. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac si¢ wartoscia rynkowa

lokalu wynikajaca z obowiazujacych regulacji prawnych.
Skreslony.
§ 107

. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w § 106 statutu.

Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

. Przepisy w zakresie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio do czlonka zawierajacego umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie. Taki czlonek wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego innej osobie, o ktorej mowa w § 78 ust. 2
Statutu oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego tg osobg z tytutu przypadajacej na nia
czgsci zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

. Jezeli miedzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data

ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajacy umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wkiad
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mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

4. W przypadku modernizacji budynku czlonek Spoéldzielni, ktoremu przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest zobowiazany uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy.

5. W przypadku nie uiszczenia pelnego wkladu mieszkaniowego przez czlonka zwalniajacego
mieszkanie z rOwnowartosci, o ktorej mowa w ust. 1 potraca si¢ zwaloryzowana nie wptacona czgs$¢
wkiadu.

6. Wktad mieszkaniowy wzglednie zaliczke czlonek obowigzany jest wnies¢ przed uzyskaniem
spoldzielczego prawa do lokalu 1 objeciem lokalu mieszkalnego, w wysokos$ci okreslonej przez
Zarzad Spotdzielni.

ROZDZIAL Il. WKEADY BUDOWLANE .

§ 108
. Wysoko$¢ wktadu budowlanego odpowiada calosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal.
2. Wysoko$¢ wktadu budowlanego i jego réwnowartos¢ kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac si¢
warto$cia rynkowa lokalu, okre§lona przez rzeczoznawce majatkowego.
Skreslony.
4. Wkitad budowlany cztonek wnosi zgodnie z postanowieniami § 105 Statutu.

[y
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§ 109
Zwrot rownowartosci wktadu budowlanego na mieszkanie w stosunku do ktérego wygasto
wiasnos$ciowe prawo réwny jest wysokosci wniesionego wkiadu budowlanego przez cztonka
obejmujacego dany lokal. Z rownowarto$ci potraca si¢ nie wniesiona czg$¢ wktadu 1 kredytu wraz z
odsetkami.

§110
Zaliczka na wklad budowlany nie moze by¢ mniejsza od kwoty wyptaconej z tytulu wygasnigcia
wiasnosciowego prawa do lokalu oraz kwoty okreslonej przez kredytodawcg.

§111

1. Wkiad wzglednie zaliczke czlonek jest zobowiazany wnies¢ przed ustanowieniem prawa 1 przed
objeciem lokalu w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni-

2. W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu przed wplata calego wkiadu budowlanego
pozostala czg$¢ wkiadu staje si¢ natychmiast wymagalna, chyba, ze nabywca przejmie dlug za
zgoda banku i1 Spotdzielni.

§112

Z réwnowartosci wktadu budowlanego ustalonego zgodnie z § 108 Statutu potraca si¢ wszystkie

naleznos$ci obciazajace ten lokal 1 cztonka.

DZIAL XIl. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA .
ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU.

§113

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila utraty czlonkostwa w
Spoétdzielni, z chwila ustania matzenstwa, wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa oraz
z chwila $mierci, jednego z matzonkow zgodnie z zasadami 1 na warunkach okreslonych w Ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spdtdzielnia
zwraca zgodnie z postanowieniami ustawy osobie uprawnionej wniesiony wktad w wysokosci
okreslonej wedtug obowiazujacych przepisow.

3. Z rownowartosci wkladu mieszkaniowego potraca si¢ wszystkie naleznosci obciazajace ten lokal 1
cztonka.

§114
1. Po wygasnigciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje wywodza od czlonkdéw, obowiazane sa do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od
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wygasnigcia prawa i przekazania lokalu Spétdzielni.
Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

. Zwrot wkiadu mieszkaniowego stanowi nalezno$¢ odpowiadajaca rOwnowartosci lokalu, z

uwzglednieniem wymogow okreslonych ustawa o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, z pdzniejszymi zmianami, lub podobna.

ROZDZIAL I. WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 115
Wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa w wyniku egzekucji lub przymusowej sprzedazy lokalu w
drodze licytacji.
Skreslony.
Skreslony.
§ 116

Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow przepis art. 17° ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.

§117

Oproéznienie lokalu, do ktérego prawo wygasa nastgpuje w trybie § 114 Statutu.

ROZDZIAE III. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO I GARAZU.
§118

Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, garazu wygasa w trybie 1 na zasadach przewidzianych w
§ 115 Statutu dla wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

)

ROZDZIAE IV. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW I
ROWNOWARTOSCI SPOEDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 119

. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bylemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka

przystuguje po potraceniu przypadajacych Spotdzielni naleznosci:
1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziatu w warto$ci nominalnej 1 wkladu
okreslonego wedtug wartosci rynkowej lokalu,
2) w przypadku wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego — zwrot udziatlu w
warto$ci nominalnej 1 wktadu budowlanego okreslonego wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmarfego cztonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa,
przystuguje zwrot zwaloryzowanego wedlug wartosci rynkowej wktadu mieszkaniowego albo jego
czgs$ci wniesionej na poczet tego wkiadu.
W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz §mier¢, bylemu cztonkowi przystuguje zwrot
kwot wptaconych na wktad budowlany zwaloryzowanych wedtug wartosci rynkowej lokalu.
Spadkobiercom cztonka przystuguje zwrot zwaloryzowanego wedlug wartosci rynkowej wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego lub jego czgsci, o ile nie przeszio to prawo do wktadu lub jego
cze$¢ wraz z ekspektatywa na inng osobe.
Postanowienia ust. 3 14 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego prawa do lokali uzytkowych 1
garazy.

§ 120

. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:

1) z tytutu udziatéw 1 wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasnigcia
spotdzielczego prawa do lokalu),

2) z tytulu wkladu budowlanego — na dzien wygasnigcia tego prawa,

3) z tytutlu kwot wptaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzien
ustania czlonkostwa.
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§ 121
1. Wyptata kwot naleznych cztonkowi, spadkobiercom bytego cztonka lub prawnym nastgpcom
cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:
1) 1/ z tytutu udziatdéw w terminie trzydziestu dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni, pod warunkiem, ze udziaty nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat,
1') udziaty moga by¢ wyptacone w terminie krétszym niz termin wskazany w pkt.1 w przypadku
a. braku przestanek powstania straty w roku w ktorym czlonek przestal by¢ cztonkiem
Spoétdzielni,

b. braku zaleglosci bylego czlonka,

¢. rozliczenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego lub zaliczki wniesionej na poczet tych
wktadow.

2) ztytulu wkladu mieszkaniowego — po oproznieniu lokalu nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od
dnia znalezienia nabywcy lub najemcy, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie
nabycia spadku nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku,

3) ztytulu wktadu budowlanego — po oproznieniu lokalu, nie p6zniej niz w ciagu 3 miesigcy od
dnia znalezienia nabywcy lub najemcy, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie
nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — w ciagu 3
miesigcy od dnia ustania czlonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci wymienionych w ust.1
pkt.1 12 przed uplywem miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez czlonka oraz zamieszkate w
lokalu osoby, ktére swoje prawa wywodza od cztonka.

3. Roszczenie o wyptatg udziatlow oraz z tytulu zwrotu wktadow ulega przedawnieniu z uptywem 3-

ch lat.

DZIAL XITI. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI.

ROZDZIAL I. FUNDUSZE SPOEDZIELNI.

§ 122

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ statutowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie zapisOw Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Zarzad spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjeg i rozliczenie przychodéw 1 kosztow, o ktorych mowa w art. 4, ust. 1-2 14 usm,

2) ewidencjg 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego, o ktorym mowa w art. 6
ust. 3 usm,

3) ewidencja 1 rozliczenie wpltywdédw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§123
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,
5) fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy 1 budowlany,
6) fundusz na sptate kredytow 1 odsetek,
7) fundusz remontowy,
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8) fundusze celowe,

9) fundusz $wiadczen socjalnych.

Fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

Szczegbdlowe zasady prowadzenia 1 gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalane
przez Rade Nadzorcza, z wyjatkiem regulaminu gospodarowania zaktadowym funduszem
swiadczen socjalnych.

ROZDZIAE II. RACHUNKOWOSC SPOEDZIELNI.
§ 124

. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢, sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z

obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidlowosci.
. Badanie bilansu dokonuje Rada Nadzorcza lub biegly rewident wyznaczony przez Rad¢ Nadzorcza.

Uchwal¢ w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

. W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami statutu maja zastosowanie

powszechnie obowigzujace przepisy.

§ 125
1. Roznica migdzy kosztami a przychodami z eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody z eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w
roku nastgpnym.
2. Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych zasila fundusze statutowe
Spoétdzielni.

3. Podziatu nadwyzki bilansowej dokonuje si¢ kazdorazowo na podstawie uchwat Walnego

Zgromadzenia przeznaczajac na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym cztonkow, w czgsci dotyczacej pozytkdw z mienia Spotdzielni oraz przychodow z
wlasnej dzialalnosci gospodarczej,

2) zwigkszenie funduszu zasobowego,

3) zwigkszenie funduszu remontowego,

4) pokrycie wydatkéw zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia spoteczna, oswiatowa 1 kulturalna.

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia z funduszy

w n/w kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udzialowy,

3) fundusz remontowy,

4) skreslony,

5) skreslony,

. Roszczenie bytego cztonka Spotdzielni do czgsci funduszu zasobowego 1 innego majatku

Spoétdzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci wedtug zasad obowiazujacych w
tym zakresie.

. Udzialy bytych cztonkéw w funduszu zasobowym i1 innym majatku Spotdzielni liczone sa

proporcjonalnie do wysokos$ci wniesionych przez nich udzialéw oraz czasu w jakim udzialy te
zasilaly fundusz Spoidzielni.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoidzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym 1 opinia

bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu sp6tdzielni
co najmniej na pigtnascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenie, na ktérym ma by¢
rozpatrzone. Kazdy cztonek moze zapoznac si¢ z nim 1 dokonac odpisu.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.
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STATUT SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK” W BEDZINIE. Wrzesieri 2018

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES . ORNIN W BEDZINIE,  Wrzesien 2018
ROZDZIAL 111, LUSTRACJA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI,

§ 120

1. Spoldzielnia obowigzana jest poddac si¢ przynajmniej raz na trzy lata. a w okresie likwidacji
coroeznie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosei calodei jej dzialania,

2. W przypadku prowadzenia inwestycji zwigzanych z budowa lokali mieszkalnych Spoldzielnia
zobowigzana jest poddaé si¢ lustracji corocznie.

3. Spoldzielnia moze w kazdym czasie wystapi¢ o przeprowadzenie lustracji calosci lub ezgsci jej
dziatalnosei, albo tylko okreslonych zagadnien,

4. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorezej lub 1/5
ogolu conkow Spoldzielni, -

8, Protokdl sporzadzony z czynnosei lustracyjnych, lustrator sklada Radzie Nadzorezej i Zarzadowi
Spoldzielni,

6. Wnioski z przeprowadzone] lustracji powinny byé przedstawione przez Rade Nadzoreza na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu,

CZESC III. PRZEPISY KONCOWE.

§ 127
Dotychezasowe preydzialy zachowujg moe prawng jako swoistego rodzaju umowa.
§128
W sprawach nie unormowanych statutem majq zastosowanie przepisy prawa bezwzglednie
obowigzujuce, a w szezegolnosci:
1) ustawa prawo spoldzieleze,
2) ustawa o spaldzielniach mieszkaniowych,
3) kodeks eywilny,
4) regulaminy uchwalone przez Walne Zgromadzenie, Radg Nadzorezy i Zarzad.
§129
S tatut niniejszy wehodzi w zycie 7 dniem zarejestrowania zmian do statutu, z tym dniem traci moe
statut dotychezasowy.

Tekstjednolity sporzqdzony na podstawie:
-Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkdw z dnia 11.05.2016roku Numer 14/2016
-Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia 05.09.2018roku Numer 2/2018
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