REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA
UZYWANIE LOKALI W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH SM . ,,GORNIK” W BEDZINIE

|. ZASADY OGOLNE
§1
1. W celu zapewnienia prawidtowej gospodarki zasobami Spoétdzielni koszty rozliczane
sa wedhug:

- powierzchni uzytkowej mieszkan,

- udzialu w nieruchomos$ci wspoélnej dla lokali, garazy, bedacych przedmiotem
odrebnej whasnosci,

- ilosci o0s6b zamieszkalych (zameldowanych) w lokalu mieszkalnym lub
zatrudnionych w lokalu uzytkowym,

- ilosci punktow odbioru,

- ilo$¢ zuzytych mediow.

1.1 Jednostkami rozliczeniowymi sa odpowiednio:

- 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, garazu , zajmowanego w oparciu o inne
prawo niz wlasnos¢,

- udzial w nieruchomosci wspolnej dla lokali i garazy bedacych przedmiotem
odrgbnej whasnoscl,

-1 o0soba,

- 1 punkt odbioru,

- koszt jednostkowy energii, gazu , wody i odprowadzenia $ciekdw.

2. Rozliczen kosztéw, o ktérych mowa w pkt. 1 dokonuje sig:

- za okres rozliczeniowy od 01.07. danego roku do 30.06.roku nastgpnego w
zakresie kosztow dostawy ciepta dla ogrzania lokali,

- za okresy kwartalne w zakresie dostawy wody zimnej 1 cieplej oraz
odprowadzenia $ciekow,

- za okres roku, w zakresie wszystkich kosztow nie wymienionych wyzej, w
terminie do 60 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, o ile przepisy
powszechnie obowiazujace nie zobowiazuja do innych okresow lub termindw.

2.1 Podstawa rozliczen, o ktorych mowa wyzej sa poniesione w danym okresie
rozliczeniowym koszty na poszczegolnych nieruchomosciach lub w skali catych
zasobOw, proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowych lokali, potozonych na
terenie catych zasobow lub poszczeg6lnych nieruchomosci.
3. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sig¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych .
4. Zarzad odrebna uchwala ustali sposéb rozliczania kosztéw dotyczacych powierzchni
pomieszczen stuzacych wytacznie kilku uzytkownikom /np. wspdlny korytarz,
pomieszczenia gospodarcze/.

I ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI. ’
§
ELEMENTAMI KOSZTOW EKSPLOATACIJI SA
1. Koszty eksploatacji podstawowej w sktad ktorej wchodza:
a) odpisy na fundusze remontowe, ,
b) inne koszty eksploatacji podstawowej w tym m.in:
- pflace osob zatrudnionych wraz z narzutami,
- koszty zwiazane z ubezpieczeniami, podatkami 1 innymi optatami
publicznoprawnymi, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez cztonkow
Spotdzielni lub wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami,
- inne koszty, ktorych nie mozna odnies¢ do konkretnego lokalu mieszkalnego lub



2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

uzytkowego, w tym koszty konserwacji instalacji i urzadzen elektrycznych, koszty
transportu, deratyzacji, dezynfekcji itp.

- odpis na fundusz §wiadczen socjalnych oséb zatrudnionych ,

- koszty konserwacji w zakresie nie rozliczonym z funduszem remontowym,

- koszty utrzymania porzadku i czystosci wewnatrz budynku oraz na terenie dane;j

nieruchomosci,
- koszty energii elektrycznej zuzytej na terenie nieruchomosci wg wskazan
urzadzenia pomiarowego — ,,administracyjnego”,

€) koszty ogblne Spotdzielni.
Koszty dostawy ciepta w zakresie centralnego ogrzewania.
Koszty energii w ramach dostawy cieplej wody uzytkowe;.
Koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekow, jezeli nie sa pokrywane
bezposrednio przez osoby zajmujace lokale.
Koszty dostawy gazu do lokali, ktorych nie mozna rozliczy¢ na podstawie licznikow
indywidualnych.
Koszty wywozu nieczystosci.
Koszty zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej lub koszty za pakiet podstawowych
programéw w ramach telewizji kablowej, jezeli nie sa pokrywane bezposrednio przez
0soby zajmujace mieszkania i lokale,
Koszty indywidualnego o§wietlenia piwnic, jezeli takie wystepuja w danym budynku
zespole budynkow lub osiedlu .

|11. PODSTAWOWE ZASADY ROZILICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACIH

§3

Poszczegolne rodzaje kosztow, o ktorych mowa w § 2 rozliczane sa w oparciu o:

1.

2.

3.

4.
S.

Powierzchnig uzytkowa lokali lub wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej w
zalezno$ci od tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, w zakresie okre§lonym w pkt.
1.1-1.3.

powierzchnig uzytkowa lokali w zakresie okreslonym w pkt. 2 §2 albo wskazania
podzielnikow kosztow,

liczbg 0so6b zajmujacych lokal lub uzytkujacych lokal uzytkowy, albo wskazah urzadzen
pomiarowych w zakresie okre§lonym w pkt. 3,4, 5,6 w§ 2.

liczbg zajmowanych mieszkan w zakresie okreslonym w pkt. 7 § 2

liczbe punktéw odbioru energii elektrycznej w zakresie okreslonym w pkt. 8 § 2.

IV SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOTYCZACYCH KOSZTOW
DOSTAWY CIEPLA INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA, KOSZTOW ENERGI DO
PODGRZANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ KOSZTOW DOSTAWY WODY, KANALIZACIH
GAZU ORAZ EKSPLOATACI DOMOFONOW

1.

§4
Rozliczenie kosztow dostawy ciepla instalacja centralnego ogrzewania dokonywane jest w
oparciu o ,,Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb CO oraz dla
potrzeb podgrzania wody uzytkowej w SM ,,Gornik” Okresla on szczegdtowo zasady
rozliczania kosztow energii cieplnej z uzytkownikami lokali.

Koszty wody 1 kanalizacji rozliczone sa sumarycznie za dostarczona wodg, poprzez
instalacje wody zimnej i cieptej. Koszty, o ktorych mowa wyzej rozliczane sa zgodnie z
»Regulaminem dotyczacym rozliczenia kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow
» W SM ,,Gornik” uchwalonym przez Radg Nadzorcza



3. Rozliczanie kosztow eksploatacji domofonow:

a) Kosztami eksploatacji domofonow sa koszty konserwacji biezacej i naprawy
instalacji domofonu. Koszty te odnoszone sa i rozliczane zbiorczo dla takich
budynkow w ramach zespotow (osiedli).

b) W przypadku istnienia mozliwosci korzystania z domofonow przez lokale
uzytkowe, koszt utrzymania domofonu obciaza¢ bedzie te lokale w tej samej
wysokosci co mieszkania.

4. Rozliczanie kosztow zbiorczej dostawy gazu sieciowego
4.1.W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego koszty zuzycia gazu ewidencjonowane sa i rozliczane oddzielnie dla kazdego
urzadzenia pomiarowego w ramach nastgpujacych osiedli:

a) 15-go Grudnia

b) Plaka

C) Zagbrze

4. 2.Koszty zuzycia rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale podtaczone do danego
urzadzenia pomiarowego proporcjonalnie do liczby zamieszkatych
zameldowanych) osob.
4.3.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do biezacej aktualizacji stanu o0sob
przebywajacych w danym lokalu mieszkalnym , a w szczeg6lno$ci zgloszenia zmian
wynikajacych z urodzenia lub zgonu cztonka rodziny , nie p6zniej niz w ciagu 30 dni
od daty zaistnienia zdarzenia. Powyzsze zmiany beda uwzgledniane w rozliczeniach
od 1-go dnia nastgpnego miesiaca po zgloszeniu.
4.4. Wysoko$¢ wnoszonych zaliczek jest ustalana w oparciu o biezace optaty za dostawe
gazu. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Uzytkownik lokalu otrzymuje

w okresie dwoch miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego pisemna

informacje o wyniku rozliczenia. Nadplaty lub niedoptaty z dokonanego rozliczenia

ewidencjonowane sa w ramach optat za lokale w miesiacu, w ktérym uzytkownik
otrzymal rozliczenie. Wynik rozliczenia powinien by¢ wyrdwnany przez uzytkownika
lokalu przy uiszczeniu najblizszej optaty czynszowe;.

V. ROZLICZENIE OPELAT | CZYNSZOW
§5

OPLATY ZA LOKALE MIESZKALNE, ZAIMOWANE NA ZASADZIE LOKATORSKIEGO LUB

WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

1. Czlonkowie Spoéidzielni zajmujacy lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobow
Spoéltdzielni zobowiazani sa z tytutu prowadzonej przez Spotdzielnig eksploatacji wnosic¢
optaty w pelni pokrywajace ponoszone przez Spoétdzielnig¢ koszty zwiazane z jej
dziatalno$cia.

2. Poszczegolne sktadniki oplat, o ktorych mowa w § 2. ustalaja w zakresie:

a) pkt 1.1: Rada Nadzorcza

b) .Zarzad w zakresie optat zwigzanych z pkt. 1.2-8, oraz w zakresie optat
zwiazanych ze splata zobowigzan dtugoterminowych, w wysokosci
uwzgledniajacej zasady okreslone przepisami powszechnie obowiazujacymi.

3. Odwotania i wnioski w sprawach optat ustalonych w wyniku decyzji Zarzadu

rozpatruje Rada Nadzorcza. Odwotanie od decyzji Rady Nadzorczej rozpatruje
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow.

4. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 /eksploatacyjnych/ okres§lona jest
W oparciu o obciazajace je koszty, przy uwzglednieniu pozytkéw na podstawie
zatwierdzonych planow gospodarczo-finansowych oraz zmian cen lub optat

urzegdowych o podobnym charakterze.



5. Jezeli czg$¢ lokalu mieszkalnego wykorzystana jest na inne cele niz mieszkalne,
wysoko$¢ optat z tego tytutu ustalona jest w oparciu o zasady okreslone w § 8.
§6
CZVINSZE ZA LOKALE MIESZKALNE WYNAIMOWANE PRZEZ CZLONKOW
SPOLDZIELNI | INNE QSOBY FIZYCZNE NA ZABEZPIECZENIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH.
1. Wysokos¢ czynszoéw ustalona jest zgodnie z zasadami okreslonym w § 3.
2. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego (bez zasadzonych lokali socjalnych)
uiszczaja na rzecz Spoétdzielni ;
a)optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i sptate kredytu
inwestycyjnego zaciagnietego przez Spotdzielni¢ na pokrycie kosztow budowy
tych lokali,
b)odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

§7
OPLATY ZA LOKALE MIESZKALNE, STANOWIACE ODREBNA WEASNOSC QSOB FIZYCZNYCH
WCHODZAC YCH W SKLAD BUDYINKOW NALEZAC YCH DO SPOLDZAELNA.
1. Optaty za eksploatacje lokali o ktérych mowa wyzej ustalane sa zgodnie
z art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. "o wilasnosci lokali" i art. 4 ust. 4 ustawy ,,0
spotdzielniach mieszkaniowych”, o ile wlasciciel lokalu nie jest cztonkiem Spoétdzielni.
2. Czlonkowie Spotdzielni, ktdrzy sa wiascicielami lokali, o ktorych mowa wyzej, wnosza
optaty zgodnie z ustaleniami w § 2.
3. Odwotanie od decyzji zarzadu lub Rady Nadzorczej w sprawach optat osob nie bedacych
cztonkami rozpatruje Sad.
§8
OPLATY | CZYNSZE ZA POZOSTALE LOKALE NIEMIESZKALNE
1. Czynsz najmu za lokale uzytkowe i lokale o innym przeznaczeniu, wybudowane
ze srodkoéw wspodlnych funduszy Spotdzielni wynajmowane przez cztonkdéw oraz
inne osoby, ustalane sg przez Zarzad w oparciu o zatwierdzony plan gospodarczy
na dany rok lub w oparciu o wynik negocjacji lub przetargu.
2. Optaty za lokale, o ktorych mowa w ust 1 zajmowane na podstawie
wlasno$ciowego prawa do lokalu, ustalane sa w oparciu o obciazajace je koszty,
z tym ze przypadajaca na nie czg¢$¢ kosztow ogolnych Spotdzielni 1 wysokosé
ewentualnego odpisu na fundusz remontowy, ustalana jest odrgbna uchwata
Zarzadu.
3. Wysokos¢ optat za eksploatacjg lokali, o ktorych mowa w ust 1 stanowiacych
odrgbna wlasnos$¢ innych osob niz cztonkowie Spotdzielni, ustalana jest w oparciu
o zasady okreslone w art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. "o wlasnosci lokali"
oraz art. 4 ust. 4 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.

§9

USTALENIA DODATKOWE

1. Nie obciaza si¢ optatami eksploatacyjnymi lokali 1 pomieszczen ogdlnego uzytku jak:
pralnie, suszarnie znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych Spotdzielni.

2. Osoby odpowiedzialne za ecksploatacje pomieszczen o ktérych mowa w pkt. |
wyposazonych w urzadzenia pomiarowe zuzycia mediéw zobowiazane sa do rozliczen
kwartalnych za zuzyte media,

3. Rada Nadzorcza lub Zarzad odrgbna uchwata moze wprowadzi¢ inne optaty, np. oplaty za
szyldy reklamowe.

4 . Termin wnoszenia optat oraz wysoko$¢ odsetek od naleznosci nie wptacanych w terminie
Okresla Statut Spotdzielni.



5. Czlonkowie Spotdzielni ponosza optaty eksploatacyjne pomniejszone o planowane pozytki.

VA. PODSTAWA PRAWNA
§10

1. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (tekst jednolity
Dz.Unr 1116 z 2003t z pézniejszymi zmianami).

2. Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U nr 80
P0z.903 z 2000 r z p6zniejszymi zmianami).

3. Ustawa Prawo Spoéltdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (tekst jednolity Dz.U. nr 188
p0z.1848 z 2003r).

4, Statut SM ,,Gornik”.
5. Inne przepisy dotyczace gospodarowania zasobami mieszkaniowymi .

6. Traci moc Regulamin w sprawie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali SM ,,Gornik™ zatwierdzony dnia 30.10.1996r. uchwata
Rady Nadzorczej nr 41/96.

7. Tekst jednolity Regulamin zostat zatwierdzony w dniu 27.11.2007r. Uchwata Nr 39/2007

8. Zmiana wprowadzona uchwata Rady Nadzorczej nr 7/2008 z dnia 28.02.2008. ( dodano
w pkt. IV w par. 4 - pkt. 4.3 1 4.4).



