SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK” W BEDZINIE
ZA ROK 2025
W okresie sprawozdawczym 2025 roku sktad Rady Nadzorczej przedstawial sie nastepujaco:

Izabela Bacia-Murska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Zbigniew Lukaszek — Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Mieczystaw Borzecki — Sekretarz Rady Nadzorczej

Teresa Gawrys$ — Czlonek Rady Nadzorczej

Adam Szymanowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Wlodarczyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Ryszard Zalejski — Cztonek ady Nadzorczej
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Wszystkie prace wykonywane przez Rade Nadzorczg oraz podejmowane decyzje byly zgodne z
Ustawa Prawo Spoéldzielcze, Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych, Statutem Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sprawuje funkcje nadzorcza, kontrolng, uchwatodawcza, czuwajgc przy tym nad
wlasciwg pracg Zarzadu. Jej kompetencje pozwalajg na ocen¢ prawidlowosci prowadzonej przez
Zarzad dzialalno$ci a przede wszystkim na kontrole czy prawa cztonkdéw Spoéidzielni sg w petni
realizowane 1 w nalezyty sposob przestrzegane.
Cztonkowie Rady Nadzorczej podzieleni byli na Komisje: techniczng i rewizyjna.
Sktad Komisji technicznej
1. Przewodniczacy: Ryszard Zalejski
2. Czlonkowie: Piotr Wlodarczyk i Adam Szymanowski
Sklad Komisji Rewizyjnej
1. Przewodniczacy: Zbigniew Lukaszek
2. Czlonkowie: Teresa Gawrys i Mieczystaw Borzecki.
Komisje szczegdétowo analizowaly materialy zwigzane z podejmowang problematyka dotyczacg
miedzy innymi wykonania prac remontowych w zakresie rzeczowym i finansowym, spraw
zwigzanych z wykonaniem planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz rozliczeniem
kosztow dostawy wody i inne wynikajgce z biezacej eksploatacji, a swoje uwagi oraz spostrzezenia
przekazywaly na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza wysoko ocenia prace swoich. komisji pod wzgledem merytorycznym, dzigki ktérym
na Radzie Nadzorczej podejmowane sg decyzje w oparciu o szczegdtowg i wnikliwg analize
przediozong przez Przewodniczgcych Komisji Rewizyjnej 1 Technicznej. Rada Nadzorcza 1 Komisje
pracowaly zgodnie z zatwierdzonymi przez Rad¢ Nadzorczg planami pracy na rok 2025, ktére
uzupelniane byly o biezace sprawy wymagajace podejmowania uchwal przez Rade Nadzorczg lub
wydania przez ten organ opinii.
Problematyka posiedzen Rady Nadzorczej obejmowala swym zasiggiem caloksztalt dziatalnosci
Spotdzielni koncentrujgc sie na zagadnieniach, ktéore majg istotne znaczenie dla prawidiowego
funkcjonowania Spétdzielni m.in.:
zatwierdzania planéw rzeczowo-finansowych i remontowych Spéidzielni,
analizy zalegltosci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych,
analizy wykonania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére sg przedstawiane
Radzie co kwartat 1 na poczatku nastepnego roku (roczne wykonania),
analizy wykonywania usterek administracyjnych,
analizy wykonania prac remontowych,
analizy zuzycia wody, a w szczegoOlnosci problemy z wystepujagcymi réznicami migdzy
wodomierzem gtéwnym a wodomierzami mieszkaniowymi.
Oprocz wyzej wymienionych zagadnien Rada Nadzorcza podejmowala réwniez szereg innych
dziatan zwigzanych z biezaca dziatalnoscig Spoétdzielni. Szczegdlng uwage poswiecono sprawom
istotnym dla mieszkancoéw zasobéw Spéidzielni, ktérzy zwracali si¢ do cztonkéw Rady Nadzorczej
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zardéwno pisemnie, jak 1 osobiscie.

Istotne kwestie dotyczyly przede wszystkim spraw mieszkancow budynku nr 11B przy ul.
Dgbrowskiego w Dabrowie Gorniczej oraz budynku nr 4 przy ul. Braci Sniadeckich w Sosnowcu.
W zwiazku z tym Rada Nadzorcza, wspélnie z Zarzadem Spotdzielni, organizowata spotkania
z udzialem Policji oraz MOPS-u, a takze prowadzila szerokg korespondencje z instytucjami oraz
wiascicielami lokali w celu rozwigzania zgltaszanych probleméow.

Bardzo istotng, a zarazem niosgcg konsekwencje finansowe byta uchwala nr 3/1/2025
stanowigca odzwierciedlenie wyroku sadowego sygn. Akt. I C 1/2023 zobowigzujacego Spdtdzielnie
do zaplaty kwoty tytulem bezumownego korzystania z nieruchomosci przy ul. Dgbrowskiego 1
3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej powickszonej o koszty sadowe zwigzane ze sprawa. Z uwagi na
zlozenie przez Zarzad Spoldzielni wniosku do Sadu  przeciw Skarbowi Paistwa o zwrot
poniesionych kosztoéw zwigzanych z wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z gruntéw wraz z
kosztami sadowymi, konieczne bylo poniesienie kolejnych kosztéw przez Spoétdzielnie za-
postgpowanie sagdowe naliczone od kwoty 701.000,00z1 i kosztéw zastepstwa procesowego. Nalezy
zaznaczy¢, ze mialo to istotny wpltyw na wynik finansowych Spétdzielni.

W okresie sprawozdawcezym odbyto si¢ 12 posiedzen. Rada Nadzorcza podjeta w 2025 roku

25 uchwal. Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byty szczegélowo protokolowane,
podpisywane przez Przewodniczacg i Sekretarza Rady Nadzorczej. Protokoty zawieraja relacje z
przebiegu posiedzenia wynikajacego z przyjetego porzadku obrad, jak réwniez wszystkie
podejmowane przez Rade Nadzorczg uchwaty.
W okresie sprawozdawczym podjeto uchwaly w sprawach:

1/1/2025 — zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2025

2/1/2025 — upowaznienie Zarzadu do przystapienia do programu PZU Sejf+

3/1/2025 — upowaznienie Zarzadu do zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z dziatek

w Dabrowie Gérniczej na rzecz Lecha Purskiego, Zbigniewa Biateskiego i Jadwigi

Starzynskiej
- 4/1/2025 — powotanie komisji do badania bilansu Spétdzielni pod wzgledem rzetelnosci
sporzadzenia

- 5/11/2025 — zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej
- 6/11/2025 — zatwierdzenie planu pracy Komisji Technicznej
- 7/11/2025. - okreslenia zasad rozliczenia kosztow zakupu dziatek 7570; 7573/1; 7573/2; 7575
- 8/11I/2025 — okreslenie zasad rozliczenia kosztow zasagdzony z tytutu bezumownego korzystania z
gruntu dziatek 7570; 7573/1; 7573/211 7575
- 9/11/2025 — wprowadzenia korekty do planu remontéw na rok 2025 na nieruchomosci
Zabtockiego 2,4,6,8,10 1 Naruszewicza 11,13,15 w Sosnowcu ( malowanie $cian
piwnic i usuniecie awarii Zabtockiego 4 a 6) oraz pozyczka wewnetrzna na kwote
5.000,00 zt
- 10/11/2025 — zatwierdzenie premii dla Zarzadu za I kw. 2025.
- 11/IV/2025 — przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2024 pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci jego sporzadzenia.
12/IV/2025 — przyjecie sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za rok 2024.
13/V1/2025- zatwierdzenie premii dla Zarzadu za II kw. 2025r
14/V1/2025 — wybor biegltego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2025.
- 15/V1/2025 — udzielenie pozyczki wewngtrznej Struga 1 w Dabrowie Gornicze;.
- 16/1X/2025 — zatwierdzenie premii dla zarzadu za I1I-ci kwartal 2025
- 17/1X/2025 - zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego na rok 2026
- 18/IX/2025- przyjecie planu remontéw na rok 2026
- 19/1X/2025 — ustalenie wysokos$ci odpiséw na fundusz remontowy na rok 2026
- 20/X/2025 — korekta do planu remontéw na rok 2025 osiedle A. Wajdy — plac zabaw
- 21/X1/2025 — ustalenie sposobu finansowania tawek na osiedlu Struga w Dgbrowie Gérniczej
- 22/X1/2025 — wprowadzenie korekty do planu remontéw na rok 2025 na nieruchomosci Braci
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Sniadeckich 4 w Sosnowcu — awaryjna wymiana pionu kuchennego

23/X1/2025 — zatwierdzenie schematy organizacyjnego Spoldzielni.

24/X11/25 -premia dla Zarzadu za IV kw.

25/X11/2025 - premia roczna dla Zarzadu

Dziatalno$¢ czlonkéw Rady Nadzorczej to réwniez uczestnictwo w organizowanych przez

Spétdzielni¢ przetargach na roboty budowlane, w odbiorach technicznych wykonanych prac
remontowych, w posiedzeniach Zespotéw Konsultacyjnych, ktorych tematyka byto wypracowanie
m.in. planu remontéw na rok 2025.
Na posiedzeniu w miesigcu kwietniu 2025r. Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie finansowe za
rok 2025, ktérego bilans zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg 18.473.139,45 zi,
wykazujgcg stratg bilansowa w wysokosci (-) 200.907,35 zl, w tym nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie (-) 404.197,01 zt stanowigcg wynik ujemny z GZM za rok 2025, ktéra
podlega rozliczeniu zgodnie z art. 6.1. ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych w latach nastgpnych
i dodatni wynik na pozostatej dziatalnosci w kwocie 203.289,66 zi, ktéry podlega podzialowi przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni. Sprawozdanie to zostalo poddane badaniu przez
biegtego rewidenta Firme -Slaska Firma Auditingu i Doradztwa ,Audit” sp. z 0.0. Plac Grunwaldzki
8-10 z Katowic.

Rada Nadzorcza oceniata kwartalnie efektywno$¢ pracy Zarzadu i poszczegolnych jednostek

organizacyjnych. Na posiedzeniach Rada Nadzorcza przyjmowata od Zarzadu sprawozdania z
biezacej dziatalnosci, udokumentowane materiatami Zrédlowymi. Szczegolng uwage poswiecono na
analiz¢ zadluzenia w oplatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz prowadzona
windykacje naleznosci. Nalezy zauwazy¢, ze po przeanalizowaniu zgromadzonych dokumentéow
Rada Nadzorcza ocenila pozytywnie podejmowane przez Zarzad i pracownikéw Spotdzielni
dziatania zmierzajace do utrzymania wskaznika zaleglosci na niskim poziomie.
Dla sprawnego przebiegu posiedzen Rady zapraszani byli na posiedzenia cztonkowie Zarzadu.
Wykonujac swoje obowigzki Rada Nadzorcza pozyskiwala istotne informacje bezposrednio od
czlonkéw Zarzadu jak i z dokumentéw zroédlowych przedkladanych czionkom Rady na
posiedzeniach Komisji i Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia dzialania Zarzadu w zakresie umiej¢tnego zarzadzania
Spoldzielnig i jej srodkami finansowymi. Zarzad czyni starania celem pozyskiwania dodatkowych
zrddet finansowych dla swoich czlonkéw np. poprzez lokowanie wolnych $rodkéw na lokatach
terminowych 1 wynajmowaniu wolnych lokali uzytkowych oraz niezagospodarowanych teren6w na
dzialalno$¢ ushlugows. Dodatkowe zrodita dachodu dla Spéidzielni to zarzgdzanie wspolnotami
mieszkaniowymi, ktérymi Zarzad jako doswiadczony zarzgdca od wielu lat zarzadza. W chwili
obecnej jest to 11 Wspolnot o Igcznej powierzchni 20.170,01 m? i 403 lokalach (w roku 2025
Spotdzielnia pozyskata w zarzadzanie nowg Wspdlnote Mieszkaniowg przy u. Zwirki i Wigury 30A
w Bedzinie o pow. 4.790,35 i 75 lokalach). $potdzielnia rozlicza koszty dostawy wody do 25 lokali
uzytkowych zlokalizowanych przy ul. Perla 10 w Dabrowie Gérniczej.

Podsumowujac, Rada Nadzorcza sprawujac statutowy nadzér i kontrole nad dziatalnoscig
Spoldzielni stwierdza, ze prowadzona jest ona zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki
nieruchomos$ciami, z zachowaniem nalezytego stanu finanséw. Czlonkowie Rady Nadzorczej
uczestniczac w hcznych posiedzeniach i spotkaniach, na ktérych zapoznawali si¢ z opracowaniami,
wyjasnieniami 1 sprawozdaniami dotyczacymi wszystkich aspektow dziatalnosci Spdtdzielni,
zapewniali odpowiednig kontrole i nadzér i na tej podstawie oceniajg pozytywnie prace Zarzadu.
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