SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, GORNIK” W BEDZINIE
ZA ROK 2021

W okresie sprawozdawczo-wyborczym 2021 roku sklad Rady Nadzorczej od
01.01.2021r. do 05.07.2021r przedstawial si¢ nastgpujaco:
1. Grzegorz Debski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Ulryk Mason — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Teresa Gawrys — Sekretarz Rady
Mieczystaw Borzecki — cztonek Rady Nadzorcze;
Anna Totaj — czlonek Rady Nadzorczej
Maciej Krzan — czionek Rady Nadzorczej
Miron Kubinski — cztonek Rady Nadzorcze]
8. Jarostaw Samul — czlonek Rady Nadzorcze]
od 06.07.2021r. sktad Rady Nadzorczej przedstawia si¢ nastgpujaco:
1. Grzegorz Debski — Przewodniczacy Rady Nadzorcze]
Ulryk Mason — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Izabela Murska — Sekretarz Rady Nadzorczej
Maciej Krzna — Cztonek Rady Nadzorczej
Zbigniew Lukaszek — cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Wiodarczyk — Cztonek Rady Nadzorczej
. Ryszard Zalejski — Cztonek Rady Nadzorczej
Ws7ystkle prace wykonywane przez Radg Nadzorcza oraz podejmowane decyzje
byly zgodne =z Ustawa Prawo Spoldzielcze, Ustawa o Spotdzielniach
Mieszkaniowych, Statutem Spétdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej podzieleni byli na Komisje: remzyjnq i techniczna.
Skiad osobowy Komisji Technicznej do 05.07.2021r. przedstawia sie nastepujaco:
Przewodniczacy Komisji — Mieczystaw Borzgcki
Cztonkowie: Maciej Krzan
Jarostaw Samul
Ulryk Mason
Sktad osobowy Komisji Rewizyjnej do 05.07.2021r przedstawia si¢ nastgpujaco:
Przewodniczacy : Anna Tolaj
Cztonkowie: Grzegorz Debski
Teresa Gawrys
Miron Kubinski
Zgodnie z uchwalami Rady Nadzorczej nr 24/V11/2021 i 25/V1I/2021 z dnia
13.07.2021r. sktad komisji rewizyjnej i technicznej ustalono w sposob nastgpujacy:
Komisja techniczna:
Przewodniczacy - Ryszard Zalejski
Cztonkowie: Piotr Whodarczyk 1 Maciej Krzan
Komisja rewizyjna:
Przewodniczacy — Ulryk Mason
Cztonkowie: Izabela Murska i Zbigniew f.ukaszek
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Komisje szczegotowo analizowaly materialy zwiazane z podejmowang problematyka

dotyczaca miedzy innymi wykonania prac remontowych w zakresie rzeczowym i

finansowym, spraw zwigzanych z wykonaniem planu kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz rozliczeniem kosztow dostawy wody 1 inne wynikajace z

biezace] eksploatacji, a swoje uwagi oraz spostrzezenia przekazywaly na

posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia prace swoich komisji pod wzgledem

merytorycznym, dzigki ktorym na Radzie Nadzorczej podejmowane sa decyzje w

oparciu o szczegotowa i wnikliwa analize przedlozong przez Przewodniczacych

komisji rewizyjnej i technicznej. Rada Nadzorcza i Komisje pracowaly zgodnie z

zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza planami pracy na rok 2021 uchwatami

1/1/2021 oraz 3/11/2021 i 4/11/2021, ktére uzupelniane byly o biezace sprawy

wymagajace podejmowania uchwatl przez Rade Nadzorcza lub wydania przez ten

organ opinii.

Problematyka posiedzen Rady Nadzorczej obejmowata swym zasiggiem caloksztatt

dziatalnosci Spétdzielni koncentrujgc si¢ na zagadnieniach, ktoére maja istotne

znaczenie dla prawidlowego funkcjonowania Spotdzielni m.in.:
zatwierdzania planow rzeczowo-finansowych i remontowych Spotdzielni,

- analizy zaleglosci czynszowych,

- analizy wykonania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore sa
przedstawiane Radzie co kwartal i na poczatku nastepnego roku (roczne
wykonania), |

- analizy wykonywania usterek administracyjnych,

- analizy wykonania prac remontowych,

. analizy zuzycia wody a w szczegdlnosci problemy z wystepujacymi réznicami
miedzy wodomierzem glébwnym a wodomierzami mieszkaniowymi

Ponadto Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z roczna analiza finansowa dotyczgcg
dzialalnoéci w zakresie zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi, oceniajac
dzialania Zarzadu Spotdzielni pozytywnie, poniewaz analiza wykazata konkretny
zysk dla Spotdzielcow, co nie jest bez znaczenia zwlaszcza w trudnym okresie
gospodarczym spowodowanym panujagca pandemia 1 znacznym zmniejszeniem
wplywow z lokat terminowych i wynajmu lokali uzytkowych.

Oprocz dziatalnosci kontrolno-statutowej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
podjat inicjatywe spoleczna i z whasnych $rodkéw finansowych zakupit z okazji
,.Dnia Dziecka” zabawki do piaskownic na wszystkie place zabaw znajdujace si¢ w
naszych zasobach.

W okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 12 posiedzen. Posiedzenia Rady
Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdtowo protokolowane, podpisywane przez
Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej. Protokoly zawieraja relacje z
przebiegu posiedzenia wynikajacego z przyjetego porzadku obrad, jak réowniez
wszystkie podejmowane przez Rade Nadzorcza uchwaty.

W okresie sprawozdawczym podjeto 33 uchwaty w sprawach:
zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej i komisji na rok 2021
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za 2020/2021,
ukonstytuowania Rady Nadzorczej i Prezydium Rady,



ustalenia skiadu komisji rewizyjnej i techniczne],

zatwierdzenia Regulaminu w sprawie tworzenia i wykorzystania funduszu

remontowego,

zmiany odpisu na fundusz remontowy dla nieruchomosci przy ul. Braci

Sniadeckich 5;5A w Sosnowcu,

zatwierdzenia Regulaminu korzystania z parkingdw usytuowanych na trenie

Spoldzielni,

zatwierdzenia kryterium wydawania kart parkingowych dla mieszkancow,

wyrazenia zgody na budowg garazy w Sosnowcu-Zagorzu,

udzielenia pozyczki wewnetrznej na sfinansowanie prac remontowych na

Szymanowskiego nr 2 w Sosnowcu,

udzielenie pozyczki wewnetrznej na sfinansowania prac remontowych na ulicy

Struga 4 w Dabrowie Gorniczej,

wprowadzenie korekty do planu remontéw na rok 2021

powolania komisji badajacej rzetelno$¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego

za rok 2020,

przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2020,

ustalenie ceny zbycia garazu i prawa wieczystego uzytkowania gruntu dla dzialek

1780/41;1780/ 43; 1780/65;1780/ 73.

— udzielenie pozyczki wewnetrznej na sfinansowanie prac remontowych na

Struga 5,6,7,; Legionow Polskich 40-46 w Dabrowie Gornicze]

zatwierdzenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na rok 2022,

zatwierdzenia planu remontdéw na rok 2022,

ustalenia wysokosci odpisow na fundusz remontowy na rok 2022,

zatwierdzenia Regulaminu w sprawie rozliczania kosztow na potrzeby c.o. i na

potrzeby podgrzania c.w.u.

Na posiedzeniu w miesigcu kwietniu br. Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie
finansowe Spotdzielni za rok 2021, ktérego bilans zamyka si¢ po stronie aktywow i
pasywow suma 21.259.723,39 zt, wykazujaca nadwyzka bilansowa w wysokosci
143.267,46 zt, w tym nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie (-)39.361 ,64. 71
stanowiaca wynik ujemny z GZM za rok 2021, ktora podlega rozliczeniu zgodnie z
art. 6.1. ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w latach nastgpnych i dodatni
wynik na pozostaltej dzialalnosci w kwocie 182.629,10 z, ktory podlega podziatowi
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni. Sprawozdanie to w roku
biezacym zostato poddane badaniu przez powotang przez cztonkow Rady Nadzorczej
komisje do badania bilansu pod wzglgdem rzetelnosci i prawidtowosci sporzadzenia,
ktora posiedzenie miata w dniu 19.04.2022r.

W ocenie Rady Nadzorczej zaréwno roczne sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni jak tez sprawozdanie finansowe i wyniki ekonomiczne $wiadcza o
prawidtowym finansowaniu poszczegélnych — skladnikow majatkowych oraz
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w sposob rzetelny, celowy
i wywazony, uwzgledniajacy interes wszystkich cztonkow. Potwierdzone zostato to
réwniez przez cztonkéw Komisji powotanej do badania sprawozdania finansowego
za okres 01.01.2021r. do 31.12.2021r. w stosownym protokole z dnia 19.04.2022r. w
ktéorym czytamy iz bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacja dodatkowa do
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sprawozdania w sposob jasny i rzetelny przedstawia sytuacje majgtkowa i finansowa
Spotdzielni. Powyzsze ustalenia pozwalaja Radzie Nadzorczej wystapi¢ do Walnego
Zgromadzenia SM ,,Gornik” w Bedzinie z wnioskiem o zatwierdzenie bez zmian
sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2021 rok.

Dziatalnos¢  czlonkow  Rady  Nadzorczej to  réwniez  uczestnictwo
w organizowanych przez Spoldzielni¢ przetargach na roboty budowlane,
w odbiorach technicznych wykonanych prac remontowych, w posiedzeniach
Zespolow Konsultacyjnych, ktorych tematyka byto wypracowanie m.in. planu
remontdow na rok 2022. 7 uwagi na szczegolna sytuacj¢ epidemiczna w Polsce
zwigzang z pandemig Sars-Cov-2 dziatalnos¢ Rady Nadzorcze) zwigzana ze
spotkania z mieszkancami Spoldzielni zostala ograniczona. Natomiast, z uwagi na
sktadane przez mieszkancow, zwlaszcza z osiedla Plaka w Wojkowicach, reklamacje
dotyczace rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania Prezydium Rady Nadzorczej
zorganizowato spotkanie z Przedstawicielami Firmy ,,Inwestprojekt-Katowice™ celem
wyjasnienia zasad dziatania podzielnikow elektronicznych zamontowanych w
lokalach usytuowanych w zasobach Spofdzielni oraz wyjasnienie procedur
stosowanych przez Firme w czasie rozpatrywania reklamacji kosztow centralnego
ogrzewania.

Rada Nadzorcza oceniata kwartalnie efektywnos¢ pracy Zarzadu
i poszczegdlnych jednostek organizacyjnych. Na posiedzeniach Rady przyjmowata
od Zarzadu sprawozdania z biezace] dzialalnosci.
Dla sprawnego przebiegu posiedzen Rady zapraszani byli na posiedzenia cztonkowie
Zarzadu. Wykonujac swoje obowiazki Rada Nadzorcza pozyskiwala istotne
informacje bezposrednio od cztonkéw Zarzadu jak i z dokumentéw zrodtowych
przedktadanych cztonkom Rady na posiedzeniach Komisji i Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia dzialania Zarzadu w zakresie umiej¢tnego
zarzadzania Spoétdzielnia i jej srodkami finansowymi. Zarzad czyni starania celem
pozyskiwania dodatkowych zrodet finansowych dla swoich cztonkow np. poprzez
lokowanie wolnych srodkéw na lokatach terminowych i wynajmowaniu wolnych
lokali uzytkowych oraz niezagospodarowanych terenéw na dziatalnos¢ ustugowa.
Niestety w chwili obecnej znacznie zmniejszyly si¢ wplywy z tej dzialalnosci,
z powodéw od Zarzadu niezaleznych, a to glownie z powoddéw zmieniajacych sig
przepisOw prawa i malejgcego oprocentowania od lokat bankowych.

Zarzad jako do$wiadczony zarzadca z duzym powodzeniem od wielu juz lat
zarzadza Wspolnotami Mieszkaniowymi. W chwili obecnej jest to 10 Wspolnot
o tgcznej powierzchni 15.380,66 m” i 327 lokalach. Spoldzielnia rozlicza rowniez
koszty dostawy wody do 25 lokali uzytkowych zlokalizowanych przy ul. Perla 10 w
Dabrowie Gorniczej.

Biorac pod uwage efektywna i skuteczna prace Zarzadu, racjonalne
gospodarowanie érodkami finansowymi, dobre wyniki, czego dowodem jest
wykonanie przez Zarzad zatwierdzonych planéw na rok 2021 z dodatnim wynikiem
finansowym na koniec roku oraz czynione starania Zarzadu w rozwoj i rozszerzenie
dziatalnosci  Spoldzielni o zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi Rada
Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie Zarzadowi
absolutorium za rok 2021.



Podpisy Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy Rady Grzegorz Debski )}%Jé/-«
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Cztonkowie:

Ryszard Zalejski

Zbigniew Lukaszek

Maciej Krzan

Piotr Wlodarczyk




