REGULAMIN Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie — 12.2023 rok

REGULAMIN

W SPRAWIE ROZDZIALU OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI I CZLONKOW W

ZAKRESIE NAPRAW I KONSERWACJI LOKALI I BUDYNKOW

PODSTAWA PRAWNA:

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie.

2. Ustawa Prawo Budowlane

3. Ustawa Prawo Spoétdzielcze

4. Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych

SLOWNICZEK

1. Lokal - wydzielona czes¢ budynku stuzaca celom mieszkaniowym lub innym (ustugowym,
produkcyjnym, handlowym) albo uzytkowym (garaz, pomieszczenie dodatkowe w piwnicy).

2. Uzytkownik lokalu - osoba korzystajgca z lokalu na zasadach spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wiasnosei,
najemu oraz osoba korzystajaca z lokalu bez tytulu prawnego.

3. Remont — roboty konserwacyjne, wymiana zuzytych elementoéw wykonczenia i wyposazenia
lokalu, adaptacja lokalu.

4. CO - instalacja centralnego ogrzewania.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Celem regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad utrzymania we wilasciwym stanie
technicznym i estetycznym nieruchomosci spotdzielni, okreslenie obowigzkéow Spoétdzielni oraz
mieszkancow i uzytkownikow w zakresie konserwacji i remontow budynkoéw, garazy i lokali, a
takze budowli wchodzacych w sktad nieruchomosci Spotdzielni.

I.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA, KONSERWACIJI 1
NAPRAW WEWNATRZ LOKALU.

Do obowigzku Spotdzielni w zakresie konserwacji i utrzymania instalacji wewnatrz lokalu

nalezy:

1) Naprawa i wymiana instalacji wodociggowej wody zimnej i cieplej od pionu instalacji do
zaworu odcinajacego. Wymiana, legalizacja wodomierza mieszkaniowego. Granica
odpowiedzialnosci: zawor przed wodomierzem.

2) Naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej do pierwszego trdjnika na pionie
kanalizacyjnym, do ktérego podlgczony jest lokal. Granica odpowiedzialnosci: Trojnik na
pionie.

3) Naprawa i konserwacja calej instalacji CO, chyba ze zostala dokonana modernizacja
instalacji CO przez uzytkownika lokalu taka jak wymiana kaloryferow, wymiana rur
przylaczeniowych. W takim przypadku odpowiedzialnos¢ ponosi uzytkownik mieszkania.

4) Wymiana wadliwych zaworéw termostatycznych, chyba, ze ulegly zniszczeniu z winy
uzytkownika lokalu.

5) Naprawa i konserwacja instalacji gazowej bez urzadzenia odbiorczego.

6) Zapewnienie droznosci przewodow spalinowych i wentylacyjnych.

Obowiazki Spotdzielni w zakresie wykonywania okresowych kontroli i pomiaréw zgodnie z

wymogami i czestotliwoscig okreslong w ustawie Prawo Budowlane oraz innych przepisach:

1) Kontrola szczelnosci instalacji gazowe;.

2) Kontrola sprawnosci dziatania przewodow wentylacyjnych i spalinowych

3) Kontrola ochrony przeciwporazeniowej instalacji elektrycznej

Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie

wykonania zakresu robot nalezacego do obowigzkow Spoéldzielni /np. usunigeie skutkow

nieszczelnosei dachu. instalacji wodno-kanalizacyjnej itp., z wylaczeniem szkod, za ktdre
uzytkownik otrzymat odszkodowanie od ubezpieczyciela.

Spotdzielnia ponosi odpowiedzialno$¢ za wymiang lub legalizacje wodomierzy w wyjatkiem

uszkodzenia przez uzytkownika lokalu.

1

WA



REGULAMIN Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie — 12.2023 rok

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA I KONSERWACIJI
BUDYNKOW I ICH OTOCZENIA.

1. Spotdzielnia jest zobowigzana do utrzymywania w nalezytym stanie budynkéw oraz
sprawnego dzialania istniejacych w nim urzadzen.

2. Obowigzki Spoldaelm w zakresie naprawy 1 konserwacji instalacji poza lokalem.

1) Naprawa i konserwaqa pionéw i poziomow instalacji wody zimnej, cieplej i cyrkulacji
wraz z zaworami termostatycznymi i odcinajgcymi.

2) Naprawa i konserwacja pionéw i poziomow instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

3) Naprawa i konserwacja instalacji gazowej wraz z zaworami, poza licznikami gazu i
urzadzeniami odbiorczymi

4) Naprawa i konserwacja instalacji elektrycznej do zaciskow na bezpiecznikach
mieszkaniowych.

5) Naprawa i konserwacja instalacji CO wraz z osprzetem nalezgcym do majatku Spétdzielni
takim jak rozdzielacze, wezly.

6) Naprawa 1 konserwacja instalacji odgromowe;j.

3. Obowigzki Spotdzielni w zakresie wykonywania okresowych kontroli i pomiaréw zgodnie z

wymogami 1 czgstotliwoscia okreslona w ustawie Prawo Budowlane oraz innych przepisach:

1)  Wykonywanie przegladow budowlanych rocznych.

2) Wykonywanie przegladow budowlanych 5 — letnich.

4. Naprawa i konserwacja catosci budynku, a w szczegélnoscei:

1) Naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku,

2) Naprawa i konserwacja pokry¢ i odwodnien budynkow

3) Utrzymanie estetyki klatek schodowych poprzez malowanie — dokonywanie
kompleksowego malowania klatek schodowych.

4) Naprawa 1 konserwacja calosci elewacji budynku z wylaczeniem malowania i wymiany
stolarki okiennej zewnetrznej w mieszkaniach, malowania loggii i balustrad balkonowych.

5) Naprawa posadzek balkonowych w zakresie przecickow z wylgczaniem przeciekow
powstatych na skutek wadliwego wykonania remontu posadzki przez uzytkownika lokalu.

6) Naprawa lub wymiana okienek piwnicznych, okienek na klatkach schodowych, drzwi
wejsciowych do klatek schodowych.

7) Naprawa i konserwacja instalacji domofonowej, zamkow szyfrowych z wylaczeniem
stuchawek w mieszkaniach.

8) Naprawa i wymiana skrzynek pocztowych (oprocz zamkow i kluczykow).

9) Likwidacja przeciekow przez daszki na gankach, daszki nad balkonami ostatnich
kondygnacji, i balkonow.

10) Naprawa, konserwacja o$wietlenia klatek schodowych

11) Deratyzacja czgsci wspdlnych budynkow, w szczegOlnosci piwnic. W przypadku
koniecznosci rowniez wokot budynku i w boksach $mietnikowych.

S. Zapewnienie sprawnego funkcjonowania sieci zasilajgcych budynek bedacych na stanie
majatkowym Spoéldzielni poprzez ich naprawy i konserwacje wlasnymi sitami oraz
egzekwowanie napraw w przypadkach obowiagzku cigzgcego na poszczegdlnych dostawcach
mediow.

6. Obowigzek egzekwowania ciaglosci dostaw wody, gazu, c.o. i c.w.g. energii elektrycznej od
dostawcow.

7. Konserwacja i naprawa urzadzen zabawowych, malej architektury i nawierzchni drog
dojazdowych, chodnikéw i parkingéw bedgcych na majatku Spotdzielni.

8. Zapewnienie punktow odbierania odpadéw komunalnych poprzez budowe, konserwacje,
utrzymanie czystosci bokséw (wiat) $mietnikowych i miejsc przeznaczonych do selektywnej
zbiorki odpadow.

9. Koszenie, grabienie i zbieranie trawy na terenach zielonych i rekreacyjnych z czgstotliwoscia:

1) Osiedle Plaka w Wojkowicach — 3 x na sezon
2) Osiedle Struga w Dabrowie Gorniczej — 3 x na sezon
3) Osiedle Struga w Dabrowie Gorniczej — teren przy garazach — 1 x sezon
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4) Osiedle Wajdy w Bedzinie — 3 x na sezon
5) Osiedle Wajdy w Bedzinie— teren skarpy vis a vis bud nr 1 — 2 X na sezon
6) Osiedle Zagorze w Sosnowcu — tereny przyleglte do budynkow — 3 x na sezon
7) Osiedle Zagorze w Sosnowcu — tereny niezabudowane — 2 x na sezon
8) Place zabaw — wg potrzeb
10. W szczegdlnych przypadkach czestotliwosé podana w pkt 9 moze ulec zmianie.
11. Cigcie, grabieniec i zbieranie zywoplotdow na terenach nalezacych do Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik™ w Bedzinie z czestotliwoscia 2 X na sezon.

III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALIL.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest utrzymywa¢ lokal i pomieszczenia piwniczne
(gospodarcze) we whasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dokonywac na swoj koszt
napraw lub konserwacji urzadzen technicznych, wyposazenia mieszkania i tych pomieszczen
w zakresie nieobcigzajacym Spotdzielni.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymywaé wymagany stan techniczny lokalu poprzez
wykonywanie n/w robot w zakresie:

1) malowanie sufitow i S$cian lub tapetowanie $cian z czgstotliwoscia majaca na celu
utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym scian

2) wymiana i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej z czestotliwoscia majaca na celu
utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym stolarki. W przypadku
wymiany stolarki okiennej Uzytkownik jest zobowigzany do zachowania dotychczasowego
podzialu kwater okiennych i kolorystyki, bez zmian na elewacji budynku. Stolarka okienna
musi by¢ wyposazona w nawiewniki higrosterowalne lub cisnieniowe o przeptywie od 5.0
do 35 m’/h — zapewniajace wiasciwy doptyw powietrza do mieszkania. Po zakonczeniu
remontu uzytkownik lokalu jest zobowiazany do naprawy tynkow w terminie 10 dni od
dnia wymiany okien lub drzwi.

3) zabrania si¢ zatykania lub pomniejszania otworéw wentylacyjnych.

4) zabrania si¢ podlgczania do przewodow wentylacyjnych okapéw kuchennych.

5) malowanie loggii i balustrad balkonowych w istniejacym kolorze elewacji, wymiana z
wlasnej inicjatywy nawierzchni na posadzce balkonu wraz z wykonaniem izolacji (np.
glazura, zywica itp.) Odpowiedzialno$¢ za brak lub nieprawidlowe wykonanie izolacji
obcigza uzytkownika lokalu.

6) zglaszanie w trakcie trwania gwarancji na roboty budowlane wszelkich usterek w zakresie
wykonanych robot w obrgbie swojego mieszkania i balkonu. Po okresie gwarancji
zauwazone usterki obcigzajg uzytkownika lokalu, z wyjatkiem przeciekow przez posadzke
balkonowa i instalacji czesci wspdlnych bedacych w zakresie obowiazkow Spotdzielni.

7) naprawe i wymiang wszelkiego rodzaju nawierzchni podlog, posadzek, wykladzin
podlogowych,

8) regulacji urzadzen splucznych i armatury wodociagowej, likwidacji wszelkiego rodzaju
nieszczelnosci w wewngetrznej instalacji. Konsekwencje zwigzane z zalaniem z
wewngtrznej instalacji wod-kan obcigzajg Uzytkownika lokalu.

9) systematycznego czyszczenia przewodow sanitarno-kanalizacyjnych w mieszkaniu aby nie
dopusci¢ do ich zatkania,

10) reperacji lub wymiany zamkow, okué okiennych i drzwiowych oraz stolarki budowlanej
wraz z wkladami okiennymi

3. Obowigzki uzytkownika lokalu z zakresie konserwacji i utrzymania instalacji wewnatrz
lokalu.

1) Naprawa i wymiana instalacji wody zimnej i cieptej od wodomierza (bez wodomierza) do
urzadzen sanitarnych. Utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym urzadzen
sanitarnych.

2)  Naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej od urzadzen sanitarnych do pionu
kanalizacji.

3) Cykliczna kontrola poprawnosci dzialania zaworéw termostatycznych. Niezwloczne
zglaszanie nieprawidlowosci do Dziatu Technicznego Spoltdzielni
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4) W przypadku ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje CO — naprawa i konserwacja
wymienionej czesei instalacji CO.

5) Naprawa, konserwacja, wymiana i biezace przeglady urzadzen gazowych zainstalowanych
w mieszkaniu.

6) Naprawa i konserwacja wewngtrznej instalacji elektrycznej, przy czym za granice uwaza
sie zaciski przed tablicg bezpiecznikowa w mieszkaniu.

7) Naprawa lub wymiana urzadzen elektrycznych, osprzgtu i zabezpieczen instalacji
elektrycznych (gniazda, wylaczniki, oprawy o$wietleniowe, tablice bezpiecznikowe lacznie
z wymiang kabli.

4. Obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie prowadzenia remontéw w lokalu

1) Remonty i konserwacje nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami Regulaminu porzadku
domowego obowiazujacego w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, Gornik ™.

2) Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni na
dokonanie wszelkich zmian i przerobek w lokalu — w szczegolnosci wymiany lub
przerObek instalacji elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, CO, wymiany drzwi
wejsciowych, wyburzen, adaptacji oraz innych robot budowlanych. Jezeli planowane
roboty budowlane wymagaja zgloszenia robot lub uzyskania pozwolenia na budowe
uzytkownik lokalu jest zobowiazany do uzyskania wiasciwej decyzji i przed rozpoczeciem
robot dostarczy¢ ja do siedziby Spotdzielni. Koniec remontu winien byé¢ zgtaszany do
Spoltdzielni celem spisania stosownego protokotu zakonczenia robot.

3) Uzytkownik lokalu moze przeprowadzi¢ naprawe lub wymiane instalacji elektrycznej w
mieszkaniu tylko przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Roboty
mozna wykonywa¢ tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Spoldzielni. Po zakoficzeniu prac
Uzytkownik zobowigzany jest do przedstawienia w Spotdzielni protokohi z pomiaru
instalacji przeciwporazeniowej wraz z poswiadczona kserokopia uprawnien montera.

4) Uzytkownik lokalu moze przeprowadzi¢ naprawe lub wymiang instalacji gazowej w
mieszkaniu tylko po uzyskaniu pozwolenia na budowg, przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Po zakonczeniu prac Uzytkownik zobowigzany
jest do przedstawienia w Spotdzielni protokolu z badania szczelnosei instalacji wraz z
poswiadczong kserokopig uprawnien montera.

Uzytkownik lokalu w trakcie przeprowadzanego remontu jest zobowiagzany do

utrzymywania czystosci w czesci wspolnej budynku. Zabrania sie umieszczania gruzu i

odpadéw budowlanych w obrgbie boksow $mietnikowych oraz w czesciach wspolnych

nieruchomosci.

6) Uzytkownik lokalu po przeprowadzonym remoncie zwigzanym z wymiang drzwi lub okien
zobowigzany jest w terminie do 10 dni roboczych od dnia zakonczenia remontu do
pomalowania lub otynkowania $cian i oscieznic i naprawienia elewacji.

5. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do uiszczenia oplat za uzywanie mieszkania
systematycznie do 20-go kazdego miesigca za miesiac biezacy. Z wyliczonej do zaplaty
optaty nie wolno samowolnie dokonywa¢ zadnych potracen.

6. Uzytkownik zwalniajgcy lokal obowigzany jest na wlasny koszt doprowadzi¢ go do
nalezytego stanu techniczno-sanitarnego, z uwzglednieniem normalnego zuzycia urzadzen
wyposazenia oraz substancji lokalu, wzglednie pokry¢ zwigzane z tym koszty w wysokosci
okreslonej przez Spotdzielnie.

7. Uzytkownik lokalu w przypadku montazu urzadzania klimatyzacyjnego jest zobowiazany do
przestrzegania Regulaminu montazu klimatyzatorbw obowigzujacego w  Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Gornik”.

8. Uzytkownik lokalu odpowiada za wszelkie uszkodzenia powstate wewnatrz lokalu lub poza
lokalem z jego winy lub z winy jego domownikoéw z powodu:

1) nie zachowania wymogéw bezpieczenstwa,

2) nie utrzymania odpowiedniego stanu technicznego oraz higieniczno-sanitarnego zwlaszcza
z zawinionych przyczyn wystgpujacych niesprawnosci w systemie grawitacyjnej —
naturalnej wentylacji mieszkan — powodujgcych zawilgocenie, zagrzybienie i zaplesnienie
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przegrod budowlanych, uszkodzenia konstrukcji budynku i jego niszczenia oraz
wystepujacych zatru€.

9. Zabrania sie montowania anten na elewacji budynku, dachu, kominach. Montaz anten reguluje
Regulamin w sprawie wydania warunkow montazu anten obowiazujacy w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik™.

10. Uzytkownikowi lokalu nie wolno dokonywac:

1) manipulowac przez osoby bez stosownych uprawnien instalacja elektryczng badz gazowa,

2) przetrzymywaé, uzytkowaé butli gazowych w budynkach Spotdzielni.

3) instalowania bez zezwolenia administracji o$wietlenia i gniazdek elektrycznych w
piwnicach,

4) zaklocaé droznosci i szezelnos$ci systemu wentylacji grawitacyjnej poprzez:

a. zmiany usytuowania przegrod budowlanych,

b. redukcji przekroju wlotu kratki wentylacyjnej np. poprzez wprowadzenie w nie wlotu
okapu kuchennego,

c. stosowania okien i drzwi balkonowych i innych zamknigé otworéw zewngtrznych o
duzej szczelnosci, uniemozliwiajacych infiltracje powietrza zewnetrznego w ilosci
niezb¢dnej do potrzeb wentylacyjnych, nalezy przewidzie¢ odpowiednie rozwigzania
zapewniajace wystarczajacy jego naplyw do pomieszczenia /w przeciwnym przypadku
powoduje zlg prace urzadzen gazowych z otwartym spalaniem, silne parowanie,
skraplanie pary wodnej na szybach i chtodnych powierzchniach $cian, pojawienie si¢
niebezpiecznego produktu spalania tlenku wegla).

11. Za niestosowanie si¢ do zasad okreslonych w rozdz. III pkt. 10 uzytkownik ponosi
konsekwencje prawne, karne i cywilne.

12. Na zadanie Spotdzielni Uzytkownik lokalu jest zobowiazany zezwoli¢ na wstep do lokalu
ilekroé¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, naprawy, remontu, a
takze kontroli.

13. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do prawidlowej segregacji odpadéw komunalnych
zgodnie z wlasciwg uchwalg rady miejskiej w sprawie ustalenia zasad utrzymania porzadku w
Gminie.

IV. SPOSOB ROZPATRY WANIA WNIOSKOW MIESZKANCOW.

1. Whnioski w sprawie wykonania prac dodatkowych w obrgbie nieruchomosci uzytkownik lokalu
winien sklada¢ w sekretariacie Spotdzielni w formie pisemne;.

2. Jako prace dodatkowe nalezy rozumie¢ katalog robdt zwigzanych z codziennym
funkcjonowaniem i uzytkowaniem nieruchomosci odzialywujacych na wszystkich
uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci jak np. montaz / likwidacja kaloryfera na klatce
schodowej, montaz / likwidacja tawki, montaz monitoringu itp.

3.Spoldzielnia w sprawach ujetych w ust. 2, rozpatrzy wniosek, a w sytuacjach spornych
przeprowadzi ankiete w ktorej uzytkownicy lokali zajma stanowisko w sprawie.

4. Jezeli 60% uzytkownikéw lokali mieszkalnych w nieruchomosci lub nieruchomosciach, w
ktorej zostala przeprowadzona ankieta poprze wniosek, zostanie on wdrozony do dalszych
dziatan, o ile nie jest on sprzecznym z obowigzujacym prawem i Spotdzielnia posiada
zabezpieczone srodki finansowe na jego realizacj¢.

5. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych, ankiet¢ przeprowadza si¢ w budynkach na
ktore przyszla decyzja bedzie oddziatywaé, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku, w ktorym
realizacja wniosku pocigga¢ bedzie konieczno$¢ poniesienia kosztéw obcigzajacych
nieruchomos$¢ wspdlng, zgode wyrazi¢ musi 60% uzytkownikow lokali mieszkalnych.

6. W przypadku, w ktorym tytut do lokalu mieszkalnego nalezy do wigcej niz jednego
uzytkownika, glos w ankiecie wyraza jeden uzytkownik lokalu. S

Regulamin zostal zatwierdzony w dniu 14.12.2023r. Uchwala Rady Nadzorcze] nr?7/X11/2023.

Jednoczesnie traci wazno$¢ Regulamin zatwierdzony dnia 30.08.2023r. uchwatg nr 20/VII1/2023
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