REGULAMIN Spétdzielni Mieszkaniowe;j w Bedzinie — 02.2024 rok

REGULAMIN
W SPRAWIE ZASAD NAJMU POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, ~” W BEDZIENIE

PODSTAWA PRAWNA:

I. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Gérnik” w Bedzinie.

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2023.682)

3. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (Dz.U. 2021.648)

4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoéldzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. 2023.438)

5. Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gornik” w Bedzinie Nr 36/2008 7
dnia 27.11.2008r.

SELOWNICZEK

1. Uzytkownik lokalu - osoba korzystajaca z lokalu na zasadach spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wlasnosci,
najmu.

2. Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,»Gornik” w Bedzinie

3. Pomieszczenie gospodarcze — pomieszczenie znajdujace sie najczesciej w piwnicy shuzace do

uzytku wszystkich uzytkownikéw nieruchomogci. ktére ma wysokos¢ minimum 2.2m i
powierzchni¢ minimum 2 m’ Powierzchnia pomieszczania o wysokosci ponizej 2,2 m nie
wlicza si¢ jako powierzchnia pomieszczenia gospodarczego.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady wynajmowania przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Gornik” w Be¢dzinie
wolnych  pomieszczen stanowigcych  czg$¢  wspdlng  nieruchomosci, zwanych  dalej
pomieszczeniami gospodarczymi, oraz ich uzytkowania przez Najemcow.

§1

1. Pomieszczeniami gospodarczymi do wynajecia moga by¢ pomieszczenia wspdlnego
uzytku, w tym
pomieszczenia powstate w wyniku adaptacji, ktére sg potozone w budynku mieszkalnym,
takie jak:

a. pomieszczenia wspolnego uzytku (np. wézkownie, suszarnie, pralnie),

b. pomieszczenia techniczne (oprocz pomieszezen z zaworami gtéwnymi odcinajgcymi
doptyw mediow na budynek, licznikami glownymi),

c. inne zabudowane powierzchnie czgsci wspolnych budynku (np. zabudowana czesé
klatki schodowej, korytarza w piwnicy itp.).

2. Spoldzielnia moze wynajaé pomieszczenia gospodarcze wylacznie na potrzeby zwigzane z
prowadzeniem gospodarstwa domowego do indywidualnego uzytkowania Uzytkownikom
posiadajacym tytul prawny do lokalu zamieszkalym w danej klatce schodowe;j
nieruchomosci, w ktorej usytuowane jest pomieszezenie przeznaczone do wynajmu.
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ZASADY NAJMU POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH
§2

1. W przypadku dysponowania wolnym pomieszczeniem gospodarczym Spoldzielnia
informuje mieszkancow o mozliwosci wynajecia pomieszczenia poprzez wywieszenie
komunikatu na tablicy ogloszeniowej w danej klatce schodowej co najmniej 10 dni przed
wyznaczonym terminem skladania wnioskéw. Komunikat winien zawiera¢ informacje o
lokalizacji, rodzaju pomieszczenia oraz terminie sktadania wnioskow.

2. Zainteresowany otrzymaniem pomieszczenia gospodarczego sklada do Spoldzielni
wniosek o0 jego wynajgcie po ukazaniu si¢ komunikatu, o ktorym mowa w ust 1.

3. Uzytkownik lokalu w danym budynku moze wystapi¢ do Spotdzielni z wnioskiem o najem
pomieszczenia gospodarczego, jezeli nie jest uzytkowane przez nikogo i poprze swoj
wniosek zgoda wigkszosci uzytkownikoéw danej klatki, liczac jednostka mieszkania (1
mieszkanie — 1 glos).

4. Spotdzielnia po otrzymaniu wniosku z podpisami poparcia wywiesi zawiadomienie o
zamiarze wynajecie pomieszczenia na tablicy ogloszeniowej w danej klatce schodowej.
Jezeli w terminie 7 dni od dnia wywieszenia ogloszenia nie zostanie zgltoszony na pismie
sprzeciw, wowczas Spoldzielnia upowazniona jest do wynajecia pomieszczenia. W
przypadku otrzymania sprzeciwu, Spoétdzielnia rozpatrzy indywidualnie wniosek o
wynajecie lokalu.

5. W przypadku zainteresowania wynaj¢ciem pomieszczenia gospodarczego przez wigceej niz
jednego wnioskodawce Spoldzielnia przeprowadza ustny przetarg w celu ustalenia
wysokosci czynszu za wynajem tego pomieszczenia.

a. Spoldzielnia zawiadamia pisemnie zainteresowane osoby o terminie i miejscu
przeprowadzenia ustnego przetargu.

b. Stawka bazowa (ceng wywotania) do przeprowadzenia przetargu jest wysokos¢
miesiecznej oplaty za najem pomieszczen gospodarczych uchwalonej przez Zarzad.

c. Ustny przetarg przeprowadza sie¢ w obecnosci wszystkich osob zainteresowanych i
przybylych w wyznaczonym terminie.

d. Pomieszczenie gospodarcze wynajmuje si¢ osobie, ktora zaproponuje najwyzsza
stawke.

§3
Warunkiem ubiegania si¢ 0 wynajem pomieszczenia gospodarczego jest brak jakichkolwiek
zadluzen zainteresowanego Uzytkownika w stosunku do Spotdzielni.

§4

1. Korzystanie z pomieszczenia gospodarczego odbywa si¢ na podstawie umowy najmu
zawartej pomiedzy Spotdzielnig a Uzytkownikiem.

2. Przekazanie przedmiotu umowy Najemcy i jego zwrot stwierdza si¢ kazdorazowo
protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Pomieszczenia gospodarcze sa udostgpniane Najemcy na czas nieoznaczony z
zastrzezeniem, ze mogg by¢ one ponownie przeznaczone do wspolnego uzytkowania przez
uzytkownikow lokali (w tym, jesli zajdzie taka potrzeba, moze zosta¢ przywrocona tym
pomieszczeniom ich poprzednia funkcja — w takim wypadku Najemca zobowigzany jest
wydaé pomieszczenie gospodarcze niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wezwania do zwrotu pomieszczenia).

W )
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Pomieszczenia gospodarcze przekazane do indywidualnego uzytkowania nie moga by¢
podnajmowane ani oddawane w bezplatne korzystanie innej osobie.

Korzystanie z pomieszczenia gospodarczego nie rodzi praw wlasnosci i pomieszczenie to
nie moze by¢ przedmiotem obrotu.

ZABUDOWA CZESCI WSPOLNYCH
§5
Uzytkownik zainteresowany zabudowa czesci powierzchni wspdlnej na pomieszczenie
gospodarcze jest zobowigzany wystapi¢ z wnioskiem do Spéldzielni o zgode na jej
wykonanie. Do wniosku nalezy dotaczyé:

a. szkic zabudowy,

b. zgod¢ wigkszosci lokatoréw z danej klatki, z zastrzezeniem, ze zgode musza wyrazi¢
wszysey Uzytkownicy posiadajacy tytut prawny do lokali znajdujacych si¢ na danej
kondygnacji lub odpowiednio posiadajacy piwnice w rejonie planowanej zabudowy.

Spotdzielnia po otrzymaniu wniosku z podpisami poparcia wywiesi zawiadomienie o
zamiarze wykonania zabudowy na tablicy ogloszeniowej w danej klatce schodowej. Jezeli
w terminie 7 dni od dnia wywieszenia ogloszenia nie zostanie zgloszony na pismie
sprzeciw, wowczas Spoldzielnia upowazniona jest do wydania zgody na zabudowe. W
przypadku otrzymania sprzeciwu, Spoldzielnia rozpatrzy indywidualnie wniosek o
zabudowe czesci wspolnej.

Spotdzielnia okre$la warunki dokonania zabudowy.

Wykonang zabudowe nalezy zgtosi¢ do Spoltdzielni w celu przeprowadzenia odbioru i
spisania umowy najmu pomieszczenia gospodarczego wraz z protokolem zdawczo —
odbiorczym.

Koszty zwigzane z zabudowa czgsci powierzchni wspolnej na pomieszczenie gospodarcze
ponosi zainteresowany Uzytkownik, a w przypadku zwolnienia takiego zaadaptowanego
pomieszczenia Spotdzielnia nie zwraca poniesionych naktadow.

OPLATY ZA NAJEM POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH

§6
Wysokos¢ czynszu najmu za pomieszczenia gospodarcze ustala sie na podstawie Uchwaty
Zarzadu podejmowanej po konsultacji z Rada Nadzorcza lub w wysokosci ustalonej w
drodze przetargu, o ktorym mowa w §2 ust 5, i jest on wnoszony przez Najemce wraz z
oplata za uzytkowanie mieszkania.
Srodki finansowe uzyskane z najmu pomieszczen bedacych przedmiotem niniejszego
regulaminu stanowia pozytki danej nieruchomosci.
Z oplaty sg zwolnione pomieszczenia o powierzchni mniejszej niz 2 m’ lub wysokosci
ponizej 2,2m.
W przypadku wynajmowania pomieszczen gospodarczych wyposazonych w instalacije
wodno-kanalizacyjng, Spétdzielnia dokonuje trwalego odciecia mediow.
W przypadku punktu swietlnego Spétdzielnia doliczy oplate za korzystanie ze $wiatlta w
wysokosci wynikajacej z uchwaty Zarzadu.

OBOWIAZKI NAJEMCY
§7

Najemca pomieszczenia gospodarczego zobowigzany jest do: /,é W
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2.

uzywania pomieszczenia zgodnie z przeznaczeniem,

. utrzymania pomieszczenia we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych,

. udostepnienia pomieszczenia pracownikom Spoétdzielni na kazde zadanie w celu
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dokonania kontroli technicznej oraz sposobu uzytkowania lub usunigcia awarii. W

przypadku awarii i braku kontaktu z Najemca lub jego odmowy udostgpnienia

pomieszczenia, Spotdzielnia upowazniona jest do sitowego wejscia do pomieszczenia

w celu usunigcia powstalej awarii. Spotdzielnia zobowigzana jest do zabezpieczenia

otwartego pomieszczenia i przekazania klucza najemcy.

e. przestrzegania Regulaminu porzadku domowego w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gornik™ w Bedzinie.
W pomieszczeniach gospodarczych zabrania si¢ :

a. przechowywania substancji i materialow niebezpiecznych, tatwopalnych 1 innych
moggcych spowodowac zagrozenie dla zdrowia lub zycia mieszkancow oraz mienia

b. instalowania gniazdek elektrycznych i dodatkowych punktow $wietlnych,

¢. wykorzystywania istniejgcej instalacji elektryczne; do innych celow oprocz
oswietlenia,

d. dokonywania jakichkolwiek zmian w substancji pomieszczenia bez zgody
Spotdzielni,

e. prowadzenia zarobkowej dzialalnosci gospodarcze;.

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU
§8
Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe najmu z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia liczony jest od miesigca nastepnego po miesigcu, w
ktorym dokonano wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy nastepuje w formie pisemnej.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku:

a. uzytkowania pomieszczenia w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem,

b. nieprzestrzegania postanowien nini¢jszego Regulaminu,

c. zwloki z zaptata czynszu za okres 2 miesigcy, po uprzednim zawiadomieniu
Najemcy na pisSmie i wyznaczeniu dodatkowego I-miesi¢gcznego terminu do
uiszczenia naleznosci. Po bezskutecznym uptywie w/w terminu Wynajmujacy
zawiadamia Najemce na pisSmie o rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia. W
takim przypadku Najemca zobowigzany jest do dobrowolnego oproznienia i
opuszczenia pomieszczenia w terminie 14 dni od daty rozwigzania umowy oraz
przekazania go do dyspozycji Spétdzielni.

W przypadku, gdy po uplywie terminu przekazania pomieszczenia do Spoétdzielni
pomieszczenie nie zostanie przez Najemce oproznione, zgromadzone w nim przedmioty
zostang przez Wynajmujgcego wywiezione na wysypisko Smieci, a kosztami wywozu
obcigzony zostanie Najemca. To dzialanie Spoldzielni poprzedzone zostanie pisemnym
wezwaniem wyslanym listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru (albo
doreczone Najemcy osobiscie) z wyznaczonym ostatecznym terminem i skutkami jego
niezachowania.

W przypadku zbycia mieszkania przez Najemce pomieszczenia, nabywca mieszkania nie
wstepuje w prawa dotychczasowego Najemcy. W takim przypadku Spotdzielni przystuguje
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prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, chyba ze Najemca zlozy Spoldzielni
oswiadczenie o rozwigzaniu umowy na zasadzie porozumienia stron. W takim przypadku
Najemca zobowigzany jest do zdania pomieszczenia gospodarczego nie pdzniej niz do dnia
zbycia tytulu prawnego do lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9
1. Spoldzielnia dokona zawarcia umow najmu z Uzytkownikami, ktorzy zajeli wolne
pomieszczenia gospodarcze przed dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu.
2. Pomieszczenia, do ktorych ma dostgp dwoch lub wiecej Uzytkownikow, sa traktowane
jako pomieszczenia wspolnego uzytkowania nie podlegajace najmowi.
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Regulamin zostat zatwierdzony w dniu .2.2...0.2.:2024r uchwatg nr .7/ ..v’f‘../2024 Rady Nadzorczej i
obowiazuje od dnia zatwierdzenia.
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