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Rada Nadzorcza. i Zarzad )
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK”
w_ Bedzinie

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéidzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie
od 1 do 29 marca 2018 roku, zgodnie z przepisami art. 91 — 93 ustawy ,,Prawo spétdzielcze”
przeprowadzil lustracje pelng Spéldzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie, za okres od
1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r.

W oparciu o sprawdzone i wykazane w protokole dokumenty, dane liczbowe
i dodatkowe wyjasnienia mozna stwierdzié, ze prawnymi podstawami dziatalnoéci Spétdzielni,
w badanym okresie, byly powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, statut oraz wynikajace -
z niego postanowienia regulaminéw wewngtrznych, ktére Spétdzielnia dostosowywata do
zmieniajacych si¢ przepiséw prawnych. Postanowienia statutu i regulaminéw wewnetrznych
i innych istotnych uchwat organéw Spétdzielni byly merytorycznie poprawne i zgodne
z przepisami powszechnie obowigzujacymi z zastrzezeniem zawartym we wniosku nr 1.

Dokumentacja pracownicza odpowiadata przepisom ,Kodeksu pracy” i wydanym na
jego podstawie przepisom wykonawczym za§ dokumentacja cztonkowska spehiata wym0g1
okreslone w przepisach ,,Prawa spétdzielczego”.

Analiza dokumentacji walnych zgromadzefi, rady nadzorczej, zarzgdu oraz zespotéw
konsultacyjnych ~ wykazala, ze dziatalno§¢ tych organéw, prowadzona byla zgodnie
Z przepisami ustawowymi a ponadto, Ze:

- zwotywanie obrad poszczegdlnych organéw odbywalo si¢ w trybie
i terminach okreslonych w statucie lub wynikajacych z niego regulaminéw,

- organa rozpatrywaly sprawy i podejmowaty uchwaty nalezace do ich kompetencii,

- materiaty bedace przedmiotem obrad pozwalaly na dokonanie oceny poszczegélnych
zagadnien przez dany organ oraz podjecie stosownych decyzji,

- protokoly byly sporzadzane w sposéb wlasciwy a ich tresé umozliwia odtworzenie
istotnych elementéw obrad.

Ustalono takze, Ze organa Spéldzielni przestrzegaly ustawowych i statutowych praw
cztonk6w, w tym Spétdzielnia przenosita wtasnosé lokali na uprawnione osoby.



Spoétdzielnia prowadzita na biezaco ,ksigzki obiektow budowlanych” oraz terminowo
przeprowadzata kontrole, o ktérych mowa w art. 62 ,,Prawa budowlanego”.

Zawarte przez Spétdzielni¢ umowy o roboty, dostawy i ushugi, w zakresie sprawdzonym
przez lustracje, zabezpieczaly jej interesy, w tym zapewnialy mozliwos¢ stosowania sankcji za
nieterminowe wykonanie ustug lub rob6t oraz za moggce wystapi¢ wady w wykonaniu robét albo
niedostateczng jako$¢ §wiadczonych ustug.

Spéldzielnia — w zakresie sprawdzonym przez lustracj¢ - prawidlowo i terminowo
dokonywata rozliczen z tytutu oplat zwiazanych z eksploatacja lokali, w tym optat niezaleznych.

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,GORNIK” w Bedzinie, w latach objetych badaniem
lustracyjnym posiadala dokumentacj¢ opisujaca zasady prowadzenia rachunkowosci, przyjete
uchwalg Zarzadu nr 3/I/2002 w dniu 18 stycznia 2002 roku oraz wprowadzonymi zmianami : uchwata
nr 6/1/2015 w dniu 21 stycznia 2015 roku, uchwalg nr 3/1/2016 w dniu 22 stycznia 2016 roku, uchwatg nr
27/VIIVA/2016 w dniu 29 sierpnia 2016 roku, uchwatg nr 4/1/2017 w dniu 19 stycznia 2017 roku a w
ramach tych zasad przyjeto do stosowania ,,Zakltadowy plan kont”. Zasady ewidencji ksiggowej
zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiegi glownej przyjeto zgodnie z Planem Kont.

Lustracja stwierdzita, ze Spétdzielnia terminowo regulowata zobowigzania publiczno —
prawne a stan ekonomiczno — finansowy byl prawidlowy.

W latach 2015-2017 majatek Spéidzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie
ubezpieczony byl w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen SA. Na 2017/2018 rok zawarto
w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczenn SA: polisg FILAR & Bezpieczny dom — pakiet dla
Spoéldzielni Mleszkamowych 1 innych podmiotéw  zarzadzajgcych  budynkami
wielomieszkaniowymi.

Przedstawiona powyzej skrétowa synteza wynikéw badania lustracyjnego oraz inne
ustalenia zawarte w protokole polustracyjnym, pozwalajg na.sformutowanie przez Zwigzek
wnoiosku, przedstawionego ponizej, ktérego realizacja przyczyni sie do udoskonalenia
i usprawnienia form dzialania i organizacji Spéldzielni z uwzglednieniem obowigzujgcego
porzadku prawnego :

Nadal kontynuowaé dzialania zwigzane 7 analizg obowigzujgcych w Spoldzielni
regulaminow oraz Statutu Spoldzielni i w preypadkach koniecznych, (szczegolnie tych
wynikajgcych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku ,,0 zmianie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze) dokonad ich aktualizacji, doprowadzajgc do pelnej zgodnosci z przepisami
obowigzujgcych ustaw.

Stosownie do art. 93 § 4 ustawy ,,Prawo spétdzielcze”, informacje o wynikach lustracji,
rada nadzorcza winna przedstaww na najblizszym walnym zgromadzeniu

Uprzejmie prosimy o powiadomienie RZRSM w Katowicach o sposobie realizacji w/w
wniosku.
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Protokdl

z lustracji pelnej
dziatalnoSci

Spoldzielni Mieszkaniowe]
,,GORNIK”

w Bedzinie

za okres 01.01.2015 r. - 31.12.2017 r.

- Protokdl lustracji zgodnie z Art. 93 § 1 ustawy ., Prawo spéldzielcze” z dnia 16.09.1982r., tekst jedn. Dz. U.

z 2017 r. poz. 1560 z péin. zm., ma moc dokumentu urzedowego.
- Zarzqd Spoldzielni zgodnie z Art. 93 § 2 ustawy  Prawo spéldzielcze”, na tqdanie czlonka spoldzielni, obowiqzany

Jjest udostepnic¢ mu do wglqdu protokdl lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
- Rada Nadzorcza Spoldzielni, zgodnie z Art.93 § 4 ustawy ,, Prawo spéldzielcze” wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszenmu Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni.

marzec 2018 r.
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Protokoél z lustracji pelnej, dziatalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie

I. INFORMACIE WSTEPNE

1. Podmiot lustracji

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,GORNIK” ul. Siemonska 9
42 — 503 Bedzin

a/ Dane identyfikacyjne Spotdzielni

KRS - 0000076840 Postanowienie Sgdu Rejonowego w Katowicach-Wschéd VIII Wydz.

Gospodarczy KRS z dnia 29 czerwca 2017 r. — identyfikator wydruku
KA/26.10/15/2017 (stan na 26.10.2017 r.)

NIP - 629-00-23-483 Decyzja Urzedu Skarbowego w Dabrowie Gérniczej w sprawie nadania
numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego

podatnika podatku od towaréw i uslug oraz podatku akcyzowego z dnia
18 lutego 1994 r.

REGON - 001211897 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym GUS — Urzad Statystyczny
w Katowicach z dnia 7 stycznia 2009 r.

b/ Kontakt - telefoniczny i elektroniczny
Tel /32/729 - 51 - 87 faks.

/32/ 267 - 50 - 66
e-mail: biuro@smgornik.bedzin.pl
http://www.smgornik.bedzin.pl/

Zalqcznik nr 1
Odpis 7 KRS, Postanowienie Sqdu Rejonowego w Katowicach-Wschod VIII Wydz. Gospodarczy KRS z dnia 29
czerwea 2017 r. — identyfikator wydruku KA/26.10/15/2017 (stan na 26.10.2017 r.)

2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od 1 do 29 marca 2018 roku w oparciu o
postanowienia:

- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,Prawo spoldzielcze” art. 91- 93 oraz art. 240 § 3 pkt. 1. tekst
jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pézn. zmianami,

Uchwaty nr 9/2010 z dnia 1.07.2010 r. Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spétdzielczej w
sprawie przyjecia Instrukcji o lustracji organizacji spétdzielczych (Monitor Spétdzielezy nr 3/2010
poz. 6)

- Uchwat Rady Nadzorczej Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej w
Katowicach:

nr 1 z dnia 18.02.2003 r. w sprawie zasad przeprowadzania lustracji,

nr 7/2009 z dnia 25.05.2009 r. w sprawie standardéw lustracji kompleksowych,

nr 3/2010 z dnia 02.02.2010 r. w sprawie stosowania standardow lustracji kompleksowych w zakresie
rzeczowym ksiegowosci 1 finansow.

3. Badanie lustracyjne przeprowadzit — inz. Kazimierz Labaj, nr upr. KRS 2618/96, na podstawie
upowaznienia Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
nr. 12/2018 z dnia 1 marca 2018 r.

f£9ik



4. Lustracje prowadzono w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie w terminie
okreslonym jak wyzej, w zakresie obejmujacym dziatalno$¢ Spétdzielni za lata 2015 — 2017.

5. Prowadzacy lustracje - jej rozpoczecie, zakres i tryb jej przeprowadzenia oméwil na spotkaniu
informacyjnym w dniu 1 marca 2018 r. z Prezesem Zarzadu SM ,,GORNIK” w Bedzinie:

Tadeuszem DUMINEM

Jak wynika z o$wiadczenia Prezesa Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe] »GORNIK” w
Bedzinie, informacja o rozpoczeciu i przedmiocie lustracji przekazana zostala Radzie Nadzorczej
Spotdzielni oraz o mozliwosci wskazania przez Rade Nadzorcza =zagadnien na ktére
przeprowadzajacy lustracje ma zwrécié szczegdlng uwage. Rada Nadzorcza wniosta o wydanie opinii
do zgloszonego na Walnym Zgromadzeniu w dniu 17 maja 2017 roku wniosku, dotyczacego
wprowadzenia zmiany do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby
c.w.u. i c.o. w zakresie podziatu kosztéw statych do zmiennych w proporcji 50/50 (obecny podziat
60/40).

6. Lustracja objete zostaly podstawy prawno - statutowe, regulaminowe, organizacyjne i
ekonomiczno - finansowe Spéldzielni w zakresie:

a. realizacji wnioskow polustracyjnych z dzialalnosci Spétdzielni w latach 2012 — 2014,

b. procesow zarzadzania i funkcjonowania Spotdzielni w ujeciu podmiotowym i przedmiotowym,
c. zasad organizacji i funkcjonowania powotanych organéw Spotdzielni,

d. zarzadzania nieruchomogciami Spétdzielni.

7. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu ustawy ,,0
rachunkowosci” z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z péz. zm. (Dz.U. 2016, poz. 1047), ktére corocznie
badaja uprawnione w tym zakresie podmioty, jak rdéwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych,
za co odpowiedzialne sg konkretne stuzby Spétdzielni.

8. Dokumenty do badan dostarczali kierownicy jednostek organizacyjnych SM »GORNIK” w
Bedzinie lub upowaznieni pracownicy oraz cztonkowie Zarzadu, ktorzy takze udzielali
niezb¢dnych wyjasnien.

9. Po zakonczeniu czynnosei lustracyjnych dokonano stosownego wpisu do ksigzki kontroli
przedsigbiorcy Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie pod nr 1/2018.

JI. REALIZACJIA WNIOSKOW POLUSTRACYINYCH 7 DZIALALNOSCI SM
~GORNIK” W BEDZINIE W LATACH 2012 - 2014

Poprzednie badanie lustracyjne, ktérym obj¢to dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowe
,GORNIK” w Bedzinie za okres od 1.01.2012 r. — 31.12.2014 r., przeprowadzone zostalo prze.
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielczo$ci Mieszkaniowej w Katowicach w terminie od 13
stycznia do 23 lutego 2015 roku.

Protokét polustracyjny podpisany zostat przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe] ,GORNIK”
w Bedzinie bez uwag.

W oparciu o ustalenia lustracji, Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielczosci MleszkamoweJ
w Katowicach, skierowal do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowe; ,,GORNIK” w
Bedzinie, list polustracyjny (L.dz. RZRSM 071368/2015 z dnia 23 marca 2015 roku), nie zawierajacy
wnioskéw polustracyjnych.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,GORNIK” w Bedzinie w dniu 25 marca 2015
roku (jak wynika z protokotu RN nr 3/2015) zapoznata si¢ z przebiegiem lustracji przedstawionej
przez lustratora — Kazimierza LABAJA, przyjmujac protokot z lustracji i list polustracyjny RZRSM
w Katowicach bez uwag.

Wyniki przeprowadzonego badania lustracyjnego dziatalnosci Spétdzielni za lata 2012 — 2014 r.
oméwione zostaly podczas Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;
£4ix
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,GORNIK” w Bedzinie obradujacego w dniu 6 maja 2015 roku. Zebrani zapoznali zostali z
protokélem i listem polustracyjnym Zarzadu RZRSM w Katowicach podejmujac uchwate nr 11/2015
przyjmujac w/w dokumenty.

III. ZASADY ORGANIZACJI I FUNKCJONOWANIA ORGANOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] W TYM PROCESOW ZARZADZANIA 1 FUNKCIONOWANIA
SPOLDZIELNI JAKO KORPORACII ORAZ PRZEDSIEBIORSTWA SPOLDZIELCZEGO.

1. Organizacja Spoéldzielni
1.1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dziatalnosci Spotdzielni

Dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,GORNIK” w Bedzinie od 1.01.2015 r. -31.12.2017 r.
prowadzona byta w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, statut, regulaminy wewnetrzne, w tym:

* Ustawe ,,Prawo spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982 1. (tekst jedn. - Dz.U. 7 2017 r. poz 1560),

* Ustawe ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jedn. - Dz. U. z 2013
¥, poz. 1222),

* Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,, GORNIK” w Bedzinie przyjety przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkéw w dniu 29 listopada 2007 roku zgodnie z obowigzkiem przewidzianym w art. 9 ust. 1
znowelizowanej ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” z dnia 14 czerwca 2007 roku. Kolejne
zmiany do Statutu Walne Zgromadzenie uchwalito w dniach: 19 maja 2010 roku oraz 11 maja 2016
roku.

Zmiany zostaly ujawnione w ustawowym terminie_w Krajowym Rejestrze Sqdowym. Uwag
dotyczgeych trescei wspomnianych wyzej zmian Statutu, lustracja nie wnosi,

Zalqcznik nr2 )
Aktualny Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie.

Regulaminy wewngtrzne Spotdzielni

Wykaz obowiqzujqcych w latach 2015 — 2017 ,,Regulaminéw wewnetrznych Spétdzielni”
z informacjq o podstawie i terminie ich uchwalenia, zatwierdzenia.

Zmiany lub nowelizacje
Data zatwierdzenia latach 2015-2017

Lp Wyszczegdlnienie Uchwala z dnia zatwierdzone Uwagi
uchwalq 7 dnia

Organizacja Spoldzielni

1. | Statutu ZPCz28.06.1995 r. Uchw.14/2016
Ost. zm.Walne 11.05.2016r.
Zgromadzenie 19.05.2010r.

2, Regulamin Rady Nadzorczej ZPCz z dn.28.06.1996r.
Uchw. 12/96

3. | Regulamin Komisji Rewizyjnej Rada Nadzorcza | ———omv )

Uchw.94/2001 z 21.06.2001
ost.zm. 19.06.2008
uchw.19/2008

4. | Regulamin Komisji Techniczne; Rada Nadzorcza 93/2001 z | —=-—--—--
dn. 21.06.2001
ost. zm.19.06. 2008
uchw. 18/2008

5. | Regulamin Zarzadu Rada Nadzorcza 24/V1l/16 z
uchw.33/96 z dn.04.06.1996 | dn.06.07.2016r.
ost.zm. 19.06.2008
Uchw. 17/2008




6. [ Regulamin Organizacyjny Zarzad 29.08.2001 25/V11/2016 z
uch.1/20/2001 ost. Zm, dn.07.07.2016
- 06.12.2006 B
7. Schemat organizacyjny Rada Nadzorcz. Uchw uchw.23/VII/2016
91/2001 z dn. 21.06.2001 7 dn.06.07.2016
ost. zm.16.12. 2010
| uchw.56/2010 N
8 Polityka Bezpieczenstwa Danych Zarzad. uchw. 13/A/111/15 Uchw.13/A/15
Osobowych wraz z Instrukeja 7, dnia 17.03.2015r. 17.03.2015
zarzadzania systemem
informatycznym B
Regulaminy, instrukcje, zasady obowiqzujqce czlonkdw Spoldzielni
9 Regulamin przestrzegania Rada Nadz uchw.32/96 | —eemmmmmmmmeneen
porzadku domowego i wspolzycia | 4.09.1996r.
mieszkancow Ost. zm.23.09.2010
L Uchw.48/2010
10 | Regulamin w sprawie rozliczania Rada Nadzorcza
kosztéw gospodarki zasobami Uchw. 41/96 230.10.1996r | ————---mv
mieszkaniowymi i ustalania optat ost. zm. 28.08.2008
za uzywanie lokali uchw.27/2008
11 | Regulamin na pierwszenstwo Rada Nadzorcza uchw.
zawarcia umowy o ustanowienie 46/2006 2 26.10.2006
spotdzielczego lokatorskiego ost.zm.16.12.2010r. | =seeemmmnes
prawa do lokalu mieszkalnego oraz | uchw.50/2010
odrebnej whasnosci lokali w trybie
- przetargu”
12 | Regulamin w sprawie rozliczania Rada Nadzorcza Zm. Uchw. R.N.
kosztéw zakupu energii cieplnej 16/2007 z 24.05.2007 ost. | 20/IX/15 z dnia
zm. 201219.09 30.09.2015r, 1
uchw.29/2012 7/1V/17 dn. 26.04.2017
tekst jednolity
13 | Regulamin w sprawie rozdziatu Rada Nadzorcza 6/92 z Zm. Uchw. R.N.
obowiazkow spotdzielni i 16.12.1992r 29/X11/15 z dn.
cztonkdéw w zakresie napraw i Ost. Zm. 16.12.2015
konserwacji oraz zasad rozliczen 16.12.2010
spotdzielni z cztonkami uchw. 49/2010
zwalniajacymi lokalu
14 | Regulamin dotyczacy rozliczania Rada Nadzorcza
kosztow dostawy zimnej wody i 8/2000z23.03.2000r | seeeemomenee-
odprowadzenia $ciekow ost. zm.28.01.2010
uchw. 1/2010 -
15 | Regulamin w sprawie okreslenia Rada Nadzorcza
zasad zwalniania z ryczattowych 40/96 z 30.10.96r
opfat ustalanych od osoby z tytutu | ost. zm. 16.12.2010 | ~mmmmmeeme
dostawy wody , wywozu 51/2010
nieczystosci i korzystania z gazu w
zasobach spotdzielni.
16 | Regulamin przetargu na najem Rada Nadzorcza
lokali mieszkalnych, uzytkowych, i | Uchw. 22/2010 zdnia =~ | ===mmmmmmmmees
garazy stanowiacych wiasnosé 24.06.2010r.
Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Gornik” w Bedzinie. -
17 | Regulamin przetargu na zbycie RadaNadzorcza | —esmmmmmsmmnns
nieruchomosci w Sp-ni Uchw. 6/2000 z
dn.10.02.2000
Ost.zm.
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16.12.2010r. uchw. 52/2010

wykorzystania funduszu
inwestycyjnego w SM ,,Gornik” w
Bedzinie

Uch.2/99 z dn.15.04.1999r,
ost. zm. 16.12.2010r.
uchw.54/2010

18 | Regulamin okreslenia zasad Rada Nadzorcza z dnia Zm. Uch. 28/X11/15
) Zespotdw Konsultacyjnych 15.05.2008 uch. 14/2008 Z dnia 16.12.2015
19 | Regulamin w sprawie montazu Rada Nadzorcza uchw. | —--oeommpiomaes
anten satelitarnych 35/2008 z dn. 27.11.2008.
20 | Regulamin ustalania i rozliczania Rada Nadzorcza uchw.
wkladéw mieszkaniowych dla 27/2013 zdn. 19.12.2013
cztonkdw zasiedlanych mieszkan | | s
spotdzielczych realizowanych z
udziatem kredytu ze $rodkow KI'M -
21 | Regulamin dot. udostgpniania Rada Nadzorcza uchw.
cztonkom Sp-ni dokumentéw 33/X11/16 z dn. 33/X11/16 221.12.2016
B 21.12.2016r.
22 | Regulamin rozliczania kosztow Rada Nadzorcza uch.1/2002
poniesionych na modernizacjg z28.01.2002r. | s
budynku Spétdzielni Ost. zm. 20011
23 | Regulamin rozliczania naktadow Rada Nadzorcza
inwestycyjnych Uch.2/2002z | = -
dn.28.01.2002r.
Ost. zm. 24.11.2011
Uchw. 29/2011
Regulaminy tworzenia i gospodarowania funduszami
24 | Regulamin w sprawie tworzenia i Rada Nadzorcza ~ | =e—mmmmmmmees

25 | Regulamin w sprawie zasad Rada Nadzorcza
finansowania kosztow remontu uch.95/2001 z 21.06.2001
instalacji gazowe;j
26 | Regulamin funduszu celowego Rada Nadzorcza uch.
69/2001 229.03.2001 e
27 | Regulamin ZFSS Zarzad uchw. 2/97
Z16.01.1997r. | ceemememmmemeees
28 | Regulamin w sprawie tworzenia i Rada Nadzorcza
wykorzystania funduszu uchw.42/96 z30.10.1996r, | —s-mmmmmmmemmme
remontowego ost. zm. 24.11.2011
uchw.30/2011
29 | Regulamin gospodarki finansowej | Rada Nadzorcza
oraz zasady tworzenia i uchw.13/2005 ost.zm. | ——ememememmmmees
gospodarowania Srodkami 16.12.2010 uchw.53/2010
funduszy w SM ,,Gérnik” w
Bedzinie
Instrukcje, zasady i postanowienia korcowe
30 | Regulamin Pracy Zarzad 14.12.2005r, Uchw.6/1/2017 z
Ost. zm. 12/VIII/2011 zdn. | 19.01.2017r.1i
23.08.2011 uchw.22/V/17 z
| 19.05.2017r.
31 | Instrukcja kancelaryjna Zarzad uchw. z dnia
10.03.2002
Ost.zm 33/IV/2007
Z 18.04.2007
32 | Zarzadzenie w sprawie Zarzad uchw. Z dnia
zaopatrzenia pracownikow w 10.03.1999r. ost. zm.
ubrania robocze 1 Srodki czystosci | 10.01.2008-aneks
33 | Instrukcja obiegu i kontroli Zarzad uchw. 7/98 z dn.
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dokumentow o 18.03.1998r. | = —ememee
34 | Rozporzadzenie Prezesa zarzadu w | Zarzad uch. 24/97 z
sprawie zasad postgpowania przy 22.10.1997r. | e
Scigganiu naleznosci za lokale Ost. zm. 01.12.2010
mieszkalne tekst.jedn.
35 | Regulamin w sprawie wyboru Zarzad uchw. 24/97 z
wykonawcow i dostawcow ustug w | 22.10.1997r. ost. zm. | —eeemeemmmeeees
Spéldzielni 11.03.2013
B - 729.03.2013
36 | Instrukcja zasad rachunkowosci i Zarzad uchw.5/98 z dn.
komputerowej ewidencji ksiggowej | 04.03.1998r. | ceeeemmomemeen
37 | Zakladowy Plan kont Zarzad uchw.3/1/2002 z
18.01.2002r. | e
Ost. zm. 2006
38 | Instrukcja prowadzenia Archiwum | Zarzad uchw. 34/IV/2007 z
dn. 18.04.2007 e —
39 | Instrukcja wykonywania przegladu | Prezes Zarzadu z Zm. dnia 03.07.2017
instalacji gazowej w budynkach 03.07.2017r.
mieszkalnych
40 | Zarzadzenie Prezesa w sprawie Prezes Zarzadu
rozkodowywania alarmu w 30.01.2018r. | e
biurowcu Spotdzielni _____|
41 | Zarzadzenie Prezesa w sprawie Prezes zarzadu
zasad prowadzenia nadzoru robot Z dn. 24.08.2006r. Zm. dnia 20.05.2017
w zasobach SM Ost. zm.20.05.2013
42 | Zarzadzenie Z-cy Prezesa ds. Z-ca Prezesa ds. Techn.. z
techn.. techn. w sprawie dnia 05.05.2008r. | e
prowadzenia robot remontowych i
inwestycyjnych
43 | Zarzadzenie Z-cy prezesa ds.techn. | Z-ca Prezesa ds. Techn.. z
w sprawie prowadzenia rejestrow i | dnia 28.07.2008r.
odezytow wody -
Regulaminy dot. wynagradzania i premiowania pracownikow
44 | Regulamin wynagradzania Zarzad uch.5/97 z Uchw. 47/X11/2015 z
pracownikow 01.04.1997r. ost. zm. dn. 29.12.2015r.
Uchw.6/2013 z 17.01.2013 | Uchw. 34/XI1/2016 z
B - 16.12.2016r.
45 | Regulamin wynagradzania Rada Nadzorcza 27/2000 z
cztonkow Zarzadu 07.09.2000r. | s
Ost.zm.25.09. 2002 uchw.
52/2002
Podsumowanie:

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci przedmiotu

dziatania Spoéldzielni okreslonego w Statucie z faktycznie prowadzona przez Spoétdzielnig
dziatalnoscig gospodarcza.

Od ostatniej lustracji w Spétdzielni systematycznie dostosowywano do zmieniajacych si¢
norm prawnych obowigzujace regulaminy wewnetrzne. Migdzy innymi w celu realizacji zapiséw
ustawy o ochronie danych osobowych przyjeto ,,Polityke Bezpieczenstwa Danych Osobowych SM
,, GORNIK” w Bedzinie” oraz stworzono odpowiednia dokumentacje w tej sprawie. Postanowienia
zawarte w obowigzujacych 1 wyszczegdélnionych w tabeli powyzej regulaminach, sa
uszczegdlowieniem zasad i rozwigzan obejmujacych poszczegoélne zakresy dziatalnosci Spétdzielni,
zgodnie z potrzebami Cztonkéw Spotdzielni.
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Obowigzujacy w Spotdzielni Mieszkaniowe] »GORNIK” w Bedzinie Statut, szczegdtowo i
kompleksowo reguluje dziatalno$¢ Spoétdzielni. Regulaminy wewnetrzne o wiazacym znaczeniu
wobec wszystkich organéw Spétdzielni i Jej Cztonkéw, uchwalone zostaly przez organa statutowo do
tego upowaznione i zgodne byly z powszechniec obowiazujacym prawem - sg merytorycznie
poprawne. Nalezy jednak nadal kontynuowa¢ dziatania zwigzane z analiza obowigzujacych w
Spoldzielni regulaminéw oraz Statutu Spétdzielni i w przypadkach koniecznych, (szczegdlnie tych
wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku , 0 zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spdldzielcze™)
dokonad ich aktualizacji, doprowadzajac do petnej zgodnosci z przepisami obowigzujacych ustaw.

1.2. Organizacja wewnetrzna - struktura stuzb etatowych Spotdzielni

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoéldzielnia Mieszkaniowa L,GORNIK” w
Bedzinie posiadata i posiada nadal ,,Regulamin organizacyjny” przyjety uchwata Zarzadu nr
10/12/2006 z dnia 6 grudnia 2006 roku oraz schemat organizacyjny zatwierdzony uchwata Rady
Nadzorczej (uchwata nr 56/2010 z dnia 16 grudnia 2010 roku), zmieniony uchwalg nr 23/VII/2016 w
dniu 6 lipca 2016 roku.

Aktualny schemat organizacyjny przedstawia podziat stuzb etatowych na 3 piony
organizacyjne podporzadkowane poszczegoélnym cztonkom Zarzadu, tj.:

PION OGOLNY i PION TECHNICZNY - podlegly Prezesowi Zarzadu,
PION FINANSOWY - podlegly z-cy Prezesa Zarzadu ds. Finansowych - Gléwnej Ksiggowej

Zgodnie z powyzszym podzialem:

Prezesowi Zarzadu podlegaja:
1) - kierownik dziatu technicznego,
2) - sekcja ds. technicznych,
3) - sekcja ds. administracji w tym konserwatorzy i dozorczynie,
4) - specjalista ds. organizacyjno - samorzadowych i zatrudnienia,
5) - radca prawny,
6) - specjalista ds. cztonkowsko — mieszkaniowych, promoc;ji i reklamy,
7) - specjalista ds. BHP,
8) - sekcja ds. wspdlnot mieszkaniowych,
9) - sekcja ds. inwestycji

Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Finansowych - Gléwnej Ksiggowej podlegaja:
1) - z-ca gtéwnego ksiggowego,
2) - sekcja ds. ksiggowych,
3) - stanowisko ds. czynszow,
4) - sekcja ds. ekonomicznych,
5) - specjalista ds. windykacji.

Lustracja potwierdza, iz obowiazujacy ,Regulamin organizacyjny” wraz z przyjetym
schematem i wykazem komdrek organizacyjnych i etatyzacja, zapewnily warunki prawidlowej
realizacji zadan Spétdzielni w badanym okresie.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku zatrudnienie wynosilo:

32 etaty (34 osoby) w tym:
zatrudnienie na stanowiskach robotniczych 15,25 etatow (17 oséb)

Celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu (§ 3 ust. 1 — Statutu SM »GORNIK”
w Bedzinie).

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni zgodnie z postanowieniami (§ 3 ust. 3) Statutu byto:
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- przygotowanie terendw pod budowe,
- wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci,
- wykonywanie instalacji budowlanych,

- wykonywanie robot wykonczeniowych,
- obsluga nieruchomosci na wiasny uzytek,

- wynajem nieruchomosci na wilasny uzytek,
- obstuga nieruchomosci na zlecenie,
- zarzqdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi wiasnymi,

- zarzqdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi witasnymi,
- dzialalnosé zwiqzanqg z kulturq, rekreacjq i sportem.

Podstawowym zakresem dziatalnosci Spotdzielni jest obecnie zarzadzanie wlasnymi zasobami
mieszkaniowymi oraz administrowanie wspolnotami mieszkaniowymi
Wielko$é ,,zarzadzanych” przez Spoidzielnie zasobow mieszkaniowych przedstawiono w

zestawieniu ponizej

Zasoby mieszkaniowe wg podziatu na osiedla - administracje domow mieszkalnych
SM ,,GORNIK” w Bedzinie (wg stanu na 31.12.2017 r.)

Budynkijllosé lok. [Pow. lokatli  [Pow. lokali[Pow. Pow. lokali \Pow. lokali
ogdtem/mieszkalnychimieszkalnychuiytkowych| garazy |na potrzeby| wm2pu
Wyszczegdinienie ST |\mieszkaricow| W m2pu w m2 pu wm’ wlasne /razem/
W m2 pu
_ 1 2 3 4 5 6 7 3
Zasoby spoldzielcze 1154 65.866,91 | 977,87 | 656,6 | 437,96 67.939,34
2.658
Zasoby administrowane 220 9.246,98 9.246,98
{wspdlnoty mieszkan.) 428 -
] 3
Ogdlem 1374\ 75 113,89 | 977,87 | 656 | 437,96 | 77.186,32
3.086
: -

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie
w latach 2015 — 2017 prowadzona byta w ramach scentralizowanych form zarzadzania.

Organizacja wewnetrzna SM ,,GORNIK” w Bedzinie, w badanym okresie 2015 - 2017, zgodna
byta z postanowieniami Statutu oraz zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza schematem
organizacyjnym Spoétdzielni uwzgledniajacym aktualna strukture zatrudnienia.

Administracje osiedlowe funkcjonujace w SM ,GORNIK” w Bedzinie, spetiaja role
bezposredniego kontaktu z mieszkancami w zalatwianiu niezbgdnych czynnosci zwigzanych 7
obstuga administracyjna, przyjmowaniem zgloszen w zakresie awarii, usterek i ich usuwaniu przez
konserwatoréow zatrudnionych w Spoldzielni. Organizuja one 1 prowadza prace zwigzane z
utrzymaniem czystosci, pielegnacjqg zieleni, od$niezaniem, w zakresie w jakim czynnos$ci te nie sg
wykonywane przez podmioty zewnetrzne na podstawie podpisanych uméw. Pracownicy
administracji uczestnicza w przegladach okresowych substancji mieszkaniowych i wnosza wraz z
zespotami konsultacyjnymi propozycje do corocznych planéw remontéw. Wyodrgbnione
administracje nie posiadaja samodzielnosci gospodarczej, nie stanowia odrgbnych jednostek
organizacyjnych.
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1.3.  Zatrudnienie i sprawy pracownicze

Planowane i wykonane zatrudnienie w Spoéldzielni, miescilo si¢ w granicach zatwierdzonej
struktury organizacyjnej oraz planu etatdw 1 przedstawialo si¢ nastgpujaco:

Struktura zatrudnienia w SM ,,GORNIK” w Bedzinie
w latach 2015- 2017 /w etatach/

%
Lp. Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie wskainik
w etatach w etatach wykonania
planu
1 2 3 4 5
rok 2015 - - |
Pracownicy umystowi 21,75 17,6 0,81
Pracownicy fizyczni 22)75 15,9 0,70
Zatrudnienie— O G O L EM — 2015 r. u 44,5 33,5 0,75
rok 2016
Pracownicy umysfowi 21,75 17,10 0,78
Pracownicy fizyczni 17,05 15,00 0,88
Zatrudnienie— O G O L EM - 2016 r. 38,8 32,10 0,83
rok 2017
Pracownicy umystowi 21,75 16,75 0,77
Pracownicy fizyczni 17,05 15,00 0,88
Zatrudnienie— O G OLEM -2017r. 38,8 31,75 0,82

Powyzsze dane wskazuja, iz zatrudnienie ogoétem w Spétdzielni Mieszkaniowe] ~GORNIK” w
Bedzinie, nizsze bylo od =zaplanowanego i ksztaltowatlo si¢ na poziomie niezbednym do
wykonywania zadan zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomosciami Spétdzielni.

Wielko$¢ planowanych i wykorzystanych $rodkéw na wynagrodzenia przedstawiajg dane
zawarte w zestawieniu ponizej:

Srodki finansowe na wynagrodzenia w SM ,, GORNIK” w Bedzinie
w latach 20152017 (wzd) ‘

%
Lp. Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie wskaznik
Wzl w zi, wykonania
- planu

1 2 3 4 5
rok 2015
Srodki na wynagrodzenia — OGOLEM —2015 1.326.771,00 1.318.974,64 99,41
rok 2016 B
Srodki na wynagrodzenia —- OGOLEM — 2016 1.408.988,00 1.367.414,16 97,05
rok 2017
Srodki na wynagrodzenia - OGOLEM - 2017 1.379.644,00 1.354.631,29 98,19

Dyscyplina w realizacji funduszu plac byla zachowana, w zadnym z badanych lat nie

wystapito przekroczenie funduszu ptac w stosunku do przyjetych przez Rade Nadzorcza plandow
spoteczno-gospodarczych.

Zasady wynagradzania pracownikow w badanym okresie oparte zostaly o: - . Regulamin
wynagradzania pracownikéw zatrudnionych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie.,
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— przyjety przez Zarzad Spotdzielni uchwalg nr 23/03/07 w dniu 16 marca 2007 roku - obowiazujacy
od dnia 1 maja 2007 roku, z pdZniejszymi zmianami z dnia 18 kwietnia 2008 roku (uchwala Zarzadu
nr 9/2008), z dnia 4 listopada 2010 roku (uchwata Zarzadu nr 25/2010) oraz z dnia 17 stycznia 2013
roku (uchwata Zarzadu nr 6/2013).

Od dnia 1 stycznia 2016 roku obowigzuje nowy ,,Regulamin wynagradzania pracownikow
zatrudnionych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie,, zatwierdzony uchwalg
Zarzadu nr 47/X11/2015 w dniu 29 grudnia 2015 roku.

Lustracja nie wnosi uwag merytorycznych do Regulaminu wynagradzania pracownikow
zatrudnionych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie”. Regulamin wynagradzania
jest przestrzegany, a jego postanowienia wraz z zalgcznikami, przewiduja m.in.

- zasady wynagradzania pracownikéw na stanowiskach robotniczych,

- zasady wynagradzania pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych,
- zasady premiowania,

- zasady naliczania i wyplacania dodatku za staz pracy,

- zasady przyznawania dodatkowych wynagrodzen do plac,

- fundusz nagrod Zarzqdu,,

- nagrody jubileuszowe,

- odprawy emerytalne.

Wymienione rozwigzania ,,Regulaminu wynagradzania pracownikéw zatrudnionych w
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,GORNIK” w Bedzinie,, wraz z zalacznikami wprowadzono w zycie
zgodnie z postanowieniami art. 77" 1 przepisami dzialu jedenastego ustawy ,,Kodeks pracy” z dnia
26.06.1974 r. (tekst jednolity Dz. U. z 1998 nr 21 poz. 94 z p6zn. zm.).

Odrgbnym badaniem obj¢to dokumentacje osobowq pracownikéw Spoétdzielni. Prowadzona,
gromadzona 1 przechowywana ona jest w sposob wihasciwy 1 zgodny z postanowieniami
Rozporzadzenia Min. Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r. — Dz.U. nr 62 poz. 286 z 1996 r.
wraz z pdz. zm. w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcdéw dokumentacji w sprawach
zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika.

Akta osobowe pracownikéw przechowywane sa w opisanych teczkach.
W aktach osobowych pracownikéw przechowywane sg m.in.:
- kwestionariusz osobowy,
- dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie,
- UMOWY 0 pracg,
- zakres czynnosci pracownika,
- zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika, karta badan okresowych,
- zaswiadczenia o przeszkoleniu bhp i innych szkoleniach zawodowych,
- zaswiadczenia o zatrudnieniu,
- $wiadectwa pracy,
- o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem pracy i inne
wedhug podziatu na:

A/ dokumenty osobiste, zyciorys lub cv, kwestionariusz osobowy, $wiadectwa,
B/ wnioski, przeszeregowania, przeniesienia, nominacje,
C/ dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych cztonkéw Zarzadu oraz losowo
wybranych akt pracownikow:

- Tadeusz D. prezes Zarzadu

- Matgorzata B. glowna ksiggowa, z-ca prezesa ds. finansowych
- Elzbieta B. spec. ds. ptac

- Justyna K. spec. ds. organiz.-samorzad. i zatrudnienia
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- Antoni P. konserwator ogolnobudowlany
- Donata C. dozorczyni

Przeprowadzone badanie sze$ciu zbiorow akt osobowych pracownikéw — Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie wykazato, ze dokumentacja pracownicza prowadzona jest
prawidlowo, zawiera komplet niezbednych dokumentéw, w tym wszystkie informacje jakie
wymagane sa od pracodawcy w przepisach art. 29 ,Kodeksu pracy”, a zatem spelnia wymogi
okreslone w rozporzadzeniu MP i PS z dnia 28.05.1996 roku z p6zn. zmianami w sprawie zakresu
prowadzenia dokumentacji w sprawach zwiagzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia
akt osobowych pracownika. Z badanych dokumentéw wynika, ze pracownicy zostali przeszkoleni w
zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadaja w aktach zaswiadczenia o odbytych
szkoleniach. Wszyscy sprawdzani pracownicy legitymowali si¢ aktualnym zaswiadczeniem o stanie
zdrowia wydanym w oparciu o okresowe badania lekarskie, posiadali zakresy czynnosci, a osoby
odpowiedzialne materialnie ztozyly stosowne os$wiadczenia o materialnej odpowiedzialnosci i
znajomosci obowigzujacych przepisow w tym zakresie.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w systemie tradycyjnych list obecnosci i ,,rocznych
kart ewidencji obecnosci w pracy” pracownika, w ktérej odnotowywane sa wszystkie wydarzenia
(urlopy, zwolnienia lekarskie itp.).

W oparciu o ewidencj¢ wykorzystania urlopéw wypoczynkowych przystugujacych
pracownikom w latach 2015 - 2016 stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje urlopy
w terminach ustawowych.

Wg prowadzonego rejestru szkolen w latach 2015 - 2017, pracownicy oraz czlonkowie

organdéw Spotdzielni skorzystali w 96 przypadkach z zorganizowanych szkolen. Przedstawiono to w
tabeli ponizej:

Odbyte szkolenia
z wyszczegolnieniem biorqcych w nich udzial pracownikdw i czionkéw organow
statutowych SM ,, GORNIK” w Bedzinie
w latach 2015—- 2017

Lp. Wyszczegdlnienie 2015r. 2016 . 2017,
1 2 3 4 5
1. |Ogdt em (ilo$¢ odbytych szkolen) 21 39 36
Liczba przeszkolonych 0séb
2. [Ogétem | 11 | 11 | 12
w tym: B
a/ | Cztonkow Rady Nadzorczej 4 | -
b/ | Czlonkow Zarzqdu 2 2 2
¢/ | Pozostatych pracownikéw 5 9 10

Na dzien 31 grudnia 2017 roku w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie,
dwoch pracownikéw posiada licencje ,,Zarzadcy nieruchomosei” w tym: dwoch cztonkdéw Zarzadu.

1.4. Zagadnienia cztonkowskie i dyspozycja lokalami

Stan cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j »GORNIK” w Bedzinie na koniec okreséw
rocznych (2015 — 2017) przedstawiono w tabeli ponize;j:
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Stan oczekujqcych i zamieszkalych czlonkow (osob fizycznych)
w SM ,,GORNIK” w Bedzinie
w latach 2015- 2017

W tym pﬁiaﬁiqcv: |
spotdzielcze prawo
Lp. | Stan na | Liczba Liczba Liczba lokatorskie wilasnosé najmu
31.12. | cdonkow cdonkow cdonkow i wlasnosciowe | wyodrebnionq | lokalu
ogdlem | oczekujqcych | zamieszkalych | prawo do mieszk.
o lokalu
1 2 3 4 5 6 7 s |
1 |2015r. 871 5] 755 530 336 =
2 | 20167 847 6 733 507 334 -]
3 12017, 836 6 726 502 328 ] -
Zestawienie
ilosci zarejestrowanych cztonkow wg ksiqg rejestru cztonkowskiego
SM ,,GORNIK” w Bedzinie
(wg stanu na 31.12.2017 r.)
Lp. Wyszczegdinienie Poczqtkowa pozycja Koricowa pozycja
ksiegi Ksiegi
1 2 3 4
ksigga nr 001 1 2015
Prowadzony przez Spotdzielnie w systemie tradycyjnym i elektronicznym ,,Rejestr

czlonkowski”, zawiera podstawowe dane dotyczace wszystkich czlonkéw Spoétdzielni wraz z
informacjami wg wymogdw ustawy ,,Prawo spotdzielcze” - Art. 30 (dane osobowe czlonka, date
przyjecia w poczet czlonkdéw, zadeklarowane udziaty, nr cztonkowski, uwagi). Rejestr cztonkowski
prowadzony i przechowywany jest w sposob umozliwiajacy wglad do niego przez uprawnione do
tego osoby. Na dziefi 15 marca 2018 roku zamyka si¢ koncowa pozycja nr czlon. 2321 — pani
Marzena M.

Zgodnie z art.17® ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w dziale czlonkowskim
prowadzony jest w systemie elektronicznym rejestr lokali dla ktorych zostaly zalozone ksiggi
wieczyste. Na dzien 21 grudnia 2017 roku zalozone sa ksiggi wieczyste dla 704 lokali mieszkalnych.
W rejestrze wpisane sa:

- dane osobowe wlasciciela lokalu,
- numer ksiggi wieczystej,

- data zalozenia,

- hipoteka.

Iloéciowe zmiany w ewidencji Czionkéw w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,GORNIK” w Bedzinie
jakie mialy miejsce w badanym okresie 2015 - 2017 1., przedstawialy si¢ nastgpujaco, w zwiazku z:

Przyczyny ustania cdionkostwa | 2015 rok | 2016 rok | 2017 rok
Skreslenie z rejestru 29 23 27
Wykluczenie - . | =
Wykreslenie ] 3 o
Rezygnacja z czlonkostwa | > = -
RAZEM 30 26 27

W latach 2015 — 2017, Spéldzielnia zawarta ogétem 30 uméw o ustanowienie prawa do
lokalu mieszkalnego, w tym;

- w zakresie ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu:
w  2015r. - 10 umow,

2016 r. - 7 umoéw,
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2017 r. - 4 umowy
- w zakresie umownego najmu lokalu mieszkalnego :
w  2015r. - 2 umowy,

2016 r. - 7 umow,

2017 r. - 0 uméw

Wymienione wyzej ,,umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali” stanowia wynik
rozpatrzenia — ogdélem 444 (wg stanu na 31.12.2017 r.), wnioskéw Czlonkéw Spoétdzielni w w/w/
zakresie :

w 2015r. - 10 wnioskow,
2016 r. - 6 wnioskow,
2017 r. - S wnioskow

Prace zwiazane z realizacja postanowien art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku (Dz. U. Nr.
4, poz. 27 z 2001 r. z pbzn. zmianami) ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych”, Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,, GORNIK” w Bedzinie zrealizowala w 2007 roku.

Zarzad podjal 27 uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w
nieruchomogciach SM ,,GORNIK” w Bedzinie.

Pierwsza prawomocng uchwale w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali nr
7/VI11/2003 podjeto w dniu 23 lipca 2003 roku i dotyczyta ona nieruchomosci przy ul. Plaka 6 A, B,
C, D1iE w Wojkowicach.

Ostatnig uchwal¢ w sprawie przedmiotu odrgbnej wtasnosci podjeto w dniu 20 wrzesnia 2007
roku nr 68/1X/2007 dla budynku przy ul. Naruszewicza 5 w Sosnowcu.

Wszystkie uchwaty w sprawie okreslenia odrgbnej whasnosci lokali ktére zostaty przygotowane
przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej , GORNIK” w Bedzinie zgodne byly z postanowieniami
art. 42 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”. Dane okreslone w art. 42 ust. 3 w/w ustawy,
zamieszczono w kartotekach lokalu, ktére stanowig zalaczniki do uchwat Zarzadu ustanawiajacych
odrebng wlasno$é. Dla kazdego lokalu sporzadzono takze schemat inwentaryzacyjny dla ustalenia
samodzielnosci lokalu.

Lustrator z uwagi na fakt szczeg6towej kontroli realizacji okreslenia przedmiotu odrgbnej
wlasnoséci lokali podczas poprzednich lustracji, odstapit od sprawdzania kolejnych wybranych
nieruchomosci.

W Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,GORNIK” w Bedzinie:

- w roku 2015 zawarto 10 umow ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokali, (w tym 5 dotyczylo
mieszkan lokatorskich)

- w roku 2016 zawarto 7 umow ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokali, (w tym 3 dotyczyly
mieszkan lokatorskich),

- w roku 2017 zawarto 4 umowy ustanowienia i przeniesienia wlasnosci lokali, (nie dotyczyty
mieszkan lokatorskich).

Do dnia 31 grudnia 2017 roku, do SM ,, GORNIK” w Bedzinie, wplynely 502 wnioski spotdzielcow
o przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci. Zawarto 444 umowy po zmianie ustawy z dnia 14
czerwca 2007 roku. Do Spotdzielni wplynely 442 zawiadomienia o wpisach lokali do ksiqg
wieczystych.

Wszystkie osoby, ktore ztozyly wniosek zostaty poinformowane o jego przyjeciu i zasadach
ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci.

Przeprowadzono metodg losowg badanie dokumentacji cztonkowskiej, nastgpujacych czlonkéw
i posiadaczy praw do lokali nalezacych do zasobow Spoéidzielni Mieszkaniowe] »GORNIK” w
Bedzinie, przyjetych do Spoéidzielni, wykreslonych, wygasnigtego prawa do lokalu lub zgonu
przyjecia spadku w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

1. Ryszard S. nr cztonk. 2001
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2. Andrzej J. nr cztonk. 2002
3. Agnieszka B. nr cztonk. 2003
4. Beatal. nr cztonk. 1999
5. Malgorzata G. nr czlonk. 1998
6. Violetta P. nr cztonk. 1997
7. EwaSs. nr czionk. 1996
8. Urszula P. nr cztonk. 1995

W aktach znajduja si¢ m.in. w zalezno$ci od statusu mieszkania:
- deklaracja przystapienia do Spétdzielni,
- uchwata o dokonaniu przyjgcia w poczet cztonkow,
- wniosek o przydziat lokalu,
- przydziat lub umowa o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
- akt notarialny darowizny, ustanowienia odr¢bnej wtasnosci lub kupna,
- umowa najmu

Materiaty zgromadzone w indywidualnych ,teczkach” cztonkoéw, zwigzane m.in. z:
a. wykluczeniem
b. wykresleniem z rejestru
c. przeksztalceniem spotdzielczego lokatorskiego na wlasnosciowe prawo do lokalu,
d. przyjeciem w poczet cztonkdéw, w zwiazku z nabyciem prawa do lokalu,
e. ustanowieniem prawa odrebnej whasnosci,

nie wykazaly nieprawidtowogci.

O przyjeciu w poczet cztonkéw w Spoétdzielni Mieszkaniowe] »GORNIK” w Bedzinie,
decyduje Zarzad w formie uchwaty zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 2 Statutu Spéldzielni.
Przyjecic potwierdzone jest na deklaracji czionkowskiej podpisami czltonkéw Zarzadu wraz z
podaniem numeru i daty uchwaly o przyjeciu. W skontrolowanych dokumentach decyzje
nastepowaly przed uptywem jednego miesiaca od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej, zgodnie z
przepisami ustawy ,,Prawo spétdzielcze” i postanowieniami § 5 ust. 3 Statutu.

Uchwaly o wykresleniu z rejestru czlonkow podejmowane byly przez Rade Nadzorcza na
wniosek Zarzadu, zgodnie z postanowieniami § 12 ust. 1 Statutu. Wykresleni czlonkowie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie, kazdorazowo zawiadamiani i zapraszani byli na
posiedzenie plenarne Rady Nadzorczej w celu zlozenia wyjasnien. Zawiadomienia mialy forme
pisemna, doreczane byly co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia i zawieraly uzasadnienie
wniosku o wykre$leniu oraz pouczenie o prawie do ztozenia wyjasnien i skutkach niestawiennictwa.

W okresic od 2015 — 2017 Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w
Bedzinie podjeta 4 uchwaty o wykresleniu z rejestru cztonkéw Spétdzielni.

Zawiadomienie o podjetej decyzji przez Rade Nadzorcza (wraz z uchwatly), zainteresowani
cztonkowie otrzymywali pisemnie za potwierdzeniem odbioru — w terminie dwéch tygodni od daty
podjecia uchwaty, wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie odwotania.

Kolejng tematyka badania lustracyjnego byly zasady przyjmowania, rozpatrywania,
wyjasniania i zatatwiania, kierowanych przez Cztonkow skarg i wnioskéw kierowanych do organow
samorzadowych Spoldzielni.

Czas pracy w Spoétdzielni w latach 2015 — 2017, ustalono w sposob podany ponizej:
- od poniedzialku do piatku w godzinach - od 7°° do 15°°
Niezaleznie od przyjetych godzin pracy Spoétdzielni jw., przedstawiciel:

a/ Zarzgadu Spoéldzielni przyjmowali strony w sprawach skarg i wnioskow:
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- w kazda Srode w godzinach - od 13°° do 16"

b/ Rady Nadzorczej (w ramach pelnionych dyzuréw):
- w kazda pierwsza srod¢ m-ca w godzinach - od 15°° do 17°°

Podobnie jak w latach poprzednich skargi i wnioski zglaszane byty sporadycznie do
cztonkéw Zarzadu, nie sa rejestrowane 1 jak oswiadczyt Prezes Zarzadu wszystkie zglaszane sprawy
sq zalatwiane ,,0d reki” czy to poprzez wyjasnienie czy tez przez niezwloczne okreSlenie sposobu
realizacji.

Zasady postepowania w zakresic przyjmowania skarg i wnioskéw czlonkow oraz innych
uzytkownikow lokali nie zostaly uregulowane w normach wewngtrznych.

Zgodnie z utrwalong praktyka, skargi i wnioski ustne sa przyjmowane przez cztonkow
Zarzadu i Rady Nadzorczej w ustalonych terminach a takze w kazdym czasie w ramach godzin pracy
przez wiasciwych dla rodzaju problemu pracownikéw Spoéldzielni, a w razie potrzeby lub woli
zainteresowanego przez czlonkow Zarzadu. Przyjmujacy skarge lub wniosek udzielajg wyjasnien, a w
sprawach wymagajacych zatatwienia, przyjmuja sprawe do zatatwienia w ramach swych obowiazkow
stuzbowych.

Skargi i wnioski pisemne sa rejestrowane w dzienniku podawczym i kierowane do
wyjasnienia lub zalatwienia wg whadciwosci. Skargi i wnioski pisemne kierowane do Zarzadu lub
Rady Nadzorczej sa rozpatrywane na posiedzeniach tych organéw, a sposob ich zalatwienia
odnotowany jest w protokole z posiedzenia.

Whnioski cztonkéw o udostepnienie dokumentéw na podstawie przepiséw art. 8! ust. 1
ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” realizowane byty w oparciu o ,,Regulamin dotyczacy
zasad udostepniania dokumentéw cztonkom Spoétdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie”
uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 33/X11/16 z dnia 21 grudnia 2016 roku. Regulamin
przewiduje mozliwo$¢ udostepnienia cztonkowi, na jego pisemne zadanie wszystkich dokumentow
wymienionych w art. 8' ust. 1 ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” i w art. 18 § 2 pkt 3 ustawy
,Prawo spotdzielcze” i okresla tryb ich udost¢pniania.

Na podstawie prowadzonego ,Rejestru wydanych 1 udostepnionych dokumentow”
stwierdzono, iz od czasu obowigzywania tego regulaminu nie ztozono ani jednego wniosku o dostgp
do dokumentoéw lub wydania ich kopii.

2. Planowanie
2.1. Kierunki rogzwoju — program dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni

Dziatalno$é gospodarcza SM ,,GORNIK?” w Bedzinie w latach 2015 - 2017 prowadzona byta
w oparciu o przyjete przez Walne Zgromadzenie uchwata:
e nr3/2015 w dniu 6 maja 2015 roku ,,Kierunki dziatania strategicznego na lata 2015 —2018”

Uchwalone ,kierunki dziatalno$ci” stanowity podstawe gléwnych zalozen rocznych planéw
gospodarczych Spoldzielni opracowywanych w formie projektow przez Zarzad Spoldzielni a
zatwierdzanych, zgodnie z posiadanymi uprawnieniami statutowymi, przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,GORNIK” w Bedzinie nastepujacymi uchwatami:

e nr 35/2014 z dnia 24 wrze$nia 2014 roku w sprawie zatwierdzenia ,.Planu rzeczowo —
finansowego na rok 2015

e nr 23/IX/2015 z dnia 30 wrzeénia 2015 roku w sprawie zatwierdzenia ,,Planu rzeczowo —
finansowego na rok 2016”

e nr 25/IX/2016 z dnia 21 wrzesnia 2016 roku w sprawie zatwierdzenia ,,Planu rzeczowo —
finansowego na rok 2017”
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Wszystkie roczne plany gospodarcze Spotdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie,
zawieraly szczegétowe plany finansowe dla zasobow Spotdzielni z podzialem kosztéw na
poszczegolne nieruchomosci.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, dokonywano korekt planéw uchwatami Rady
Nadzorczej ktore uzasadniono mozliwosciami finansowymi Spoldzielni oraz niezb¢dnymi pracami
zaspokajajacymi potrzeby cztonkow.

Realizacja rocznych planéw gospodarczo - finansowych podlegata systematycznej ocenie 1
kontroli przez Rade Nadzorcza. Szczegdtowe dane zawierajq protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej
oraz podejmowane uchwaty.

Rowniez kazdego roku (w latach 2015 — 2017) Walne Zgromadzenia Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie przyjmowaty i zatwierdzaly sprawozdanie Zarzadu
zawierajace informacje o wykonaniu rocznych planéw gospodarczo ~finansowych oraz zatwierdzaty
roczne sprawozdania finansowe.

3. Kontrola

Struktura organizacyjna Spétdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie (obowiazujaca
w latach 2015 — 2017) — z uwagi na swoja wielko$¢ - nie przewidywata wyodrebnionego stanowiska
ds. kontroli wewngtrzne;j.

Kontrole dotyczace biezacego zarzadzania i kierowania Spoétdzielnia prowadzone sg w
ramach ,,kontroli kierowniczej”, przez Zarzad Spétdzielni oraz poszczegdlne komoérki organizacyjne
(w szczegdlnoscei dotycezy to dokumentéw finansowo — ksiggowych) prowadzone byty pod wzglgdem:

- merytorycznym (zgodnosci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistymi przepisami prawa
materialnego),

- formalnym (zgodno$ci formy dokumentu z wymaganiami przepisow prawa),

- rachunkowym (prawidlowosci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej realizacji zadan).

W ramach ,kontroli i nadzoru”, swoje funkcje sprawowata réwniez Rada Nadzorcza
poprzez Komisje Rewizyjna. Jak wynika ze sprawdzonych przez lustratora protokotéw z lat 2015 -
2017, praca Komisji w badanym okresie nie ograniczata si¢ tylko do opiniowania i zapoznawania sig
z tematami, ktore byly w porzadku obrad Rady Nadzorczej. Tematyczne kontrole ktorych wyniki
przedstawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej shuzyly doskonaleniu funkcjonowania
organizacji. 1 tak przykladowo Komisja Rewizyjna do zakresu dzialania ktorej nalezy mu.in.
przeprowadzanie okresowych i biezacych kontroli oraz analiz, w badanym okresie zajmowala si¢
m.in.:

> Protokét z dnia 23.02.2015 1. — ,, Kontrola przebiegu akcji ZIMA 2014/2015”

» Protokét z dnia 2.09.2015 t. —,,Ocena pracy pionu finansowo — ekonomicznego za III kwartaly
2015 roku”

> Protokét z dnia 29.06.2016 r. — ,,Kontrola realizacji wnioskéw zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu” '

> Protokét z dnia 26.10.2016 . — ,,Analiza kosztéw zakupu energii cieplne] za sezon grzewczy
2015/2016”

» Protokét z dnia 29.03.2017 r. — ,,Analiza wykonania planu remontéw pod katem finansowym za
2016 rok”

> Protokét z dnia 20.09.2017 r. — ,,Zaopiniowanie wysokosci oplat za lokale uzytkowe 1 dzierzawe
terenu na rok 2018”

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spotdzielni Mieszkaniowe] »GORNIK” w
Bedzinie przeprowadzone byly nastgpujace kontrole zewngetrzne, co ustalono przegladajac wpisy
zamieszczone w Ksigzce Kontroli Przedsigbiorcy:
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w 2015 roku:
» RZRSM Katowice — lustracja pelna Spotdzielni za lata 2012 — 2014
> PKO BP SA o/Sosnowiec, kontrola ewidencji analitycznej kredytow mieszkaniowych, kontrola
o$wiadczen cztonkéw Zarzadu,

w 2016 roku:
» PKO BP SA o/Sosnowiec, kontrola ewidencji analitycznej kredytow mieszkaniowych, kontrola
o$wiadczen cztonkoéw Zarzadu,

w 2017 roku:
> PINB Bedzin — kontrola ksiazek obiektu budowlanego protokotéw przegladéw technicznych
budynkow,
» PKO BP SA o/Sosnowiec, kontrola ewidencji analitycznej kredytow mieszkaniowych, kontrola
o$wiadczen cztonkdéw Zarzadu,

Jak wynika z protokoléw oraz wpiséw do ,, Ksiqzki kontroli przedsiebiorcy”, kontrolujqcy nie
stwierdzili nieprawidlowosci czy niezgodnosci w dziatalnosci Spoldzielni z obowiqzujqcymi
unormowaniami prawnymi.

4. Procesy sqdowe

Wg informacji przygotowanej przez radce prawnego Spoldzielni Mieszkaniowe]
,GORNIK” w Bedzinie, w badanym okresie - w latach 2015 — 2017 — prowadzono 2 sprawy: o
przeniesienie wiasnosci gruntu za wynagrodzeniem w trybie art. 231 § 1 k.c. oraz o zaplatg za
przywlaszczenie 5 sztuk pierécieni zeliwnych pod pokrywe studzienek kanalizacyjnych.

W badanym okresie, pomiedzy Spoidzielnig a jej czlonkami nie wystapily sytuacje
polegajace na ograniczaniu praw czlonkowskich ani tez nie toczyly si¢ postgpowania sadowe o
naruszenie praw cztonkowskich przed organami $cigania, na wniosek cztonkow, rowniez nie toczyly
si¢ jakiekolwiek postepowania ,,w sprawie” lub ,,przeciwko Spotdzielni lub cztonkom jej organow”.

W w/w okresie Spoldzielnia dochodzita naleznosci z tytulu optat za mieszkania i lokale
uzytkowe co przedstawiono szerzej w dalszej czesci protokotu, w podrozdziale ,,System
finansowania i rozliczania nieruchomosci’”.

V. ORGANIZACJA I FUNKCIONOWANIE ORGANOW SPOEDZIELNI
Organami Spétdzielni Mieszkaniowej , GORNIK?” w Bedzinie, zgodnie z postanowieniami
§ 15 ust. 1 obowiazujacego w latach 2015 — 2017 Statutu Spétdzielni, byty:
- Walne Zgromadzenie Czionkow,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzqd.

Skiad Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni uwidoczniony zostal w Krajowym Rejestrze
Sadowym (Sadu Rejonowego w Katowicach) w:
- Dziale 2 Rubryka 2 — organ nadzoru, pkt. 1 Rada Nadzorcza.
- Dziale 2 Rubryka 1- organ uprawniony do reprezentowania podmiotu, pkt. 1 - Zarzqd

Krajowego Rejestru Sagdowego nr 0000076840

(Szersza informacja o organizacji i zasadach funkcjonowania w/w organéw Spéldzielni, w latach 2015 - 2017,
przedstawiona zostanie w dalszej cze$ci protokotu badania lustracyjnego).

Krajowy Rejestr Sadowy wyszczegdlnia rowniez ,,Przedmiot dziatalnodci Spétdzielni”

Dziat 3 Rubryka 1 oraz informacje o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego /rubryka 2/
za lata 2015 - 2017, ztozone w dniu:

- 24.05.2016 r. — sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2015 — 31.12.2015 r.
- 31.05.2017 r. - sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2016 — 31.12.2016 r.
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1. Walne Zgromadzenie

W latach 2015 — 2017 Zarzad Spoldzielni, zgodnie z postanowieniami obowigzujgcego
Statutu w trybie § 20 ust. 1 zwotat trzy Walne Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
»GORNIK” w Bedzinie w dniach:

- 6 maja 2015 r.
- 11 maja 2016 .
- 17 maja 2017 r.

W badanym okresie przypadki zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia przez Radg
Nadzorcza lub wymagana liczbe czionkow Spoétdzielni, jak rowniez wazne powody zwotania
Walnego Zgromadzenia w innym celu - nie wystapily.

Obrady Walnych Zgromadzen, przebiegaly zgodnie z:

- postanowieniami obowiqzujqcego statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie,
- porzadkami obrad Walnych Zgromadzeri Czlonkow , jakie zwolane zostaly w latach 2015 — 2017.

Porzadek trzech Walnych Zgromadzen Czlonkow oprdcz spraw organizacyjnych zawierat:

1) przedstawienie sprawozdania finansowego i zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni oraz podziatu nadwyzki bilansowe;,

2) zatwierdzenie rocznego sprawozdania Rady Nadzorczej,

3) zatwierdzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni wraz z informacja o realizacji
uchwal poprzedniego Walnego Zgromadzenia,

4) udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

5) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spoldzielnia moze zaciagnac,

a ponadto:

w 2015 roku

- przedstawienie wynikowo6) lustracji za lata 2012 — 2014,

- wybory cztonkéw Rady Nadzorczej,

- podjecie uchwaty w sprawie zbycia garazy wraz z gruntem i udzialem w drodze dojazdowej 1 w
placu manewrowym potozonych w Sosnowcu — Zagoérzu przy ul. Kosynieréw?7),

w 2016 roku

- zmiany Statutu Spéidzielni,

- wybér delegata do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowe;j i delegatow
na Zjazd Przedkongresowy Krajowej Rady Spéldzielczej — podjecie uchwat,

- podjecie uchwaly o zbyciu gruntu w Sosnowcu — Zagérzu (dziatka nr 2837/6 i czgsci dz. nr 2837/7),

w 2017 roku
- podjecie uchwaty w sprawie zbycia garazy wraz z gruntem i udziatem w drodze dojazdowej i w
placu manewrowym potozonych w Sosnowcu — Zagorzu przy ul. Kosynierow 8).

Porzadek obrad podany w zawiadomieniach i przyjety przez Walne Zgromadzenie Czionkow,
uwzglednial wszystkie sprawy ustawowo 1 statutowo zastrzezone do wylacznej kompetencji Walnego
Zgromadzenia.

W ustawowym trybie i terminie, tj. do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem czlonkowie
Spoldzielni w latach 2015 - 2017 nie wniesli zadania umieszczenia w trybie art. 8° ustawy ,,0
spotdzielniach mieszkaniowych” dodatkowych uchwat.

W badanym okresie nie wystapity przypadki zadania zwolania Walnego Zgromadzenia przez
Rade Nadzorczg lub wymagang Statutem liczbg czlonkéw Spéldzielni, jak réwniez inne wazne
powody zwotania Walnego Zgromadzenia.
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Podsumowanie:

Dokumentacja Walnych Zgromadzen Spoétdzielni Mieszkaniowej ,»GORNIK” w Bedzinie
zorganizowanych w latach 2015 - 2017, nie budzi zastrzezen. Informacje statystyczne dotyczace
Walnych Zgromadzen zwotanych w tym okresie, przedstawia ponizsza tabela:

Tlosé
Data zwolania uprawnionych Tlos¢ Frekwencja llosé
Walnego czlonkow obecnych w % podjetych
Zgromadzenia do uczestnictwa | czonkow uchwat
w WZ
I 2 3 4
6 maja 2015 1. 898 79 8,79
11 maja 2016 1. 860 46 | 535
| 17 maja 2017 1. 840 44 523

Podczas tych trzech Walnych Zgromadzen, uczestniczyto w obradach lacznie 169 cztonkow
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie, podjgto 35 uchwat.

Walne Zgromadzenia zostaty zwotane w sposob zgodny z postanowieniami obowiazujacego w
okresie obj¢tym lustracja, Statutu SM »,GORNIK” w Bedzinie, cztonkowie zostali terminowo i
prawidlowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad, miejscu wylozenia do wgladu
sprawozdan i projektéw uchwat oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami w terminie co
najmniej 15 dni przed datq zwotania Walnych Zgromadzen, w tym obligatoryjnie ,rocznym
sprawozdaniem finansowym”. Termin ten spetnial wymogi ustawy ,,0 rachunkowosci”, Art. 68 —
Udostepnianie sprawozdan (Dz. U. nr 76/2002 r. poz. 694 z pézn. zm.). Roczne sprawozdanie
finansowe lacznie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spoéldzielni (Art. 68 ustawy jw.) stanowiace
przedmiot obrad WZ, podlega udostgpnieniu Czltonkom Spoéldzielni najpozniej na 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Materialy udostepnione czlonkom Spétdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie w
biurze Zarzadu Spoéldzielni, stanowiace przedmiot obrad Walnych Zgromadzen, wedlug oceny
lustratora pozwalaja na stwierdzenie, ze w sposob szczegdtowy i jasny przedstawialy wszystkie
istotne tematy zawarte w porzadkach obrad, odzwierciedlaty rzeczywisty stan SM »GORNIK” w
Bedzinie i pozwalaty na podjecie uchwatl, w ramach posiadanych przez w/w organ Spétdzielni
uprawnien ustawowych i statutowych.

Zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe; »GORNIK” w Bedzinie (§ 21
ust. 1), o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie
wszystkich czlonkéw, zwigzek rewizyjny w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spoldzielcza — na co najmniej 21 dni przed terminem. Przez zawiadomienie na piSmie rozumie sig,
doreczenie pisemnego zawiadomienia za potwierdzeniem odbioru.

Zawiadomienia zawieraty informacje o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat ktore miaty by¢ przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.

Ze zwolanych w trybie postanowien Statutu Spoéldzielni Walnych Zgromadzen sporzadzone
zostaty protokoty, ktére odzwierciedlaja przebieg obrad i sa podpisane, zgodnie z postanowieniami §
25 ust. 1 Statutu, przez przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia oraz parafowane
przez protokolanta.

Wszystkie sprawdzone protokoty z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2015 — 2017, w
sposdb rzetelny odzwierciedlaja i dokumentuja przebieg obrad. Podejmowane przez Walne
Zgromadzenia uchwaty wynikaly z uprawnien i kompetencji przewidzianych Statutem SM
»GORNIK” w Bedzinie.

Czlonkowie w ramach punktu porzadku obrad ,,dyskusja“ podczas Walnych Zgromadzen
zgtaszali wnioski roznego rodzaju do Komisji uchwal i wnioskéw. Zostaly one odnotowane w
protokotach i po przeglosowaniu Zarzad 1 Rada Nadzorcza zobowiazane do ich rozpatrzenia i
realizacji.
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Walne Zgromadzenia odbywaty sie wg przyjetego przez w/w organ Spotdzielni porzadku i
tematyki obrad. Petna dokumentacja z Walnych Zgromadzen /protokoty, protokoty komisji, listy
obecnosci, zawiadomienia, przyjete uchwaty/ jest archiwizowana przez co najmniej 10 lat (w
segregatorach z kazdego roku oddzielnie), w Spdtdzielni z mozliwoscig uzyskania do niej wgladu
przez zainteresowanych Cztonkow.

Podjete w latach 2015 - 2017 uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie, nie zostaty zaskarzone do Sadu, czlonkowie nie wnosili
réwniez pozwow o uniewaznienie Walnego Zgromadzenia z uwagi np. na wadliwo$¢ jego zwotania.

2. Rada Nadzorcza

Funkcjonujaca w dniu 1 stycznia 2015 roku dziewigcioosobowa Rada Nadzorcza Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie (kadencja 2012 — 2015) wybrana zostata w dniu 17 maja
2012 roku przez Walne Zgromadzenie SM ,,GORNIK” w Bedzinie zgodnie z postanowieniami § 36
ust. 1 Statutu Spoétdzielni, ktéra w dniu 21 czerwca 2012 roku, ukonstytuowata si¢ w nastgpujacym
sktadzie:

= MASON Ulryk - przewodniczacy

= NOCON Zbigniew - zastgpca przewodniczgcego:

* MURSKA Jzabela - sekretarz:

= KARON Ryszard - czlonek

= KRZAN Maciej - czlonek

» }.UKASZEK Zbigniew - czlonek

* SZCZERBA Tomasz - przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

* WLODARCZYK Piotr - czlonek

» ZALEJSKI Ryszard - przewodniczacy Komisji Technicznej

W dniu 6 maja 2015 roku Walne Zgromadzenie dokonato wyboru aktualnie funkcjonujace;j
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK?” w Bedzinie /kadencja 2016 - 2018/, ktéra
jak wynika z protokotu nr 5/2015 Rady Nadzorczej w dniu 27 maja 2015 roku ukonstytuowata si¢ w
nastepujacym sktadzie:

* Tomasz SZCZERBA - przewodniczacy

» FElibieta CYDZIK - zastgpca przewodniczacego:
= Anna TOLAJ - sekretarz:

*  Mieczyslaw BORZECKI - czlonek

= Teresa GAWRYS - czlonek

= Ryszard KARON - czlonek

» Zbigniew LUKASZEK - czlonek

*  Jarostaw SAMUL - czlonek

W badanym okresie wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej obu kadencji, legitymowali sig
cztonkostwem w Spéldzielni. Zadna z os6b wybranych do Rady Nadzorczej w roku 2012, jak i 2015,
w momencie wyboru na czionka Rady Nadzorczej, a takze przez caly okres trwania kadencji Rady
Nadzorczej nie byta zatrudniona w Spétdzielni.

Wedlug oswiadczen zlozonych przez kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej (podczas
Walnego Zgromadzenia) stosownie do wymogu okreslonego w § 30 ust. 2 Statutu, zadna z tych osob
nie prowadzita dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoéldzielni ani nie byta spokrewniona z
czlonkiem wtadz Spétdzielni zgodnie z art. 56 i 57 ustawy ,,Prawo spétdzielcze”.

Zmiany jakie wystapity w sktadzie Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej »GORNIK”
w Bedzinie byly zgtoszone terminowo i sq odnotowane w KRS.

Do dnia zakonczenia badania lustracyjnego, aktualny sktad Rady Nadzorczej nie ulegl
zmianie.

Kompetencje i zakres dziatania Rady Nadzorczej SM »GORNIK” w Bedzinie w latach 2015
— 2017, znajdowaty swoje umocowanie w postanowieniach § 35 Statutu Spétdzielni.
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Unormowania statutowe w sposéb prawidlowy okreslaja podstawy i zakres dzialania, skiad
Rady i tryb zwolywania posiedzen, organizacj¢ dziatania i warunki podejmowania uchwat przez Rade
Nadzorcza.

Zgodnie z obowigzujacymi postanowieniami Statutu Spétdzielni, Prezydium Rady Nadzorczej
zajmowalo si¢ organizacjg pracy Rady, a w szczegélnosdcei przyjmowalo porzadek posiedzen Rady
Nadzorczej oraz omawiato prawidtowos¢ przygotowania przez Zarzad materialdéw merytorycznych
zwiazanych z porzadkiem obrad, ustalalo propozycje do rozpatrzenia przez plenarne posiedzenia
Rady Nadzorczej. Nie stwierdzono przypadkéw podejmowania przez to gremium uchwat.

Rada Nadzorcza zgodnie z postanowieniami § 40 ust. 3 Statutu Spoéildzielni, powolata
Komisje Rewizyjna i Komisje Techniczng ktore pracowaty w oparciu o corocznie zatwierdzone plany
dziatania.

W okresie 2015 — 2017 Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowe] »GORNIK” w Bedzinie
odbyta tacznie 32 protokotowane posiedzenia:

wroku 2015 - 10 posiedzen, 32 uchwaly
2016 - 11 posiedzen, 35 uchwat
2017 - 11 posiedzen, 24 uchwaly

O czasie, miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej, jej czlonkowie zawiadamiani byli co
najmniej na 5 dni przed data posiedzenia, co stwierdzono na podstawie dat na kopiach zawiadomien.
Posiedzenia Rady odbywaja si¢ w miar¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.

Do zawiadomienia, w miare potrzeby, dotaczane byly materiaty dotyczace spraw, ktére miaty
by¢ rozpatrzone przez RN na tym posiedzeniu.

Przeprowadzone badanie dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowe;j
,GORNIK” w Bedzinie w reprezentatywnic wybranych trzech okresach: I kwartalu 2015, II
kwartatu 2016 oraz Il potrocza 2017 roku, wykazuje, na podstawie sprawdzonych protokotéw z
posiedzen oraz podjetych uchwal, iz gléwna problematyka pracy RN byty m.in. zagadnienia:

w pierwszym kwartale 2015 r. /3 posiedzenia, 10 uchwal/

Posiedzenie z dnia 28 stycznia 2015 roku

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,

- analiza zaleglo$ci czynszowych,

- opracowanie 1 przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na 2015 rok,

- powotanie Komisji badajacej rzetelnos¢ sprawozdania finansowego za 2014 rok,

- sprawozdanie Zarzadu z przebiegu ,,Akcja Zima 2014/2015”,

- podjecie uchwaly w sprawie udzielenia pozyczki wewngtrznej na sfinansowanie w 2015 roku prac
zwigzanych z wymiang pionow wodnych wraz z wodomierzami na nieruchomosci Plaka w
Wojkowicach,

- sprawy rozne.

Posiedzenie z dnia 25 lutego 2015 roku

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,

- analiza zaleglosci czynszowych,

- zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2015 rok,

- zatwierdzenie planu pracy Komisji Technicznej na 2015 rok,

- analiza zuzycia wody za IV kwartat oraz caty 2014 rok,

- informacja w sprawie programu termomodernizacji budynkéw przy pozyskaniu rodkow
finansowych w zakresie Regionalnego Programu Operacyjnego i IiS,

- podjecie uchwaty w sprawie zabezpieczenia srodkéw na przygotowanie dokumentoéw niezbednych
do wytypowania budynkéw do termomodernizacji i pozyskania srodkéw z RPO i IiS,

- sprawy rozne.
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Posiedzenie z dnia 25 marca 2015 roku

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN -- informacja Zarzadu w sprawie wykonania
zalecen zawartych w protokole,

- przedstawienie wynikow lustracji za lata 2012 — 2014,

- analiza zalegtosci czynszowych,

- analiza wykonania planu kosztéw gzm za rok 2014,

- analiza wykonania planu remontowego za rok 2014,

- przedstawienie przez Zarzad zakresu prac remontowych na 2015 rok,

- podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2014 rok,
- ocena pracy Zarzadu za I kwartat 2015 roku,

- sprawy rozne.

w drugim kwartale 2016 r. / 3 posiedzenia, 9 uchwal /

Posiedzenie z dnia 27 kwietnia 2016 roku

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,

- analiza zaleglosci czynszowych,

- podsumowanie ,,Akcji Zima 2015/20167,

- omoOwienie korekty do planu remonto®*w na rok 2016 na osiedlu Struga i podj¢cie stosownej
uchwaty,

- analiza realizacji przez Zarzad wnioskow 1 uchwat Walnego Zgromadzenia z 2015 roku,

- omdwienie organizacji Walnego Zgromadzenia,

- omdwienie i podjecie uchwaty w sprawie przyj¢cia sprawozdania z dziatainosci Rady Nadzorczej za
2015 rok,

- sprawy roézne.

Posiedzenie z dnia 31 maja 2016 roku

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,

- rozpatrzenie odwotania od uchwaty w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkow,

- podjecie uchwaty w sprawie poddania badaniu przez bieglego rewidenta bilansu rocznego za 2016
rok 1 wyboru biegtego rewidenta,

- analiza wykonania planu rzeczowo-finansowego za I kwartat 2016 roku,

- analiza rozliczenia zuzycia wody na poszczegolnych osiedlach za I kwartat 2016 roku,

- sprawy rozne,

Na wniosek Prezesa Zarzadu uzupelniono porzadek obrad o :

- rozpatrzenie wniosku w sprawie rezygnacji z pracy z-cy Prezesa ds. technicznych,

- informacja w sprawie uregulowania stanu prawnego nieruchomosci w Dabrowie Gérniczej.

Posiedzenie z dnia 29 czerwca 2016 roku

- przyjecie porzadku obrad,

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,

- analiza zaleglosci czynszowych,

- podjecie uchwaty o wyborze bieglego rewidenta do badania bilansu Spétdzielni,

- podjecie uchwaty w sprawie podniesienia odpisu na fundusz remontowy dla budynkéw= nr 1, 3, 5
przy ul. 15 — go Grudnia w Bedzinie,

- analiza stanu technicznego infrastruktury w zasobach Spoldzielni,

- analiza uchwal i wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu,

- ocena pracy Zarzadu za II kwartat 2016 roku,

- sprawy rozne.

w drugim pélroczu 2017 r. /5 posiedzen, 14 uchwatl/

Posiedzenie z dnia 30 sierpnia 2017 roku
- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,
- podjecie uchwatl w sprawach:
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a. zaopiniowania ceny zbycia SWC 1 zewnetrznych instalacji odbiorczych c.o. usytuowanych w
Sosnowecu,
b. wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu na rzecz PSG Sp. z 0.0. w Zabrzu,
Oddzial Gazowniczy Zabrze,
¢. uchylenie ,,Regulaminu w sprawie sposobu finansowania instalacji domofonowych”,
- wykonanie planu kosztod.w gzm za II pdirocze 2017 roku,
- sprawy rozne,
Na wniosek Prezesa Zarzadu uzupetniono porzadek obrad o :
- podjecie uchwaty w sprawie wprowadzonej korekty do planu remontowego w budynku nr 2 ul.
Zabtockiego w Sosnowcu,
- podjecie uchwaly w sprawie wprowadzenia korekty do planu remontowego w nieruchomosci Braci
Sniadeckich 5, 5A w Sosnowcu.

Posiedzenie z dnia 20 wrzesnia 2017 roku

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,

- ustalenie ceny zbycia prawa wieczystego uzytkowania gruntu dziatki nr 1780/49 i czesci
wspélnych,

- zaopiniowanie kosztowe. eksploatacji sieci cieplnych na 2018 rok,

- zaopiniowanie oplat za lokale uzytkowe i dzierzawg terenu na 2018 rok,

- zatwierdzenie kosztowf. gzm na 2018 rok,

- zaopiniowanie propozycji Zarzadu w sprawie wysokosci stawek eksploatacyjnych na 2018 rok,
- podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu remontowg. na 2018 rok i wysokosci odpiséw na
fundusz remontowy,

- ocena pracy Zarzadu za III kwartal 2017 roku,

- sprawy rozne.

Posiedzenie z dnia 25 pazdziernika 2017 roku

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,

- analiza zaleglosci czynszowych,

- analiza rozliczenia kosztéwh. dostawy wody za drugi kwartat 2017 roku,

- analiza kosztowi. zakupu energii cieplnej za sezon grzewczy 2016/2017,

- przedstawienie przez Zarzad informacji z przygotowan stuzb spétdzielni do okresu zimowego
2017/2018,

- sprawy rézne.

Posiedzenie z dnia 29 listopada 2017 roku

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,

- analiza zalegto$ci czynszowych,

- analiza planu rzeczowo — finansowego za 9 miesi¢cy 2017 roku,

- analiza wykonania planu remontowego za 9 miesiecy 2017 roku,

- podjecie uchwaty w sprawie ustanowienia stuzebnosci w Wojkowicach pod stacje trafo — dziatka
1360/74,

- podjgcie uchwaly w sprawie udzielenia pelnomocnictwa p. Derela B.,

- sprawy rézne.

Posiedzenie z dnia 20 grudnia 2017 roku

- przyjecie protokolu z poprzedniego posiedzenia RN,

- analiza zalegto$ci czynszowych,

- podsumowanie pracy Rady Nadzorczej za 2017 rok,

- analiza wykonania przez Zarzad uchwal Rady Nadzorczej,
- ocena pracy Zarzadu za IV kwartat i caty 2017 rok,

- sprawy rozne.
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Podsumowanie:

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdtowo protokotowane. Protokoty
pisane na komputerze sa kolejno ponumerowane, zawierajg dat¢ posiedzenia i porzadek obrad,
uczestniczace osoby oraz relacje z przebiegu posiedzenia, podjete uchwaty, odzwierciedlaja przebieg
1 zakres omawianej tematyki, zgodnej z przyjmowanym porzadkiem obrad.

W latach 2015 — 2017 Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie
podjeta tacznie 91 uchwat. Wszystkie podjete uchwaty bylty zamieszczone w przyjetych porzadkach
obrad oraz podejmowane byly zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie Spéidzielni.
Poprawno$¢ formalna (prawidtowos$é glosowan) oraz merytoryczna, podejmowanych przez Rade
Nadzorcza SM ,,GORNIK” w Bedzinie uchwal, nie budzi zastrzezen.

Protokoly podpisywane sg zgodnie z § 45 ust. 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK”
w Bedzinie, przez Przewodniczacego lub jego zastgpce i Sekretarza Rady. Protokol parafuje
protokolant. Wszystkie protokoty i podj¢te uchwaty przechowuje Zarzad Spoétdzielni i sa do wgladu
dla cztonkow w siedzibie Spotdzielni.

Analiza dziatalnosci RN, na podstawie udostgpnionej i sprawdzonej dokumentacji wykazata,
iz prowadzona ona byla w sposob prawidtowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
postanowieniami statutu Spoldzielni a podejmowane decyzje i uchwaty wynikaly z jej uprawnien 1
kompetencji. Badanie lustracyjne protokotéw z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej, wykazal
bardzo duzg aktywnos$¢ i zaangazowanie cztonkéw Rady w poszczegolnych posiedzeniach Rady.

Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni za dany rok kalendarzowy
przedktadane byly podczas Walnych Zgromadzen Cztonkéw SM ,,GORNIK” w Bedzinie 1 zostaty
zatwierdzone w glosowaniu jawnym nastgpujacymi uchwatami:

- zarok 2015 - uchwata nr 1/2016 z dnia 17 maja 2016 1.

- zarok 2016 - uchwata nr 1/2017 z dnia 17 maja 2017 r.

Badaniu lustracyjnemu podlegaly takze zasady przyznawania §wiadczen pienieznych czionkom

Rady Nadzorczej SM ,,GORNIK” w Bedzinie. Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej

wyplacane byto na podstawie § 51 ust. 51 6 Statutu Spoéldzielni:

5. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzqdu otrzymujq wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
Rady Nadzorczej, stalych komisji Rady Nadzorczej w formie miesigcznego ryczattu (bez wzgledu
na ilos¢ posiedzen) w wysokosci:

1/ przewodniczqcy Rady Nadzorczej 45 % minimalnego wynagrodzenia, jakie obowiqzuje w
miesiqcu grudniu poprzedzajqcego rok, w ktérym bedzie wyplacane,

2/ przewodniczqcy komisji stalych Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia, jakie
obowiqzuje w miesiqcu grudniu poprzedzajqcego rok, w ktorym bedzie wyplacane,

3/ czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzqdu 30 % minimalnego wynagrodzenia, jakie obowiqzuje
w miesiqcu grudniu poprzedzajqcego rok, w ktdrym bedzie wyplacane,

6. W przypadku nieobecnosci nieusprawiedliwionej na posiedzeniu Rady Nadzorczej
wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 5 nie przystuguje.

Badanie prawidlowosci dokonywanych wyptat naleznych $wiadczefi pieni¢znych, w oparciu
o dokumentacje organizacyjng Rady Nadzorczej i ksiggowa Spoldzielni za okres 2015 - 2017 r. (luty
2015, czerwiec 2016 i pazdziernik 2017) nie wykazato nieprawidlowosci w w/w zakresie.
Wynagrodzenia zgodne byly z postanowieniami Statutu Spéldzielni i nie przekraczaly granicznych
wielkosei okreslonych w art. 82 ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych”.

Dziatalnoé¢ Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie w okresie
obietym badaniem lustracyinym bvla wlasciwa., i nie wymaga formulowania wnioskow
polustracyjnych.
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3. Zarzqd Spoldzielni

W okresie objetym badaniem lustracyjnym (2015 — 2017), do dnia 30 czerwca 2016 roku)
trzyosobowy sktad Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie przedstawial sig
nastepujgco:

Prezes Zarzqdu - Tadeusz DUMIN
Z-ca Prezesa ds. technicznych - Renata KONIECZNY*
Z-ca Prezesa ds. finansowych - Matgorzata BERNAS

* Rada Nadzorcza w dniu 31 maja 2016 roku uchwalqg nr 19/V/2016 przyjeta ztozonq rezygnacje z pracy na
zasadzie porozumienia stron, w zwiqzku z przejsciem na emeryture.

Sktad 1 liczba cztonkéw Zarzadu odpowiadaty wymogom statutu okreslonym w § 52, bowiem
w okresie objetym lustracjg liczba cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni wynosita trzy osoby (od dnia 1
czerwca 2016 roku — 2 osoby), a z cztonkami Zarzadu SM , GORNIK” w Bedzinie, co ustalono na
podstawie akt osobowych, Rada Nadzorcza nawigzala ,,stosunek pracy” w oparciu o wymogi ustawy
,JKodeks pracy” na warunkach okreslonych indywidualnie dla kazdego z czlonkéw Zarzadu w
oparciu o ,, uchwate dotyczqcq zasad wynagradzania cztonkéw Zarzqdu SM ,, GORNIK” w Bedzinie”
przyjeta przez Rade Nadzorczg (nr 27/2000) w dniu 7 wrzesnia 2000 roku, zmieniong uchwalg nr
52/2002 w dniu 25 wrzesnia 2002 roku.

Zgodnie z wymogami art. 241%% § 2 ustawy ,Kodeks pracy”, , Regulamin wynagradzania
Pracownikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie,, nie normuje zasad
wynagradzania pracownikéw wchodzacych w sktad organu zarzadzajacego - Zarzadu Spétdzielni.

Zakres kompetencji Zarzadu Spotdzielni, okreslaja postanowienia:
* § 54 ust. 1 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie,
*§ 5 ust. 1 ,,Regulaminu Zarzadu SM ,,GORNIK” w Bedzinie”, przyjetego przez Rade Nadzorcza
uchwata nr 9/2005 w dniu 24 lutego 2005 roku, aktualizowanego uchwatq nr 17/2008 w dniu 19
czerwca 2008 roku. Od dnia 6 lipca 2016 roku obowiazuje nowy ,,Regulamin Zarzadu SM
,,GORNIK” w Bedzinie”, przyjety przez Rade Nadzorcza uchwala nr 24/VII/2016.

Przedmiotem regulacji przez wyzej przywolane przepisy sq mi¢dzy innymi sprawy:
- skfadu i trybu powolywania Zarzadu,
- zakresu uprawnien Zarzadu,
- organizacji pracy Zarzadu
- obowiazkow w zakresie dokumentowania pracy Zarzadu ze szczegdétowym okresleniem wymagane;j
tredci protokotu z posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwat.

Przeprowadzone (zgodnie ze standardami lustracji pelnej dziatalnosci spoétdzielni
mieszkaniowej) badanie dziatalnosSci Zarzadu w reprezentatywnie wybranych trzech okresach (I
kwartatu 2015, II kwartalu 2016 oraz II pdlrocza 2017 r.) wykazuje, iz: wg dokumentacji pracy
Zarzadu Spoétdzielni (protokoly z posiedzen, zestawienia uchwat), w okresie 2015 — 2017, Zarzad
odbyl 44 protokotowane posiedzenia, w tym:

201S r. 15 posiedzen, podje¢to S2 uchwaly
2016 r. 17 posiedzen, podjeto 34 uchwaly
2017 r. 12 posiedzen, podjeto S1 uchwal

Podjete uchwaty oraz omawiane tematy dotyczyty m.in.:

- spraw biezacych,

- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych i organizacyjno-samorzadowych,
- spraw finansowo - ksiggowych,
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- spraw zwigzanych z biezacq dziatalnoscig techniczno-eksploatacyjng oraz utrzymaniem porzadku i
czystosci, spraw pracowniczych.

W I kwartale 2015 roku odbyto sie 5 posiedzen Zarzadu, podczas ktérych podjeto 15 uchwat.
Uchwaly Zarzadu sa ponumerowane w ten sposob, Ze pierwsza liczba okresla kolejnos¢ danej
uchwaty, druga miesiac za$ trzecia - rok, w ktorym zostata podjeta. Podjete uchwaly dotyczyly m.in.:
e przyjecia w poczet cztonkow i skreslenia z ewidencji cztonkow Spétdzielni,

e zatwierdzenia planu pracy Zarzadu,

e ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

e zatwierdzenia planu urlopéw,

e zatwierdzenia Polityki Rachunkowosci,

e zatwierdzenia tabeli ptac,

e zatwierdzenia Polityki Bezpieczenstwa Danych Osobowych oraz Instrukcji Zarzadzania System
Informatycznym,

W II kwartale 2016 roku odbyty si¢ 4 posiedzenia Zarzadu, podczas ktorych podjeto 12
uchwat. Podj¢te uchwaty dotyczyly m.in.:
e przyjecia w poczet cztonkdw i skreslenia z ewidencji czlonkéw Spotdzielni,
e zaciagniecia pozyczki z WFOSIGW w Katowicach na termomodernizacje budynku przy ul. 15-go
Grudnia w Bedzinie,

W II potroczu 2017 roku odbylo sie¢ 7 posiedzen Zarzadu, podczas ktorych podjeto 29
uchwat. Podjete uchwaty dotyczyly m.in.:
e przyjecia w poczet cztonkow i skreslenia z ewidencji cztonkow Spoldzielni,
e ustalenia stawek oplat za dzierzawe gruntu, najem lokali uzytkowych i garazy w 2018 roku,
e zmian w skladzie Zespotu Konsultacyjnego osiedla Andrzeja Wajdy w Bedzinie.

W badanym okresie Zarzad podczas swoich posiedzeni podejmowal m.in. decyzje w

sprawach:

- wystapienia do Rady Nadzorczej z wnioskiem o dokonanie korekt w planach remontdw,

- przeprowadzenia przetargu ograniczonego na roboty remontowo — modernizacyjne,

- przyjecia i zatwierdzenia sprawozdan Komisji Inwentaryzacyjnej,

- zatwierdzenia nowego ,,Regulaminu wynagradzania pracownikow zatrudnionych w SM
,,GORNIK” w Bedzinie,

- zatwierdzenia preliminarza kosztoéw zgodnie z regulaminem ZFSS,

- przyjecia protokotu z wykonania przegladéw technicznych,

- omdwienia przebiegu Akcji Zima,

- przyjecia informacji w sprawie wysokosci $rodkéw finansowych na kontach Spoétdzielni oraz
lokatach terminowych,

- zapoznania si¢ z zamierzeniami majacymi na celu zmniejszenie zuzycia energii cieplnej dla celow
c.0.1c¢.c.w.,

- zatwierdzenia optat zaliczkowych za gaz,

- podjecia decyzji w sprawie termomodernizacji budynku,

- ocena wykonania uchwat Rady Nadzorczej i Zarzadu,

- analizy zgloszonych wnioskow przez Zespoty Konsultacyjne oraz na zebraniach z mieszkancami,

- analizy zuzycia mediéw pod wzgledem kosztowym i ilosciowym w stosunku do lat poprzednich,

- podjecia decyzji w sprawie propozycji zmian wysokosci odpiséw na fundusz remontowy,

- przyjecia informacji w sprawie planu przegladéw technicznych budynkéw,

- oceny dyscypliny pracy i stanu BHP.

Podsumowanie:

Protokoly z posiedzen Zarzadu sa kolejno ponumerowane, zawieraja dat¢ posiedzenia i
porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacj¢ z przebiegu posiedzenia, tre$¢ podjgtych uchwat i
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decyzji oraz podpisane sg przez wszystkich uczestniczacych w posiedzeniu cztonkdéw Zarzadu,
zgodnie z postanowieniami § 8 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu SM ,,GORNIK” w Bedzinie”. Protokoly
wraz z omawianymi planami, sprawozdaniami, wnioskami 1 innymi materiatami oraz podjg¢tymi
uchwatami stanowia dokumentacje organizacyjng pracy Zarzadu i sg archiwizowane z mozliwoscia
udoste¢pniania cztonkom Spdtdzielni.

W latach 2015 — 2017 Zarzad SM ,,GORNIK” w Bedzinie podjat 137 uchwal odnotowanych
w prowadzonym rejestrze uchwat.

Kompletnos¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni, za lata 2015 —
2017, nie budzi zastrzezen. Podejmowane przez Zarzad uchwaly, uzasadnione byly potrzebami
Spotdzielni oraz zgodne byly z uprawnieniami przewidzianymi w obowigzujacych regulacjach
,Prawa spotdzielczego” i Statutu SM ,,GORNIK” w Bedzinie.

W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza sie, iz Zarzad Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie, przyjete zadania wynikajace z zarzadzania i kierowania
dziatalnoscia Spoétdzielni, realizowatl w sposob prawidlowy i pelny. Dzialalno§é Zarzadu w latach
objetveh badaniem lustracyinym. nie wykazala uchybien lub nieprawidlowo$cei 1 nie wymaga
formutowania uwag i wnioskéw.

Sprawozdania finansowe i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéidzielni za dany rok
kalendarzowy przedkladane byly podczas Walnych Zgromadzen Czlonkéw SM ,,GORNIK” w
Bedzinie 1 zostaly zatwierdzane w gtosowaniu jawnym nastepujacymi uchwatami:

- za rok 2015 - uchwata nr 2/2016 z dnia 17 maja 2016 .
- zarok 2016 - uchwata nr 2/2017 z dnia 17 maja 2017 r.

4. Zespoly konsultacyjne

Na podstawie § 54 ust. 9 Statutu, Rada Nadzorcza uchwatg nr 14/2008 w dniu 15 maja 2008
roku, uchwalita ,Regulamin w sprawie okre$lenia zasad wyboru Zespoléw Konsultacyjnych”
zmieniony uchwata nr 28/XII/15 w dniu 16 grudnia 2015 roku.

Regulamin w § 5 okresla uprawnienia i obowiazki Zespoléw Konsultacyjnych, do ktérych
naleza:

1) wudziat w przegladach dotyczqcych stanu technicznego zasobow oraz wspotdziatanie z Zarzqdem i
Radq Nadzorczq Spotdzielni przy ustalaniu planu remontow dotyczqcych swojego osiedla,

2) wudzial w odbiorach technicznych wykonanych remontéw lub zadan inwestycyjnych,

3) kierowanie wnioskow do Zarzqdu w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkancéw osiedla,

4) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zglaszanych przez cztonkéw, a dotyczqcych dziatalnosci
Administracji Osiedla,

5) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow i propozycji przedkiadanych przez Zarzqd i Rade
Nadzorczq Spotdzielni,

6) krzewienie kultury wspolzycia spolecznego, propagowanie czystosci i troski o infrastrukture na
osiedlu oraz poszanowanie mienia spétdzielczego i bezpieczenstwa na osiedlu,

7) organizowanie przedsiewzie¢ z udziatem mieszkancéw w celu podnoszenia estetyki osiedla,

8) wspdldziatanie z organami Rady Miasta w dziedzinie realizacji zadan spotecznych i kulturalnych
w osiedlu,

9) prowadzenie dzialalnosci rozjemczej majqcej na celu rozwiqzywanie sporow sqsiedzkich i
opiniowanie spraw dotyczqcych naruszenia przez mieszkancow przepisow obowiqzujqcych w
Spoidzielni oraz zasad wspétzycia spotecznego,

10) organizowanie we wiasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej.

Zespoly Konsultacyjne — powolywane sq raz na trzy lata przez Zarzad Spétdzielni w celu
sprawnego przeptywu informacji pomiedzy mieszkancami poszczegdlnych zespotdéw nieruchomoscei i
Zarzadem Spdétdzielni.
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Aktualne sklady Zespolow konsultacyjnych powotano uchwatg Zarzadu nr 26/V/2015 w dniu
27 maja 2015 roku (z pdzniejszymi zmianami):
Osiedle 15-g0 Grudnia w Bedzinie
Krystyna SLOWINSKA
Adam SZYMANOWSKI
Henryk OLEJARZ

Osiedle Plaka w Wojkowicach
Tadeusz MALKOWSKI
Maciej KRZAN

Marek PIECHOWSKI

Osiedle w Sosnowcu-Zagorzu
Miron KUBINSKI

Krystian CHUDZIK
Eugeniusz BARTOSZAK
Piotr WELODARCZYK
Franciszek Gruszkowski

Osiedle Struga w Dabrowie Gorniczej
Jan TRZPIOT

Leszek CIASK

Ryszard ZALEJSKI

Bogdan KSIAZEK

Podsumowanie:

Petna dokumentacja z dziatalnosci Zespotéw Konsultacyjnych wraz z protokotami i innymi
dokumentami znajduje si¢ w administracjach osiedlowych. Losowo sprawdzone protokoly, zawierajg
tematyke posiedzenia oraz opinie i wnioski mieszkancéw dotyczace dzialalnosci gospodarczej 1
spoteczno — wychowawczej.

We wszystkich sprawdzonych przypadkach, Zespoly Konsultacyjne dziatajace w SM
»GORNIK” w Bedzinie podejmowaly tematy zgodne z postanowieniami § 5 ,,Regulaminu”
okreslajacego uprawnienia oraz obowiazki i nie wykraczaty poza swoje kompetencje.

V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

1. Czes¢ ogolna
Spétdzielnia Mieszkaniowa »GORNIK” w Bedzinie w dniu 31 grudnia 2017 roku zarzadzata:

- 43 budynkami mieszkalnymi,
- z 1154 lokalami mieszkalnymi,

w tym:
- 51 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- 612 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu,
- 444 lokalami mieszkalnymi po przeniesieniu wtasnosci,
- 34 Jokalami mieszkalnymi uzytkowanymi w oparciu o0 umowe¢ najmu,
- 13 lokalami bez tytulu prawnego
- 1 lokalem uzytkowym,
- 39 garazami.
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OGOLEM - pow. uzytkowa zarzadzanych zasobéw mieszkaniowych wynosita:

67.939,34 m’ pu.
wlym:
- lokale mieszkalne 65.866,91 m* pu
- lokale (na potrzeby wlasne) 437,96 m” (uzytkowe) 977,87 m” 1.415,83 m® pu
- garaze 656,60 m” pu
Nieruchomo$ci gruntowe nadzien 31 grudnia 2017 roku stanowity:
- OGOLEM 99.666,01 m*
w tym:
- do ktérych Spotdzielnia posiada tytut prawny 96.982,23 m’
- 0 nieuporzadkowanym stanie prawnym 2.683,78 m*
Razem , 99.666,01 m*

(Tabela nr L, IL, Il i IV protokolu zawiera szczeg6lowe informacje o stanie posiadania i gospodarki
nieruchomoéciami Spoldzielni wg stanéw w latach 2015 —2017).

W okresie objetym lustracjg toczyto si¢ (i toczy nadal) postgpowanic sadowe o nabycie
gruntéw od ujawnionych dawnych wiascicieli n/w dzialek w Dabrowie Gorniczej:

ul. Dabrowskiego 11 A - dziatka 47/2 o pow. 982 m?
ul. 3 — go Maja 38 - dzialka 47/7 o pow. 1.262 m?
parking - dziatka 47/1 o pow. 391 m?

Dla wszystkich nieruchomosci Spéldzielni sporzadzone zostaly ksiegi wieczyste i stanowig
one pelne odzwierciedlenie stanu prawnego tych gruntow. Ksiggi wieczyste gruntow nalezacych do
Spdtdzielni Mieszkaniowe;j ~GORNIK” w Bedzinie sa prowadzone przez Sad Rejonowy w
Bedzinie, Dabrowie Gorniczej i Sosnowcu.

Istniejacy stan terenowo prawny umozliwial podjecie przez Zarzad Spdétdzielni, tacznie 27
uchwatl dot. przedmiotu odrebnej wlasnosei, gdzie mozliwie byto rozpatrzenie wnioskéw Cztonkow
Spotdzielni w zakresie wyodregbnienia wlasnosci lokali, o ktérych mowa wyzej, w trybie postanowien
ustawy ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15.12.2000 r. (Dz. U. nr 4/2001 poz. 27 z pdzn.
zm.).

Podstawowym zakresem dziatalnosci Spoéldzielni jest obecnie zarzadzanie zasobami
mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi, w tym dziatalno§¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania
wlasciwego stanu technicznego budynkéw 1 ich wyposazenia oraz obstugi sanitarno — porzadkowe;j
nieruchomosci spoétdzielczych. Realizowany on byt poprzez przewidziany w strukturze
organizacyjnej:

pion techniczny podlegajacy bezposrednio Prezesowi Zarzadu SM ,,GORNIK” w Bedzinie
z organizacyjnie podporzqdkowanymi :

a/ kierownikiem dziatu technicznego
b/ sekcjq ds. technicznych

¢/ sekcjq ds. administracji

d/ konserwatorami

e/ dozorczyniami

W badanym okresie pion ten realizowal wszystkie zadania w zakresie eksploatacji,
utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynkéw i ich wyposazenia, obstugi sanitarno —
porzadkowej nieruchomosci i administracyjne;.
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W jego zakresie dziatania w ,Regulaminie organizacyjnym Spdtdzielni Mieszkaniowe;
»GORNIK” w Bedzinie” przewidziano m.in. odpowiedzialnos¢ za:

stan techniczny budynkow, budowli, urzqdzen i instalacji w budynkach,

o utrzymanie czystosci i estetyki na osiedlach,

o prawidlowe prowadzenie dokumentacji zwiqzanej z gospodarkq zasobami mieszkaniowymi,

e wspdldziatanie w opracowaniu plancw gospodarczych i kwartalnych analiz kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

o prawidlowe zabezpieczanie mienia Spotdzielni przed zniszczeniem, wlamaniem, kradziezq i
pozarem,

o terminowq i prawidlowq realizacje zadan i czynnosci zleconych do wykonania bezposrednio
podleglym pracownikom,

e opracowanie i biezqcq aktualizacje regulamindow wewnetrznych i rozwiqzan technicznych w

sprawach dotyczqcych pionu technicznego,

Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezacej dziatalnosci.
Potwierdza to przeprowadzone badanie lustracyjne, a co szczegdélowo przedstawione zostanie
ponizej.

2. Techniczna obstuga nieruchomosci

Poza oméwionymi ogdlnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi ,zarzadzania”

zasobami mieszkaniowymi w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie, w latach 2015 —

2017 w technicznej obstudze budynkéw mieszkalnych 1 lokali uzytkowych, uczestniczyly firmy
zewnetrzne.

) Szczegdlowy wykaz firm realizujacych roboty 1 ustugi na rzecz zasobéw mieszkaniowych SM
»GORNIK” w Bedzinie, w latach 2015 — 2017 zawiera zestawienie ponizej:

Wykaz ustugodawcow zewnetrznych, realizujqcych prace w zakresie eksploatacji, zarzqdzania
i utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych

ROK 2015 _
‘ Lp. Nazwa - adres firmy Wyszczegdlnienie prac
1. | Spoidzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice Wymiana piondéw wraz z wodomierzami
ul. Tysigclecia 1 Katowice -
2. |PHU ,Kami ” ul. Grodziecka 76 Czeladz Remont posadzki podlogowej
3. |PHU ,Kami ” ul. Grodziecka 76 Czeladz | Malowanie klatek schodowych
4, |INBUD ul. 3-go Powstania Slaskiego 3/35 Termomodernizacja budynku
Dabrowa Goérnicza - B
6. | Ustugi Projektowe i Plastyczne Wesotowski Zmiana zapotrzebowania mocy na cwu - Plaka
7. | P.W. Lokum ul. Kurczaba 25,Krakdéw Opracowanie dokumentacji '
8. |Firma ,,SCORPIONS” ul. Szymanowskiego Deratyzacja w zasobach SM o
Sosnowiec -
9. | Spoldzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice ul. | Wymiana pionéow bud nr 5 — Bedzin
Tysiaclecia 1 Katowice Nr 7 — Dabrowskiego 1 Wodomierze
10. | Calka ul. Sobieskiego Dabrowa Gérnicza Wymiana okien
11. | PARTNER” ul. Niecala 36 Sosnowiec | Remont balkonéw
12. |PPHU ,,ZET ul Proletariatu 95 Wojkowice Zabudowa plyt antyposlizgowych na placu
zabaw
13. | PARTNER” ul. Niecata 36 Sosnowiec Remont balkonéw -
14. | Spoldzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice ul. | Wymiana piondéw zw i cwu
Tysiaclecia 1 Katowice -
15. |P.U.H. ZAMEX ul. Fredry 8a Remont pomieszczen na wymienniki
Dabrowa Gornicza

£eiik
32



16. | Zaktad Elektromechaniki, Instalatorstwa, Przeglady elektryczne i instalacji odgromowe;j -
Pomiaréw Elektrycznych ul Mieszaka [ 4/12 5-letnie
Bedzin Czeladz B
17. | INBUD ul. 3-go Powstania Slaskiego 3/35, Remont — gankéw wejsciowych do budynku
Dabrowa Gornicza -
18. [ INBUD ul. 3-go Powstania Slaskiego 3/35, Pokrycie dachu papa termozgrzewalng
Dabrowa Gornicza
19. | . SPABUD?” ul. Leg. Pol. Dabrowa Gornicza Remont ganki wejsciowe do budynkéw
20. | PPHU ,,AZET ul Proletariatu 95 Wojkowice Wykonanie chodnikow wzdiuz budynku
21. |[NK INVEST ul. Zagérska 73 ,Bedzin Wykonanie tynku mozaikowego
22. | Zaktad Ustug Tech EMBUD ul. Kopalniana 10a | Remont — balkonéw
| Sosnowiec
23. |NK INVEST ul. Zagérska 73 Bedzin Malowanie kl. schodowych 11A
| 24. | PHU ,.Kami ” ul. Grodziecka 76 Czeladz Malowanie kl. Niemcewicza 15
25. | PARTNER” ul. Niecata 36, Sosnowiec Malowanie klatek schodowych
ROK 2016
Lp. Nazwa - adres firmy Wyszczegolnienie prac
1. |PPHU ,,AZET ul Proletariatu 95 Wojkowice | Przetozenie plytek chodnikowych
2. |NK INVEST ul. Zagérska 73 Bedzin Malowanie klatek schodowych
3. | PHU ,Kami” ul. Grodziecka 76 Czeladz Malowanie klatek schodowych
4. | PARTNER” ul. Niecata 36 Sosnowiec Remont balkonéw D.G
5. |NK INVEST Sp. z.0.0 ul. Zagérska 73 Bedzin | Remont balkonéw
7. | Zaktad Remontowo- Budowlany Remont schodow
ul. Skosna 18 Bystra
8. | Spotdzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice | Wymiana pionéw i wodomierzy
ul. Tysiaclecia 1 Katowice
9. | Zaklad Elektromechaniki, Instalatorstwa, Przeglady elektryczne i instalacji odgromowej
Pomiaréw Elektrycznych ul Mieszaka 1 4/12, | S-letnie
Bedzin Czeladz B
10. | PPHU ,.ZET ul Proletariatu 95 Wojkowice Remont chodnikéw i schodéw D.G
11. | Z.R.B. ul. Gateczki 22/8 Chorzéw Artur Grzyb | Termomodernizacja bud 1 Bedzin
12. | Voltea Poland ul. Sosnowa 17 Lochowo Montaz opraw oswietleniowych- klatki
13. | Spotdzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice | Wymiana piondw wraz z wodomierzami bud
ul. Tysiaclecia 1 Katowice
14. | Bolestaw Porgbski POR_BUD ul. Szklana 12 | Ogrodzenie boiska
Dabrowa Gornicza
15. | Dr— SPIL Polska ul. Pietrusiniskiego 14 Dostawa 1 montaz urzadzenie zabawowe -
Katowice Dzungla
16. | Z.R.B. ul. Gateczki 22/8 Chorzéw Artur Grzyb | Termomodernizacja budynku
17. |NK INVEST ul. Zagoérska 73 Bedzin Wymiana okien piwnicznych o
18. | PARTNER” ul. Niecala 36 , Sosnowiec Malowanie klatek schodowych
19. | ZR.B. TECHBUD Kret ul. Perla 66 Malowanie klatek schodowych
Dabrowa Gornicza
20. | Voltea Poland ul. Sosnowa 17, Lochowo Montaz opraw os$wietleniowych - klatki ,piwnice
21. | Spéldzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice- | Wymiana wodomierzy
ul. Tysigclecia 1 Katowice
22. | MPGKiM Sp. zoo ul. Smiatowskiego 15, Wykonanie miejsc parkingowych
Siemianowice
23. | STEKRA ul. Okrzei 25 Mikotow Ekspertyza wentylacji
24. | Spotdzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice | Wykonanie audytow
ul. Tysigelecia 1 Katowice
25. | Promiast ul. Stalowa 3 Sosnowiec Projekt zatoki parkingowej
26. | Spotdzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice | Projekt termomodernizacji
ul. Tysiaclecia Katowice
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ROK 2017

Lp. Nazwa - adres firmy _Wyszezegdlnienie prac
1. |Kret Czestaw ,,TECHBUD” ul. Perla 66 Malowanie klatek schodowych

Dabrowa Gérnicza

2. |NKINVEST Sp. z.0.0 ul. Zagdrska 73 Bedzin | Malowanie klatek schodowych

3. |PHU ,Kami ” ul. Grodziecka 76,Czeladz Malowanie klatek schodowych

4. |,,PARTNER” ul. Niecata 36 Sosnowiec | Malowanie klatek schodowych |
5. |PPHU ,,AZET ul Proletariatu 95, Wojkowice | Wyk. zatok parkingowych

6. |Grupa MOD BUD Sp. Z o.0 ul. Legionéw Naprawa elewacji w systemie CERESIT

Pol. 3 Tarnowskie Géry
7. | Kret Czestaw ,TECHBUD?” ul. Perla 66 Remont dachu
Dabrowa Gérnicza -
8. | Spoldzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice | Wykonanie PT dostosowania instalacji CO po

ul. Tysiaclecia 1,Katowice termomodernizacji -
9. | Zaklad Elektromechaniki, Instalatorstwa, Remont instalacji odgromowe;

Pomiaréw Elektrycznych ul Mieszaka I 4/12

Bedzin _l
10. |P.W.TOTAL ul. Braci Miroszewskich Rozbudowa oswietlenia ulicznego -

11. | PPHU ,,AZET ul Proletariatu 95 Wojkowice Wykonanie stanowisk postojowych —

12. | Szkaradnik Jacek Z.R.B ul. Sko$na 18 Bystra | Remont schodéw
15. | PPHU ,,AZET ul Proletariatu 95 Wojkowice | Wykonanie utwardzenia-zjazdu

16. |.,PARTNER” ul. Niecata 36 Sosnowiec Remont — balkony
17. |NK INVEST Sp. z.0.0 ul. Zagérska 73 Bedzin | Remont - balkony
19. | Kret Czestaw ,,TECHBUD” ul. Perla 66 Remont dachu

Dabrowa Goérnicza
20. | EFEKT —Jasinski ul.Halleral2/11 Sosnowiec | Remont — balkony

21. |Jacek Szkaradnik ul. Skosna 18 Bystra Remont —balkony
22. | Spotdzielnia Pracy Inwestprojekt — Katowice |Regulacja instalacji c.o po wykonanej
. ul. Tysiaclecia 1 termomodernizacji
23. |PARTNER” ul. Niecala 36, Sosnowiec Remont gankéw wejsciowych
24. | AZET ul. Proletariatu 95 Woijkowice Remont schoddéw — osiedle Struga
25, | TECHBUD —Kcret ul. Perla 66 Malowanie klatki
Dabrowa Goérnicza
26. |Proof -Tech ul. Tarnogérska 9 Szatsza Renowacja dachu - w systemie HYDRONYLON
27. |NK INVEST Sp. z.0.0 ul. Zagérska 73 Bedzin | Remont — balkony i
28. | M. Malek ul. Mieszka Bedzin Przeglady — 5-letnie elektryczne i inst.
odgromowej o
29. ‘{po!dadma Pracy ,,Inwestprojekt — Wymiana wodomierzy i piondéw bud. nr 40 ul.

Katowice” ul. Bieszezadzka 9 Swietochtowice Legion6éw Polskich

30. |Kret Mateusz ,,TECHBUD” 2 ul. Perla 66 Domepleme $cian /skosy/od strony wewnetrznej
Dabrowa Goérnicza mieszkania

31. |Kret Mateusz ,,TECHBUD” 2 ul. Perla 66 Remont dachu

Dabrowa Gérnicza
32. |F.H.U Ma-We ul. Szenwalda 42 Katowice Rozbudowa zatoki parkingowej

Planowane na lata 2015 - 2017, prace remontowo - konserwacyjne zasobéw mieszkaniowych
Spétdzielni Mieszkaniowej “GORNIK” w Rudzie Bedzinie ustalone zostaty w oparciu o rzeczywiste
potrzeby i mozliwosci finansowe poszczegdlnych nieruchomodci. Przyjete na lata 2015 - 2017
planowane zakresy prac modernizacyjnych i remontowych zostaty zrealizowane.

Stosowane w Spoldzielni zasady zlecania ustug i robdt remontowo - budowlanych obcym
wykonawcom okreslone zostaly szczegotowo w ., Regulaminie wyboru wykonawcéw i dostawcow na
rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie” zatwierdzonym przez Zarzad Spotdzielni
w dniu 29 marca 2013 roku.
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Regulamin ten przewidywat w zakresie wykonawstwa obcego wybor oferenta na podstawie

- przetargu nieograniczonego (pisemnego lub usinego i gdy szacowany koszt przekracza 20.000,00
EURO),
- przetargu ograniczonego (pisemnego lub ustnego i gdy szacowany koszt ksztaltuje sie od 15.000,00
do 20.000,00 EURO,),
- przetargu dwustopniowego,
- zapytania o ceng (gdy szacowany koszt nie przekracza kwoty 7.500,00 EURO),
- zamdwienia 7 wolnej reki (gdy szacowany koszt nie przekracza kwoty 2.500,00 EURO).

Forme przeprowadzenia przetargu okreslat kazdorazowo Zarzad Spotdzielni. Regulamin
przewiduje uczestnictwo w komisji przetargowej czlonkéw Rady Nadzorczej w charakterze
obserwatorow.

Wybér ofert wykonawczych odpowiadal postanowieniom wynikajacym z regulaminu
powolanego powyzej, w zakresie wyboru wykonawcy robdt remontowo-budowlanych oraz
$wiadczenie ustug jakie realizowane byty w ramach zatwierdzonych planéw na lata 2015 —2017.

Oferty wykonawcze odpowiadaty okreslonym w planach remontéw na poszczegoélne lata,
planowanym potrzebom gospodarki zasobami spoétdzielczymi z uwzglednieniem wlasciwie
pojmowanych zasad gospodarnosci i rzetelnosci dziatania Spétdzielni.

Z przedstawionych w protokole powyzej wykonawcow zewnetrznych, realizujacych w latach
2015 — 2017 prace remontowo — budowlane na rzecz Spdldzielni, szczegélowemu badaniu
lustracyjnemu poddano:

- zasady i tryb wyboru wykonawcow robdt,

- forme i zakres zawieranych umoéw wykonawczych,

- formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji i rozliczen
robot,

- formy, tryb i terminowos¢ regulowania zobowiqzan z tytutu wykonanych robdt remontowych

w zakresie szesciu losowo wybranych, zrealizowanych w latach 2015 — 2017, uméw o wykonanie
robdt remontowo - budowlanych wg wyszczegolnienia ponizej:

A/ W zakresie wykonania w 2015 roku termomodernizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Braci Sniadeckich 5 i SA w Sosnowcu

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- decyzje Zarzadu z dnia 14 lipca 2014 roku o przeprowadzeniu przetargu nieograniczonego,
zatwierdzeniu materiatéw przetargowych i wadium oraz powotaniu komisji przetargowej,

- specyfikacj¢ istotnych warunkéw zamodwienia,

- ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni
oraz w ,,Gazecie Wyborczej” z dnia 22 lipca 2014 roku,

- powiadomienie cztonkéw Rady Nadzorczej o skladzie komisji przetargowej i terminie otwarcia
ofert z dnia 31 lipca 2014 roku,

- oferty 4 firm wykonawczych,

- protokot z przetargu nieograniczonego z dnia 12 sierpnia 2014 roku,

- zatwierdzenie wynikéw przetargu przez Zarzad SM ,,GORNIK” w Bedzinie z dnia 27 sierpnia
2014 roku,

- umowe na wykonanie robot budowlanych nr 4/02/15 zawarta w dniu 20 lutego 2015 roku z
INBUD Janusz Wozniak, Emilia Wozniak z siedziba w Dabrowie Gérniczej,

- protokot ostatecznego odbioru robét z dnia 24 lipca 2015 roku,

- faktury VAT nr 17/2015, 18/2015, 19/2015 1 18a/2015,

- przelewy zaptaty.
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Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdtowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzi¢, ze
stosowane w badanym okresie procedury i1 zasady, byly nalezycie udokumentowane, a zgromadzona
dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcow, zgodnie z
obowiagzujacym w Spétdzielni ,, Regulaminie wyboru wykonawcoéw i dostawcow na rzecz Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie” zatwierdzonym przez Zarzad Spotdzielni w dniu 29 marca
2013 roku.

Zawarta umowa, umozliwita prawidtlowe wykonanie i rozliczenie zlecenia, gwarantowata
czlonkom Spotdzielni wihasciwie rozumiang ochrong interesow. Wykonawcy wyptacone zostato
wynagrodzenie zgodne z wielkosciami okre§lonymi w zawartej umowie, po uprzednim
protokolarnym potwierdzeniu wykonania robdt przez inspektora nadzoru. Do kazdej faktury
dotaczony byt protokédt odbioru podpisany przez komisje odbiorowa

W trakcie realizacji zamoOwienia nie wystgpowaty nieprawidlowosci, nie wprowadzano
zadnych anekséw do umowy, nie stwierdzono przekroczenia terminu zakonczenia robét ani tez nie
ulegl zwigkszeniu zaplanowany zakres robot wynikajacy z zawarte] umowy.

B/ W zakresie wykonania w 2015 roku wymiany pionéw zimnej i cieplej wody oraz
wodomierzy w budvnku mieszkalnym wielorodzinnym przv ul. 3 go Maja 34 w Dabrowie
Gorniczej

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- decyzj¢ Zarzadu z dnia 2 pazdziernika 2015 roku o przeprowadzeniu przetargu ograniczonego,
zatwierdzeniu materiatow przetargowych i wadium oraz powotaniu komisji przetargowe],

- specyfikacje¢ istotnych warunkéw zamoéwienia,

- zaproszenia do przetargu ograniczonego przestane do 3 firm,

- oferty 3 firm wykonawczych,

- protokdt z przetargu ograniczonego z dnia 15 pazdziernika 2015 roku,

- zatwierdzenie wynikéw przetargu przez Zarzad SM ,,GORNIK” w Bedzinie z dnia 21
pazdziernika 2015 roku,

- umowe na wykonanie robot budowlanych nr 32/10/15 zawartg w dniu 23 pazdziernika 2015 roku
z Spotdzielnig Pracy ,,Inwestprojekt — Katowice” z siedziba w Katowicach,

- protoko? ostatecznego odbioru robdt z dnia 29 stycznia 2016 roku,

- fakture VAT nr 7/01/2016,

- przelew zaplaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegétowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzic,
ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie udokumentowane, a
zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano najkorzystniejsza oferte
wykonawcow, zgodnie z obowigzujacym w Spoldzielni ,, Regulaminie wyboru wykonawcow i
dostawcow na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej »GORNIK” w Bedzinie” zatwierdzonym przez
Zarzad Spotdzielni w dniu 29 marca 2013 roku.

Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie i rozliczenie zlecenia, gwarantowala
czlonkom Spotdzielni whasciwie rozumiang ochrong intereséw. Wykonawcy wyplacone zostato
wynagrodzenie zgodne z wielkosciami okre§lonymi w zawartej umowie, po uprzednim
protokolarnym potwierdzeniu wykonania robdt przez inspektora nadzoru. Do kazdej faktury
dolaczony byl protokot odbioru podpisany przez komisj¢ odbiorowa

W trakcie realizacji zamoOwienia nie wystgpowaly nieprawidlowosci, nie wprowadzano
zadnych aneksow do umowy, nie stwierdzono przekroczenia terminu zakonczenia robot ani tez nie
ulegl zwiekszeniu zaplanowany zakres robdt wynikajacy z zawartej umowy.
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C/ W zakresie wvkonania w roku 2016 malowania klatek schodowych w budynku przv ul.
Struga 1 w Dabrowie Gorniczej

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- decyzje Zarzadu z dnia stycznia 2016 roku o przeprowadzeniu przetargu ograniczonego,
zatwierdzeniu materialow przetargowych i wadium oraz powotaniu komisji przetargowe;j,

- zapytanie ofertowe z dnia 20 stycznia 2016 roku przestane do 3 firm,

- oferty 3 firm wykonawczych,

- protokdt z wyboru wykonawcy z dnia 2 lutego 2016 roku,

- zatwierdzenie werdyktu Komisji Przetargowej przez Zarzad SM »GORNIK” w Bedzinie z dnia 5
lutego 2016 roku,

- umowe na wykonanie rob6t budowlanych nr 2/02/16 zawarta w dniu 12 lutego 2016 roku z firma
NK INVEST Spotka z 0.0. z siedziba w Bedzinie,

- protokot ostatecznego odbioru robot z dnia 23 marca 2016 roku,

- umowe na wykonanie rob6t budowlanych nr 3/02/16 zawarta w dniu 12 lutego 2016 roku z firma
PHU , KAMI” z siedzibg w Czeladzi,

- protokot ostatecznego odbioru rob6t z dnia 7 marca 2016 roku,

- faktury VAT nr 19/09/2016, 6/09/2016, 15/07/2016, 2/12/2016, 68/2016, 26/2016, 47/2016,
15/03/2016, 30/2016

- przelewy zaplaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegétowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzi¢, ze
stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byty nalezycie udokumentowane, a zgromadzona
dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano najkorzystniejsza ofert¢ wykonawcow, zgodnie z
obowiazujacym w Spotdzielni ,, Regulaminie wyboru wykonawcow i dostawcow na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie” zatwierdzonym przez Zarzad Spéldzielni w dniu 29 marca
2013 roku.

Zawarte umowy, umozliwily prawidtowe wykonanie i rozliczenie zlecenia, gwarantowaly
cztonkom Spoldzielni wiasciwie rozumiana ochrong intereséw. Wykonawcom wyplacone zostato
wynagrodzenie zgodne z wielkosciami okreslonymi w zawartych umowach, po uprzednim
protokolarnym potwierdzeniu wykonania robot przez inspektora nadzoru. Do kazdej faktury
dolgczony byt protokdt odbioru podpisany przez komisj¢ odbiorowa

W trakcie realizacji zamoOwienia nie wystgpowaty nieprawidlowosci, nie wprowadzano
zadnych anekséw do umoéw, nie stwierdzono przekroczenia terminu zakonczenia robdt ani tez nie
ulegt zwiekszeniu zaplanowany zakres robdt wynikajacy z zawartych uméw.

D/ W zakresie wykonania w 2016 roku remontu balkonéw w budynkach mieszkalnvch w
Dabrowie Gorniczej 1 Sosnowcu

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- decyzje Zarzadu z dnia 19 lutego 2016 roku o przeprowadzeniu przetargu nieograniczonego,
zatwierdzeniu materialéw przetargowych i wadium oraz powotaniu komisji przetargowe;j,

- specyfikacj¢ istotnych warunkéw zamoéwienia,

- ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Spoéldzielni
oraz w ,,Gazecie Wyborczej” z dnia 23 lutego 2016 roku,

- powiadomienie cztonkéw Rady Nadzorczej o skladzie komisji przetargowej i terminie otwarcia
ofert z dnia 26 lutego 2016 roku,

- oferty 3 firm wykonawczych,

- protokot z przetargu nieograniczonego z dnia 7 marca 2016 roku,

- protokot z negocjacji z dnia 1o marca 2016 roku,

- zatwierdzenie wynikéw przetargu przez Zarzad SM ,,GORNIK” w Bedzinie z dnia 21 marca
2016 roku,
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- umowe na wykonanie remontu balkonow nr 4/03/2016 zawartq w dniu 22 marca 2016 roku z
firma PARTNER Wincenty Winkowski z siedzibg w Sosnowcu,

- aneks nr 1 z dnia 28 pazdziernika 2016 roku zmieniajacy termin zakonczenia robdt z powodu
wykonania dodatkowych prac oraz niesprzyjajacych warunkéw pogodowych,

- umowe na wykonanie remontu balkonéw nr 5/03/2016 zawarta w dniu 22 marca 2016 roku z
firma NK INVEST Spétka z o.0. z siedzibg w Bedzinie,

- aneks nr 1 z dnia 6 wrzeénia 2016 roku zmieniajacy termin zakonczenia robot z powodu
wykonania dodatkowych prac oraz niesprzyjajacych warunkéw pogodowych,

- protokoly ostatecznego odbioru robot,

- faktury VAT nr 19/09/2016, 6/09/2016, 15/07/2016, 2/12/2016, 68/2016, 26/2016, 47/2016,
15/03/2016, 30/2016

- przelewy zaplaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdlowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzic,
7e stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie udokumentowane, a
zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano najkorzystniejsza oferte
wykonawcow, zgodnie z obowigzujacym w Spoldzwlnl ,, Regulaminie wyboru wykonawcow i
dostawcow na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie” zatwierdzonym prze
Zarzad Spotdzielni w dniu 29 marca 2013 roku.

Zawarte umowy, umozliwity prawidlowe wykonanie i rozliczenie zlecenia, gwarantowaty
czlonkom Spotdzielni wiasciwie rozumiana ochrong intereséw. Wykonawcom wyptacone zostato
wynagrodzenie zgodne z wielkosciami okre§lonymi w zawartych umowach, po uprzednim
protokolarnym potwierdzeniu wykonania robdt przez inspektora nadzoru. Do kazdej faktury
dotaczony byl protokét odbioru podpisany przez komisj¢ odbiorowa

W trakcie realizacji zamdwienia nie wystgpowaty nieprawidfowos$ci, nie wprowadzano
aneksy do uméw, zmieniajace termin zakonczenia robét z powodu wykonania dodatkowych prac oraz
niesprzyjajacych warunkéw pogodowych. Nie stwierdzono przekroczenia terminu zakonczenia robot.

E/ W zakresie wykonania w roku 2017 malowania klatek schodowych w budynkach przy ul.
Szymanowskiego 2, 3 i 4 w Sosnowcu

W trakcie czynnos$ci lustracyjnych sprawdzono:

- decyzje Zarzadu z dnia 7 grudnia 2016 roku o przeprowadzeniu przetargu ograniczonego,
zatwierdzeniu materiatéw przetargowych i wadium oraz powotaniu komisji przetargowej,

- zaproszenia do udzialu w przetargu ograniczonym z dnia 9 grudnia 2016 roku przestane do 4 firr
oraz ogloszenie o przetargu ograniczonym,

- powiadomienie cztonkéw Rady Nadzorczej o sktadzie komisji przetargowe;j i terminie otwarcia
ofert z dnia 22 grudnia 2016 roku,

- oferty 4 firm wykonawczych,

- protokoét z przetargu ograniczonego z dnia 29 grudnia 2016 roku,

- protokét z negocjacji z wytonionymi firmami z dnia 4 stycznia 2017 roku

- zatwierdzenie werdyktu Komisji Przetargowej przez Zarzad SM ,GORNIK” w Bedzinie z dnia 5
stycznia 2017 roku,

- umowe na wykonanie robét budowlanych nr 1/01/17 zawarta w dniu 12 stycznia 2017 roku z
przedsiebiorca Czestaw Kret prowadzacym dziatalnose gospodarcza pod nazwg ZRB
,,TECHBUD” z siedziba w Dabrowie Goérniczej,

- umowe na wykonanie robét budowlanych nr 2/01/17 zawarta w dniu 11 stycznia 2017 roku z NK
INVEST Spélka z 0.0. z siedzibg w Bedzinie,

- umowe na wykonanie robot budowlanych nr 3/01/17 zawarta w dniu 11 stycznia 2017 roku z PHU
, Kami” Joanna Zabiegata z siedzibg w Czeladzi,

- umowe na wykonanie robét budowlanych nr 4/01/17 zawarta w- dniu 12 stycznia 2017 roku z
firma ,,Partner” Wincenty Winkowski z siedziba w Sosnowcu,
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- protokoty ostatecznego odbioru robot,
- faktury VAT nr 6/2017, 32/2017, 34/2017, F/12/2017, 16/03/2017,
- przelewy zaptaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegdtowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzic,
7ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie udokumentowane, a
zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze wybrano najkorzystniejsza ofertg
wykonawcow, zgodnie z obowiazujacym w Spéldzielni ,, Regulaminie wyboru wykonawcow i
dostawcéw na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie” zatwierdzonym przez
Zarzad Spoétdzielni w dniu 29 marca 2013 roku.

Zawarte umowy, umozliwity prawidtowe wykonanie i rozliczenie zlecenia, gwarantowaty
cztonkom Spotdzielni wiasciwie rozumiang ochrong intereséw. Wykonawcom wyplacone zostato
wynagrodzenie zgodne z wielko$ciami okre§lonymi w zawartych umowach, po uprzednim
protokolarnym potwierdzeniu wykonania robét przez inspektora nadzoru. Do kazdej faktury
dotaczony byl protokét odbioru podpisany przez komisj¢ odbiorowa

W trakcie realizacji zamoOwienia nie wystgpowaly nieprawidlowosci, nie wprowadzano
zadnych anekséw do umow, nie stwierdzono przekroczenia terminu zakoficzenia rob6t ani tez nie
ulegl zwiekszeniu zaplanowany zakres robot wynikajacy z zawartych umow.

F/ W zakresie wykonania w 2017 roku termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. 15-g0 Grudnia 3 i 5 w Bedzinie

W trakcie czynnosci lustracyjnych sprawdzono:

- decyzje Zarzadu z dnia 21 lipca 2016 roku o przeprowadzeniu przetargu nieograniczonego,
zatwierdzeniu materiatow przetargowych i wadium oraz powolaniu komisji przetargowe;,

- specyfikacje istotnych warunkow zaméwienia,

- ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni
oraz w ,,Gazecie Wyborczej” z dnia 26 lipca 2016 roku,

- powiadomienie cztonkéw Rady Nadzorczej o skladzie komisji przetargowej i terminie otwarcia
ofert z dnia 28 lipca 2016 roku,

- oferty 3 firm wykonawczych,

- protokoét z przetargu nieograniczonego z dnia 4 sierpnia 2016 roku,

- zatwierdzenie wynikéw przetargu przez Zarzad SM ,,GORNIK” w Bedzinie z dnia 27 sierpnia
2016 roku,

- umowe na wykonanie robdt budowlanych nr 17/08/16 zawarta w dniu 30 sierpnia 2016 roku z
Arturem GRZYB prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Zaklad Remontowo -
Budowlany z siedziba w Chorzowie,

- protokot ostatecznego odbioru robot z dnia 12 wrzesnia 2017 roku,

- faktury VAT nr 31/2016, 32/2016, 4/2017, 12/2017, 13/2017, 18/2017, 19/2017, 20/2017, 8/2017,
6/2017, 30/2017, 38/2017, 48/2017,

- 31/2016, 32/2016, 10/2017, 11/2017, 21/2017, 23/2017, 9/2017, 7/2017, 24/2017, 39/2017,
49/2017, 5/2017,

- przelewy zaplaty.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone szczegbtowo dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzic,
ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady, byly nalezycie udokumentowane, a
zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, Ze wybrano najkorzystniejsza oferte
wykonawcow, zgodnie z obowigzujacym w Spdéldzielni ,, Regulaminie wyboru wykonawcow i
dostawcow na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie” zatwierdzonym przez
Zarzad Spoétdzielni w dniu 29 marca 2013 roku.
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Zawarta umowa, umozliwita prawidlowe wykonanie i rozliczenie zlecenia, gwarantowata
cztonkom Spotdzielni wiasciwie rozumiang ochrong interesow. Wykonawcy wyptacone zostalo
wynagrodzenie zgodne z wielko$ciami okre§lonymi w zawartej umowie, po uprzednim
protokolarnym potwierdzeniu wykonania robot przez inspektora nadzoru. Do kazdej faktury
dotaczony byl protokét odbioru podpisany przez komisje odbiorows

W trakcie realizacji zaméwienia nie wystepowaty nieprawidlowoscei, nie wprowadzano
zadnych anekséw do umowy, nie stwierdzono przekroczenia terminu zakonczenia robot ani tez nie
ulegl zwigkszeniu zaplanowany zakres robdt wynikajacy z zawartej umowy.

Jak wynika ze sprawdzonej dokumentacji, w latach 2015 - 2017 stuzby techniczne Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie tylko jeden raz zmuszone byly do zastosowania zgodnie z
zawarta umowa - wobec PHU ,,KAMI” - kar¢ umowna w wysokosci 935,33 z# z tytutu nie usunigcia
usterek gwarancyjnych dotyczacych malowania klatek schodowych.

W dniu 28 marca 2018 roku, dla rzeczywistej oceny stanu utrzymania technicznego,
sanitarno — porzadkowego i estetycznego zasobow mieszkaniowych SM ,,GORNIK” w Bedzinie,
lustrator w obecnosei:

o Prezesa Zarzqdu Tadeusza DUMINA

dokonat przegladu nieruchomosci.

Przeprowadzona kontrola i wizytacja wybranych budynkéw nie wykazala uchybien w
zakresie utrzymania czystosci i porzadku oraz stanu technicznego — mozliwego do sprawdzenia w
trakcie wizualnego przegladu. Infrastruktura osiedlowa jest w stanie bardzo dobrym. Wszystkie
skontrolowane nieruchomosci byly widocznie i czytelnie oznakowane adresowo. Otoczenie
budynkéw estetyczne. Instalacje domofonowe czynne. We wszystkich skontrolowanych
nieruchomosciach znajdowaly sie tablice informacyjne z wykazem numerdéw telefonéw alarmowych,
instrukcji p.poz. Uwag i zastrzezen nie nasuwal takze stan utrzymania porzadku wokot budynkow
oraz w miejscach gromadzenia odpadéw komunalnych. Tereny zielone utrzymane byly w stanie
wskazujacym na systematycznie prowadzone prace pielggnacyjne. Place zabaw dla dzieci z nowymi,
bezpiecznymi urzadzeniami.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono roéwniez sprawdzenia kompletnosci i
poprawnoéci prowadzenia ksiazek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych kontroli
technicznych budynkéw wraz z ocena wykorzystania tych ustalefi w planach rzeczowych prac
remontowych w latach 2015 — 2017. Ksigzki obiektu budowlanego dostosowane sg do wymogow
znowelizowanego prawa budowlanego (wg wzoru okreslonego w rozporzadzeniu MSWiA z dnia 1
pazdziernika 1998 roku w sprawie ksiazki obiektu budowlanego), zawieraja aktualne biezace wpisy i
wraz z protokotami kontroli przechowywane sa w siedzibie Spotdzielni.

Skontrolowano ksiagzki budowlane wraz z protokotami kontroli nastgpujacych budynkow
mieszkalnych:

ul. Plaka 6E w Woijkowicach
protokét z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementow obiektu i instalacji z 15 maja 2015

1., 29 kwietnia 2016 r., sierpnia 2017 r.,

- protokét z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego z 18 maja 2017 roku,

- protokoty okresowego przegladu technicznego instalacji elektrycznej i piorunochronnej obiektu z
pazdziernika 2014 r.,

- protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z 4 listopada 2015 r., 28 listopada 2016
1., 24 pazdziernika 2017 r.,

- protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gléwnego do instalacji w
mieszkaniach: szczegdtowe dla poszczegdlnych badanych w/w budynkow mieszkalnych z 8 maja
2015 1., 13 maja 2016 r., 11 maja 2017 r., oraz indywidualne dla mieszkan.
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ul.

Struga 1 w Dabrowie Gorniczej

ul.

protokot z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementow obiektu 1 instalacji z 27 maja 2015
r., 17 maja 2016 1., 232 maja 2017 1.,

protokot z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego z 6 czerwca 2013 roku ,

protokoty okresowego przegladu technicznego instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej obiektu z
listopada 2013 r.,

protokoly przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z 19 pazdziernika 2015 r., 15 listopada
2016 1., 13 listopada 2017 r.,

protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gléwnego do instalacji w
mieszkaniach: szczegdtowe dla poszezegdlnych badanych w/w budynkéw mieszkalnych z 12 maja
2015 r., 12 czerwca 2016 r., 8 czerwca 2017 r., oraz indywidualne dla mieszkan.

Szymanowskiego 4 w Sosnowcu

ul.

protokét z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementéw obiektu 1 instalacji z 14 czerwca
2015 r., 24 czerwca 2016 r., 20 czerwca 2017 r.,

protokét z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego z 9 czerwca 2014 roku ,

protokotly okresowego przegladu technicznego instalacji elektrycznej i piorunochronnej obiektu z
czerwca/lipca 2016 1.,

protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z 27 pazdziernika 2015 r., 20
pazdziernika 2016 r., 20 grudnia 2017 r.,

protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gtéwnego do instalacji w
mieszkaniach: szczegdtowe dla poszczegolnych badanych w/w budynkéw mieszkalnych z 23
lutego 2015 r., 10 marca 2016 r., 6 marca 2017 r., oraz indywidualne dla mieszkan.

Braci Sniadeckich 4 w Sosnowcu

ul.

protokot z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementdw obiektu i instalacji z 21 maja 2015
r., 21 lipca 2017 r.,

protokot z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego z maja 2016 roku,

protokoty okresowego przegladu technicznego instalacji elektrycznej i piorunochronnej obiektu z
lipca 2016 roku,

protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z 2 listopada 2015 r., listopada 2016 r., 2
listopada 2017 r.,

protokoty przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gtéwnego do instalacji w
mieszkaniach: szczegdtowe dla poszczegdlnych badanych w/w budynkéw mieszkalnych z 24
lutego 2015 r., 24 lutego 2016 1., 16 lutego 2017 1., oraz indywidualne dla mieszkan.

15 Grudnia 3 w Bedzinie

protokot z okresowej (rocznej) kontroli sprawnosci elementéw obiektu i instalacji z 8 maja 2015
r., 28 czerwca 2016 1.,

protokot z okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego z 9 maja 2017 roku,

protokoty okresowego przegladu technicznego instalacji elektrycznej i piorunochronnej obiektu z
pazdziernika 2017 r.,

protokoty przegladu instalacji kominowej, wentylacyjnej z 13 pazdziernika 2015 r., 15 listopada
2016 r., 7 listopada 2017 1.,

protokoly przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gléwnego do instalacji w
mieszkaniach: szczegolowe dla poszczegdlnych badanych w/w budynkéw mieszkalnych z 27
marca 2015 r., 27 marca 2016 r., 28 marca 2017 r., oraz indywidualne dla mieszkan.
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Przeprowadzona kontrola wykazala, ze Spoétdzielnia posiada - co sprawdzono - zalozone
ksiazki obiektu budowlanego dla wszystkich budynkéw wedtug wzoru okre$lonego w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2007 roku w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.

Losowo sprawdzone dokumenty (przynalezne do wymienionych powyzej ksiazek obiektow
budowlanych) — zasadnicze protokoty kontroli budynkéw mieszkalnych, potwierdzajg kompletnos¢
kontroli. W dokumentach znajdujg sie pisma wzywajace mieszkancow, u ktérych stwierdzono
nieprawidlowosci do ich usunigcia oraz protokoty ponownych badan, po stwierdzeniu
nieprawidtowosci podczas pierwszych przegladow.

Zalecenia okre$lone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego budynkoéw
(okreslajace stan techniczny obiektu lub instalacji, stwierdzone usterki i nieprawidlowosci, wnioski,
oceny i zalecenia pokontrolne), uzupelnigjace ekspertyzy techniczne, zglaszane usterki w trakcie
eksploatacji zasoboéw, wykorzystywane byly do sporzadzania planéw remontéw poszczegdlnych
nieruchomosci i usunigcia nieprawidtowosci.

W oparciu o badanie dokumentacji w zakresie jw., ustalono, iz Spéldzielnia zapewnia
prawidlowe utrzymanie stanu technicznego, sanitarno - porzadkowego i estetycznego budynkow ich
otoczenia i wyposazenia. Eksploatacja i uzytkowanie nieruchomosci odpowiada w tym zakresie
przepisom ustawy ,,Prawo budowlane” (Dz. U. nr 106/00 poz. 1126 z pézn. zm.) wraz z technicznym®
i sanitarno — porzadkowymi wymogami obowigzujacymi w budynkach mieszkalnych.

W sposéb zgodny z wymogami prawa, na biezaco prowadzone byty przez Spotdzielnie:

ksiazki obiektéw budowlanych z biezacymi wpisami dotyczacymi istotnych zdarzen technicznych

jakie miaty miejsce w budynku, z okresleniem zakresu remontu lub modernizacji,

- okresowe kontrole stanu technicznego elementow budynkow, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystgpujacych podczas
uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska a takze instalacji
gazowych 1 przewodoéw kominowych,

- okresowe kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego jego
estetyki i otoczenia a takze instalacji elektrycznej i piorunochronne;.

Coroczne kontrole stanu technicznego budynkéw, zgodnie z wymogami prawa,
przeprowadzane byly w latach 2015 - 2017 przez osoby legitymujace si¢ uprawnieniami
budowlanymi oraz przynaleznoscia do Izby Inzynierow Budownictwa.

Wykaz 0s6b dokonujqcych kontroli stanu technicznego budynkoéw w latach 2015-2017
wymaganych przepisami art. 62 ustawy ,,Prawo Budowlane”

Przynaleznosé do Numer uprawnien
Nazwisko i imig S.0.I1LB - $wiadectwo kwalifikacji
Leszek ORDYS SLK/BO/5670/02 305/92
Bartosz DERELA SLK/15/9190/15 SLK/5853/WNS/15 __‘

Przeglady instalacji gazowych, kominowych i wentylacyjnych oraz instalacji elektrycznych i
odgromowych zgodnic z art. 62 ust.l ustawy ,.Prawo Budowlane” w okresie objetym badaniem
lustracyjnym wykonywali dla Spétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie:
okresowa kontrola instalacji elektrycznej i odgromowej:

* Elektromechanika, instalatorstwo, pomiary elektryczne Bedzin
Marek MALEK $wiadectwo kwalifikacji nr G-1/E/470/409/13 G-1/D/470/410/13

okresowe kontrole szczelnosci instalacii gazowej:

Marek PASICH nrupr.  G-3/E/034/243/2014 G-3/D/034/149/2014
Czestaw BARTELA nrupr. G-3/E/301/015/17
Antoni POTOCZNY nrupr. G-3E/626/205/2014
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Bronistaw HNATOW  nrupr. G-3/D/183/015/17

okresowe przeglady przewodow kominowych— spalinowych — wentylacyjnych :

* Firma "Gaz-Kom” — Dgbrowa Gornicza.
Jozef SIEDLARZ mistrz kominiarski nr 33397

Zakres przeprowadzonych przegladéw 1 sposob sporzadzenia protokolow odpowiadat
wymogom rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych — (Dz.U. 1999 nr 74,
poz. 846). Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,GORNIK” w Bedzinie nie dotyczyt obowigzek wykonywania
przeglqdzéw dwa razy w roku, jako, ze nie posiada ona obiektéw o powierzchni zabudowy ponad
2.000 m”.

Powyzsze ustalenia wskazuja, iz Spotdzielnia wykonuje czynnosci nadzoru technicznego nad
nieruchomosciami, a takze prowadzi dokumentacje z tych czynnosci w sposéb zgodny z
przywolanymi wyzej przepisami.

Realizacja zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2015 — 2017 wymagata poniesienia
nakladéw finansowych w ramach zakumulowanych $rodkéw funduszu remontowego na poziomie
wykazanym w rocznych zestawieniach podanych ponize;:

Akumulacja i wykorzystanie Srodkow finansowych funduszu remontowego SM ,, GORNIK” w Bedzinie
wlatach 2015 - 2017
B BO na 01.01.2015r. — 863320,14 i
Planowana akumulacja sr. finansowych Wykorzystanie funduszu \Saldo koticowe,

[ remontowego remont. zuwzgledn.
Rok 2015 Pozostate Razem Wynik roku b.z. roku
Naliczenia | przychody przychody Koszty popriedniego
/ 2 3 4 5 6 7
OGOLEM]|1.208.721,30] 406.717,19 | 1.615.438,49 |1.758.605,12| - 143.166,63  720.153,51

BOna 01.01.2016r. - 720.153,51 7t
Planowana akumulacja sr. Finansowych Wykorgystanie funduszu (Saldo kotico wel

. remontowego remont. z uwzgledn,
Rok 2016 |Naliczenia |Pozostale \Razem Koszty Wynik roku b.z. roku
 przychody przychody poprzedniego
| 1 2 3 4 5 6 7
OG(')LEM" 1.423.563,54| 116.811,16 | 1.540.374,70 |1.703.521,96] -163.147,26 557.006,25

BO na 01.01.2017r. — 557006,25

Planowana akumulacja sr. finansowych Wykorzystanie funduszu  |Saldo kon’cowe‘
[ remontowego remont. | z uwzgledn.
Rok 2017 Pozostate Razem Koszty Wynik roku b.z. roku
Naliczenia | przychody przychody popriedniego
! 2 3 4 . 5 6 7
OGOLEM|1.549.586,20| 109.929,92 | 1.659.516,12 |2.774.100,46| 1.114.584,34 -557.578,09

Akumulacja srodkéw finansowych na pokrycie poniesionych kosztow remontow
zasobow mieszkaniowych SM ,,Gornik”
w2015-2017r.

Przychody Przychody Przychody
Lp. Wyszczegdlnienie wd wl wzd
| 2015 r. 2016 r. 2017 r.
~ 2 . 3 4 5
odpisy w ciezar k. eksploatacji podstawowej 1.208.721,30 | 1.423.563,54 1.549.586,20

odpisy na termomodernizacjg

odpisy w ciezar k. eksploatacji dZzwigow
osobowych

dodatkowe odpisy w ciezar k. eksploatacji

W N = |~
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podstawowe] B -
4 | wplywy z przychodéw finansowych poza B T
czynszami | - - -
5 e .
| .fund. lokali uzytk. s_tawek czynszowych z najmu 784,68_._ 889.20 7.889,20
6 | wplywy z tyt. przeksztatcenia praw do mieszkan
z lokatorskich na wiasno$ciowe - | 9.591,85
7 | nadwyzka z rozliczenia kosztéw GZM za rok
poprzedni 32.5802,51 106.330,11 18.405,00
8 | umorzenie kredytu - 80.130,00 90.635,72 |
9 | Inne (umorz. kredytu) premia term. _
RAZEM 1.615.438.,49 | 1.540.374,70 | 1.659.516,12
PODSUMOWANIE:

W ramach przyjetego planu robét remontowych budynkow, ogédtem poniesione koszty w badanym
okresie osiagnely warto$¢ prawie 6,3 min zl z czego w rocznych okresach rozliczeniowych,
poniesione koszty remontowe wynosily:

-w2015r. — 1.758.605,12 zi,
-w2016r. — 1.703.521,96 zI.
-w2017r. — 2.774.100,46 zi.

W sprawozdaniach za lata 2015 — 2017 dotyczacych ,,gospodarki remontowej” odnotowano
wykonanie planowanego zakresu rzeczowego robot remontowych i modernizacyjnych zasobow
mieszkaniowych. W sposéb zgodny z przeznaczeniem oraz w ustalonych wielkosciach, naktady
finansowe wykorzystywane byly na remonty zasoboéw mieszkaniowych spo6tdzielni.

W Spétdzielni Mieszkaniowe] ,GORNIK” w Bedzinie przestrzegane byly zasady art. 6 ust.
3 ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych” dotyczace zasad tworzenia funduszu remontowego oraz
art. 4 pkt. 2 ustawy ,,0 sp6tdzielniach mieszkaniowych”.

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami remontéw ustalane bylo na podstawie
planowanych rocznych kosztéw remontéw w przeliczeniu na fizyczng jednostke¢ rozliczeniows (1
m?), za$ wysoko$é obciazen kosztami remontéw ustalala Rada Nadzorcza Spétdzielni zgodnie z
zasadami okre$lonymi w ,Regulaminie w sprawie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w SM , GORNIK” w Bedzinie”, uchwalonego
przez Rade Nadzorczg w dniu 28 sierpnia 2008 roku na podstawie uchwaty nr 27/2008 oraz
“Regulaminie w sprawie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego” (uchwata RN nr
30/2011 z dnia 24 listopada 2011 roku ).

Prowadzong dzialalno$¢é w tym zakresie, uznaé nalezy za prawidlow a.
3. Obstuga spétdzielni w zakresie ustug komunalnych

Ustugi komunalne dla potrzeb gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie w latach 2015 — 2017 realizowane byty w ramach zawartych
umow m.in.:

A/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ Z:

1/ Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej S.A. w Dabrowie Goérniczej, (obecna nazwa
TAURON Cieplo S.A.) w oparciu o zawartag umowg o sprzedaz ciepta na cele c.o. i podgrzewania
wody uzytkowej nr 969/2 z dnia 1 marca 2001 roku wraz z pézniejszymi aneksami, ostatnim z dnia
30 czerwca 2017 roku.

2/ Veolia Poludnie Sp. z o. 0., w oparciu o zawarta umowe na dostawg ciepla na cele c.o. i
podgrzewania wody uzytkowej nr 588/2017 z dnia 2 pazdziernika 2017 roku.
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3/ ,,U&R CALOR spélka z o. o, z siedzibg w Wojkowicach w oparciu o zawartg umowe sprzedazy
ciepta nt CALOR/EC/3/2011 z dnia 3 pazdziernika 2011 roku wraz z ancksem z dnia 29 lipca 2015
roku.

B/ W ZAKRESIE DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW Z:

1/ Rejonowym Przedsigbiorstwem Wodociagéow i Kanalizacji w Bedzinie, w oparciu o zawartg
umowe o nr 52/94 z dnia 1 sierpnia 1994 roku.

2/ Przedsiebiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji Spolka z o.0. w Dabrowie Gérniczej, w oparciu
o zawarta umowe o nr FH/1319/2000 z dnia 23 marca 2000 roku.

3/ Rejonowym Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w Sosnowcu SA, w oparciu o
zawartag umowe o nr 1728/04 z dnia 12 sierpnia 2004 roku wraz z pézniejszymi aneksami,
ostatnim z dnia 25 czerwca 2010 roku.

4/ Przedsigbiorstwem Wielobranzowym ,,ADM” Sp. z 0.0. w Sosnowcu, w oparciu 0 zawarte
umowy nr 1/99 z dnia 10 marca 1999 roku i nr 5/8/2011 z dnia 3 marca 2011 roku.

5/ Gming Miejska Wojkowice, w oparciu o zawartg umowe nr Z/94/2001 z dnia 1 wrzesnia 2001
roku, zmieniona umowg nr Z/94/6A/2015/JRP z dnia 30 czerwca 2015 roku.

C/ W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNE] Z:

1/ TAURON Dystrybucja S.A., w oparciu 0 umowy nr 18227807836/B/D/2016 o $wiadczenie ustug
dystrybucji energii elektrycznej zawarta w dniu 20 pazdziernika 2013 roku oraz nr
200090821/2013 z dnia 9 sierpnia 2013 roku.

2/ ENEA S.A., w oparciu o umowe nr SP/34/6290023483/1/2013 o sprzedaz energii elektrycznej
zawarta w dniu 19 czerwca 2013 roku.

3/ WM MALTA Sp. z o.0. z siedziba w Dabrowie Gérniczej w oparciu o umowg nr
WMM/HD/133/2015 o sprzedaz energii elektrycznej zawarta w dniu 1 grudnia 2015 roku.

D/ W ZAKRESIE DOSTAWY PALIWA GAZOWEGO Z:

1/ Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie, w oparciu o zawarta umoweg o
dostarczania paliwa gazowego nr GZ/HK-12/000053/2009 z dnia 15 stycznia 2009 roku wraz z
oferty specjalng z dnia 16 maja 2017 roku.

E/ W ZAKRESIE ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z:

1/ ,METRONA POLSKA?” Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. w Warszawie, w oparciu o umowg
szczegdtowg z dnia 27 wrzesnia 1995 roku o prowadzenie serwisu rozliczeniowego kosztow
ogrzewania wraz z aneksem z dnia 1 lipca 1999 roku.

2/ Spéldzielnig Pracy ,,Inwestprojekt - Katowice” z siedzibg w Katowicach, w oparciu o umowg
nr 4/R/95 zawarta w dniu 1 marca 1995 roku wraz z pdZniejszymi zmianami, w zakresie cen ustug
rozliczania.

Umowy w zakresie $wiadczonych ustug o charakterze komunalnym (dostawa ciepta,
doprowadzenie wody i odbidr $ciekéw, dostawa energii elektrycznej i rozliczania kosztow c.o.)
zawarte zostaly w oparciu o powszechnie obowigzujace normy prawne.

Dokonana analiza w/w umdw wykazata, Ze:
- w sposob precyzyjny okreslaja obowiazki po stronie dostawcow ustug,
- w sposéb czytelny okreslono granice odpowiedzialnosci ustugodawcey 1 Spéldzielni w zakresie
utrzymania nalezytego stanu technicznego urzadzen i instalacji,
- sprecyzowano tryb rozliczen finansowych na dostarczane ustugi, zasady i warunki udzielania
bonifikat i upustéw oraz okoliczno$ci naliczania kar umownych za nieterminowe badz zle jakosciowo
Swiadczenie ustug.
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Postanowienia zawartych uméw w sposob nalezyty zabezpieczajq interesy Spotdzielni i jej
cztonkéw w zakresie zapewnienia nalezytej jakosci i ciaglosci dostaw oraz swiadczen jakie na strony
naktada tres¢ porozumien.

W badanym okresie zmiany stawek optat za ustugi i1 dostawy wprowadzane byly w trybie
zgodnym z postanowieniami zawartych umow.

W latach 2015 — 2017, Spotdzielnia zmniejszata zamoéwiona moc - co mialo na celu
racjonalizacje kosztow, a zatem swiadczy o wilasciwych dziafaniach SM »GORNIK” w Bedzinie,
zgodnych z zasadami okreslonymi w art. 67 ustawy ,,Prawo spdtdzielcze” — ,, Spétdzielnia dziata na
zasadzie rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom spotdzielni”.

W latach 2015 — 2017, jak wynika z przedtozonych anekséw do uméw na dostawe energii
cieplnej, Spoldzielnia systematycznie zmniejszala zaméwiong moc, 1 tak :

Zmiana zapotrzebowania mocy cieplnej dla budynkow SM ,, GORNIK” w Bedzinie
w latach 2015-2017 (w MW)

2015 2016 2017
S.W.C moc dla | moc dla moc dla | mocdla moc dla | mocdla

c.o. cwa. | Razem c.0. cw.au. | Razem c.0. CW.U. Razem

MW MW MW MW MW MW
Dabrowa Gorn. 1,724 | 0,444 2,168 1,724 | 0,444 2,168
Bedzin o$. Wajdy 0,496 | 0,121 0,617 0,33318 0,121 0,45418
Wojkowice o$. Plaka 0,794 0,22 1,014 0,794 0,116| 0,910 0,794 0,116 0,91
Sosnowiec 1,4575| 0,195] 1,653 | 1,4405| 0,195]1,6355| 1,4405 0,195 1,6355

zmiana mocy dla c.o. dot. bud.1,3,5 ul. Wajdy
zmiana mocy dla c.w.u. dot. swe 641 6D os. Plaka
zmiana mocy dla c.o. dot. bud 5 i Sa ul. Braci Sniadeckich

W badanym okresie realizowany zakres $wiadczonych ustug komunalnych generalnie nie
wymagal stosowania bonifikat z tytutu zaklocen w dostawach lub niedotrzymania standardow
jakosciowych, z zastrzezeniem uzyskania w III i IV kwartale 2017 roku bonifikaty od MPWiK w
Bedzinie za 450 m?® wody na kwote 6.687,36 z¢ (dotyczyto budynkéw przy ul. A. Wajdy 1, 3, S w
Bedzinie).

3.1.  Prawidlowosé rozliczen kosztéw i ustalania optat 7 tyt. dostawy zimnej wody, ustug
kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali

1. Zasady i warunki dostawy wody i ustug kanalizacyjnych oraz rozliczen pomi¢dzy dostawea a
odbiorca oraz odbiorca i uzvtkownikami lokali wg wskazan urzadzein pomiarowych w
przylaczach budynkéw, oraz indywidualnych urzadzen w lokalach Spoldzielni Mieszkaniowej
LGORNIK” w Bedzinie, okre§lone i przyjete zostaly w oparciu o:

- Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw” (Dz.U.2015 poz. 139 z dnia 16 stycznia 2015 roku),

- Umowe zawarta w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzanie sciekoéw z dostawcg opisanym w
pkt. ,,Obstuga spotdzielni w zakresie ustug komunalnych”,

- ,Regulamin dotyczacy rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw” zatwierdzony
uchwata Rady Nadzorczej nr 39/2007 w dniu 27 listopada 2007 roku wraz z pdzniejszymi zmianami
— ostatnig z dnia 31 sierpnia 2010 roku.

Dla ustalenia prawidlowosci rozliczen, w zakresie o jakim mowa powyzej, dokonano
sprawdzenia w zakresie:
£k
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a.

b.

zgodnosci kwot zafakturowanych przez dostawcg wody 1 odbiorcg sciekdw z iloscig zuzytej
wody oraz ceng wynikajaca z obowiazujacej taryfy,

zgodnosci kosztéw poniesionych przez SM ,,GORNIK” w Bedzinie z suma optat okreslonych
dla indywidualnych uzytkownikéw lokali,

zgodnosci cen za dostawg wody i odprowadzenie $ciekéw stosowanych przez ustugodawce — z
cenami wykazanymi w rozliczeniach z uzytkownikami lokali (reprezentatywnie dla jednego z
uzytkownikow lokali) i iloscig wody wskazang przez wodomierz w lokalu lub ustalony ryczatt.

1. Rozliczenie zuzyeia zimnej wody oraz odprowadzonveh $ciekow pomiedzy uslugodawey a

uslugobiorea” oraz ,uslugobiores” a uzvtkownikami lokali mieszkalnych budynku przy ul.

Szymanowskiego 1-5 w Sosnoweu, za okres rozliezeniowy od 01.10.2017 r. —31.12.2017 r.

Kolejnos$¢ zamieszczenia danych:

a.

b.

ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzonych sciekéw oraz zwigzane z tym koszty wg stanu wodomierza
zbiorczego budynku przy ul. Szymanowskiego 1 - 5 w Sosnowcu (zestawienie nr 1).

rozliczenie nalezno$ci z tyt. zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdw wg stanu wodomierza
zbiorczego oraz wodomierzy indywidualnych, z wykazaniem indywidualnie dla lokali
mieszkalnych budynku przy ul. Szymanowskiego 1-5 w Sosnowcu,

réznic pomigdzy stanami w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia w badanym okresie
rozliczeniowym od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2017 r. (zestawienie nr 1.1).

. rozliczenie indywidualne przekazywane uzytkownikowi lokalu wraz z obowigzujaca 1 stosowana

przez przedsi¢gbiorstwo wodociagowe ceng w badanym okresie rozliczeniowym oraz iloscia
zuzytej wody wskazang przez wodomierze indywidualne.

ad. a/

Obowigzujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwo wodociagowe cena:

netto: wody* -
Sciekow** -

5,08 zt/m?®,
7,53 zt/ m3,

podatek ,,VAT” -8 %

faczna cena wody i Sciekéw, brutto — 13,62 zl/m?

* (cena ustalona zgodnie z zasadami okreslonymi w paragrafie 10 umowy 7 RPWiK Sosnowiec nr 1728/04 2z

dnia

12.08.2004r. ,,0 zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekdw”)

** (cena ustalona zgodnie z zasadami okreslonymi w paragrafie 3 umowy 7 PW ADM nr 5/5/2011 7 dnia 3.03.2011r.
»0 odprowadzanie sciekéw”.

~ Zestawienie nr 1.

Zugycie wody i odprowadzonych sciekow wg zbiorczego urzqdzenia pomiarowego (wodomierza) nr:

CI3SE000046 z zestawieniem poniesionych kosztow dla budynkow przy ul. Szymanowskiego 1 — 5 w

Sosnowcu wg faktur za okres rozliczeniowy od 01.10.2017 r. do 31.12.2017 r.

Zuzycie wody
iilosé
Lp. Okres rozliczenia odprowadzonych Stosowana Wartosé Podatek Koszty
miesiqc/rok Sciekow taryfa netto VAT wzt
wm3 oplat wzk 8% brutto
wg wodomierza w zb/m3
L o B zhiorczego netto
1 2 3 4 5 6 | 7
1 PAZDZIERNIK 2017 717 m*- woda 5,08 3.642,36 291,39 3.933,75
2 |PAZDZIERNIK 2017 717m* $cieki 7,53 5.399,01 431,92 5.830,93
3 |LISTOPAD 2017 663 m* woda 5,08 3.368,04 269,44 3.637.,48
4 LISTOPAD 2017 663 m?® scieki 7,53 4.992,39 399,39 5.391,78
5 GRUDZIEN 2017 691,8m® woda 5,08 3.51434 | 281,15 3.795,49
6 | GRUDZIEN 2017 691,8m’ Scieki 7,53 5.209,25 416,74 5.625,99
Razem 2.071,8 m® X 26.125,39 | 2.090,03 | 28.215,42
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a_d.:-h/

Zestawienie nr 1.1.

Rozliczenie naleznosci z tyt. zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow wg stanu wodomierz zbiorczego oraz,
wodomierzy indywidualnych, z wykazaniem indywidualnie dla lokali mieszkalnych

W zestawieniu zastosowano ljczng ceng brutto (woda + $cicki) 13,62 z/m3 brutto ,

budynku przy ul. Szymanowskiego 1 —5 w Sosnowcu

réznic pomiedzy stanami w/w wodomierzy i zasad ich rozliczenia
w badanym okresie rozliczeniowym od 01.10.2017 r. do 31.12.2017 r.

SZYMANO-

Zaliczki SALDO
WSKIEGO ] Zugycie wody Koszt zimnej Rozliczenie na pokrycie RAZEM
wg stanéw wody réinic wg | Optata stata | kosztéw dostawy
wodomierzy wod. gi. zZimnej wody NADPL.
indywid. zimnej wody i odpr. $ciekow 7~/
w m? NIEDOP. /+/
)i 2 3 § 4 5 6 7
1/1 4,0 54,48 1,03 0,41 183,87 -127,95
2 20,1 273,76 1,03 0,41 486,24 -211,04
3 16,4 223,37 1,03 0,41 384,09 -159,28
4 19,5 265,59 1,03 0,41 326,88 -59,85
5 4.4 59,93 1,03 0,41 159,36 -97,99
6 12,795 174,27 1,03 0,41 122,58 53,13
7 18.2 247,88 1,03, 0,41 408,60 -159,28
8 7,1 96,7 1,03 0,41 69,45 28,69
9 10,4 141,65 1,03 0,41 40,86 102,23
10 7,4 100,79 1,03 0,41 122,58 -20,35
11 29,3 399,07 1,03 0,41 326,88 73,63
12 31,4 427,67 1,03 0,41 81,72 347,39
13 20,0 272,40 1,03 0,41 412,68 -138,84
14 15,9 216,56 1,03 0,41 204,30 13,70
15 1,0 13,62 1,03 0,41 108,96 -93,90
16 5,9 80,36 1,03 0,41 367,74 -285,94
17 21,0 286,02 1,03 0,41 629,25 -341,79
18 8,0 108,96 1,03 0,41 122,58 -12,18
19 1,1 14,98 1,03 0,41 89,88 -73,46 |
20 33 44,95 1,03 0,41 241,08 -194,69
21 27,8 378,64 1,03 0,41 326,88 53,20
22 11,5 156,63 | 1,03 0,41 326,88 -168,81
23 1,7 23,15 1,03 0,41 257,43 -232,84
24 16,9 230,18 1,03 0,41 245,16 -13,54
25 30,003 408,64 1,03 0,41 204,30 205,78
26 0 0,00 1,03 0,41 245,16 -243,72 |
27 20,7 281,93 1,03 0,41 298,29 -14,92
28 6,0 81,72 1,03 0,41 163,44 -80,28
29 0,5 6,81 1,03 0,41 70,82 -62,57
30 2,5 34,05 1,03 0,41 40,86 -5,37
31 17,2 234,26 1,03 0,41 216,57 19,13
32 5,1 69,46 1,03 0,41 245,16 -174,26
RAZEM 397,098 5.408,48 32,96 13,12 7.530,53 -2.075,97
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| SZYMANO- Zaliczki SALDO
WSKIEGO 2 Zuzycie wody Koszt zimnej Rozliczenie na pokrycie RAZEM
wg stanow wody réznic wg | Oplata stala | kosztow dostawy NADPL.
wodomierzy wod. gl. zimnej wody /-
indywid. Zimnej wody i odpr. Sciekow NIEDOP.
w m?® - 1+ B
/ 2 3 4 5 6 7 |
2/1 90 122,58 1,03 041} 155,28 -31,26
2 6,5 88,53| 1,03 0,41 143,01 -53,04
3 43,4 591,11 1,03 0,41 600,63 -8,08
4 22,1 301,00 1,03 0,41 363,66 -61,22
5 6,1 83,08 1,03 0,41 187,95 -103,43
6 3,9 53,12 1,03 0.41 57.21 -2,65
| 7 15,6 212,47 1,03 0,41 81,72 132,19
8 26,5 360,93 1,03 0,41 326,88 35,49
9 18,1 246,521 1,03 0,41 261,51 -13,55
10 17,0 231,54 1,03 0,41 204,30 28,68
11 32,2 438,56 1,03 0,41 200,22 239,78
12 6,0 81,72 1,03 0,41 122,58 -39,42
13 8,9 121,22 1,03 0,41 261,51 -138,85
14 5,5 74,91 1,03 0,41 122,58 -46,23
15 20,0 272,40 1,03 0,41 245,16 28,68
16 12,9 175,70 1,03 0,41 179,79 -2,65
17 17,0 231,54 1,03 0,41 204,30 28,68
18 6,2 84,44 1,03 0,41 81,72 4,16
19 12,103 164,84 1,03 0,41 122,58 43,70
20 0,004 0,06 1,03 0,41 310,53 -309,03
21 7,1 96,70 1,03 0,41 241,08 -142,94
22 1,0 13,62 1,03 041 | 122,58 - -107,52
23 10,7 145,73 1,03 0,41 204,30 -57,13
24 5,0 68,10 1,03 0,41 163,44 -93,90
25 343 467,17 1,03 0,41 420,87 47,74
26 23,2 315,98 1,03 0,41 298,29 19,13
27 17,3 235,63 1,03 0,41 163,44 73,63
28 3,9 53,12 1,03 0,41 257,43 -202,87
RAZEM 391,507 5.332,32 28,84 11,48 6.104,55 -731,91
SZYMANO- Zaliczki SALDO
WSKIEGO 3 Zuzgycie wody Koszt zimnej Rozliczenie na pokrycie RAZEM
wg stanéw wody réznic wg Oplata stala kosztow NADPE.
wodomierzy wod. gi. dostawy zimnej /-
indywid. zimnej wody wody iodpr. NIEDOP.
w m’ Sciekéw /+/
! 2 Ef 4 5 6 7
3/1 5,0 27,24 1,03 0,41 151,17 -122,49
2 25,9 352,76 1,03 0,41 498,48 -144,28
3 10,2 13892 1,03 041 318,72 -178.,36
4 26,3 358,21 1,03 0,41 163,44 196,21
B 5 37,3 508,03 1,03 0,41 408,60 100,87
6 16,6 226,09 1,03 0,41 257,43 -29,90
7 13,6 185,23 1,03 | 0,41 245,16 -58,49
8 7,8 106,24 1,03 0,41 126,66 -18,98
9 33,0 449,46 1,03 0,41 449,46 1,44
10 -5,504 -74,96 1,03 0,41 265,59 -339,11
11 6,0 81,72 1,03 0,41 102,15 -18,99
12 22,1 301,00 1,03 0,41 408,60 -106,16
13 17,6 239,71 1,03 0,41 433,11 -191,96
14 18,603 253,37 1,03 0,41 281,94 -27,13
15 15,8 215,20 1,03 0,41 245,16 -28,52
£
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16 | 148 201,58 1,03 0,41 138,93 64,09
B 17 11,0 149,82 1,03 0.41 130,74 20,52
18 13,304 181,21 1,03 0,41 208,38 -25,73 |
19 32,504 442,70 1,03] 041 102,15 341,99
20 19,7 268,31 1,03 0,41 237,00 | 32,75
21 27,5 374,55 1,03 0,41 138,93 237,06
5 22 22,4 305,09 1,03 0,41 245,16 61,37
23 13,3 181,15 1,03 0,41 81,72 100,87
24 22,1 | 301,00 1,03 0,41 245,16 57,28
RAZEM 423,907 5.773,63 24,72 9,84| 5.883,84 -75,65
Zaliczki SALDO
Zuzycie wody Koszt zimnej Rozliczenie na pokrycie RAZEM
wg stanow wody roznic wg Oplata stata kosztow NA.
szuaro. | "
1 2 3 4 s 6 7
4/1 5,4 73,55 1,03 041 130,74 -55,75
2 8,8 119,86 1,03 0,41 204,30 -83,00
3 32,502 442,67 1,03 0,41 241,08 203,03
4 3.3 44 .95 1,03 0,41 204,30 -157,91
5 29.9 407,24 1,03] 041 204,30 204,38
6 18,6 253,33 1,03 0,41 228,81 25,96
7 20,3 276,49 1,03 0,41 404,52 -126,59
8 11,4 155,27 1,03 0,41 286,02 -129,31
9 13,0 177,06 1,03 0,41 224,73 -46,23
10 11,6 157,99 1,03 0,41 163,44 -4.01
11 27,4 373,19 1,03 0,41 208,38 166,25
12 5,3 72,19 1,03 0,41 245,16 -171,53
13 6,9 93,98 1,03 0,41 163,44 -68,02
14 13,9 189,32 1,03 0,41 179,79 10,97
15 27,3 371,83 1,03 0,41 384,09 -10,82
16 40,8 555,70 1,03 0,41 952,05 -394 .91
17 16,2 220,64 1,03 0,41 273,75 -51,67
18 19,0 258,78 1,03 0,41 286,02 -25,80
19 0,50 6,81 1,03 0,41 204,30 -196,05
20 0,101 1,38 1,03 0,41 245,16 -242,34
21 16,096 219,23 1,03 | 0,41 73,56 147,11
22 28,0 381,36 1,03 0,41 204,30 178,50
23 29.4 400,43 1,031 041 81,72 320,15
24 4,002 54,50 1,03 0,41 183,87 -127,93
RAZEM 389,701 5.307,75 24,72 9,84 5.977,83 -635,52
SZYMANO- R Zaliczki SALDO
WSKIEGO 5 Zugycie wody Koszt zimnej Rozliczenie na pokrycie RAZEM
wg stanow wody réznic wg Oplata stata kosztow NADPL.
wodomierzy wod. gi. dostawy zimnej /7~
indywid. zimnej wody wody i odpr. NIEDOP.
w m’ Sciekow 1+
)i 2 3 4 5 6 A
5/1 21,2 288,74 1,03 0,41 216,57 73,61
2 233 317,35 1,03 0,41 163,44 155,35
3 21,7 295,55 1,03 0,41 29829 -1,30
4 34,7 472,61 1,03 0,41 604,74 -130,69
S 6,4 - 87,17 1,03 0,41 61,29 27,32
6 38.8 528,46 1,03 0,41 371,82 158,08
7 15.9 216,56 1,03 0,41 445,38 -227,38
8 5,6 76,27, 1,03 0,41 138,93 -61,22
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9 18,0 _ 245,16 1,03_ 0,41 204,30 42,30

10 5,7 77,63 1,03 0,41 85,80 -6,73

11 - 14,9 202,94 1,03 0,41} 441,30 -236,92

12 f 18,2 247,88 | 1,03 0,41 | 122,58 126,74 |

| 13 7,7 104,87 1,03 0,41 286,02 -179,71

14 19,5 265,59 1,03 0,41 584,31 -317,28

15 19,1 - 260,14 1,03 | 0,41 286,02 -24,44

16 11,7 159,35 1,03 0.41 204,30 -43,51

17 20,7 281,93 1,03 0,41 490,32 -206,95

18 28,0 381,36 1,03| 041 237,00 145,80

19 14,0 190,68 1,03 0,41 - 5L6,12 -384,00

20 65,0 885,30 1,03 | 0,41 290,10 596,64

21 17,0 231,54 1,03 0,41 204,30 28,68

22 11,2 152,54 1,03 0,41 531,18 -377,20

23 15,7 213,83 1,03 0,41 249,24 -33,97

24 19,2 261,50 1,03 0,41 245,16 17,78

RAZEM 4732 6.444.,95 24,72 9,84| 7.338,51 -859,00
ADM 1,4
L.uz. 7,2

Podsumowanie :

1. Zafakturowane przez Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. oraz PW
ADM w Sosnowcu, ceny wody i kanalizacji przedstawione w zestawieniu nr 1. sa zgodne z
cennikami obowigzujacymi w okresie rozliczeniowym oraz iloscig zuzytej wody wykazanej przez
wodomierz zbiorczy.

2. Poniesione przez Spoétdzielnie koszty z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych o ktorych
mowa w pkt.1, byly réwne sumie obcigzen uzytkownikow lokali (rozliczonych, wg zuzycia wody i
odprowadzonych $ciekéw w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub ustalonych
ryczattéw), zgodnie z § 8 ust. 6 ,,Regulaminu dotyczacego rozliczania kosztéw dostawy wody 1
odprowadzania $ciekow” zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 39/2007 w dniu 27 listopada
2007 roku wraz z pdzniejszymi zmianami

Pozostalq po uwzglednieniu lokali nieopomiarowanych roinice pomiedzy wskazaniem wodomierza
glownego w budynku i SWC, wg ktérych Spdldzielnia rozlicza si¢ 7 dostawcq a sumq wskazarn wodomierzy
indywidualnych zimnej i cieplej wody zainstalowanych przy punktach czerpalnych w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych rozlicza si¢ pomiedzy wszystkich uzytkownikow lokali w danym opomiarowanym budynku lub
segmencie w stosunku — do ilosci lokali podlqczonych do danego urzqdzenia pomiarowego.

oraz zgodnie z art.26 ust.3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow” (Dz. U. 72/01 poz. 747 z dnia 13 lipca 2001 roku) i
postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne” (Dz. U. 2012.1059 z dnia 25 wrzesnia 2012
roku).

3. Rozliczenie z losowo wybranym uzytkownikiem, naleznosci z tyt. zuzycia wody i
odprowadzonych zgodne byto ze stanem licznika oraz obowigzujaca ceng w w/w okresie. Rozliczenie
indywidualne w sposéb czytelny i zrozumiaty przedstawia dokonane obliczenia.

II. Zasady i warunki dostawy i rozliczania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali
mieszkalnych i poderzania wody , rozliczen pomiedzy dostawea a odbiorea oraz odbiorca i
uzytkownikami lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej JGORNIK” w Bedzinic w badanym
okresie, okreslone zostaly w oparciu o:

- Ustawe z dnia 10.04.1997 r. ,,Prawo energetyczne” (Dz. U. 2012.1059 z dnia 25 wrzes$nia 2012
roku)
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- Umowg zawarta w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzanie $ciekow z dostawca opisanym w
pkt. ,,Obstuga spotdzielni w zakresie ustug komunalnych”,

- ,,Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb c.o. oraz dla potrzeb podgrzania wody
uzytkowe)” zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 55/2010 w dniu 16 grudnia 2010 roku.

Aktualnie obowigzuje ,,Regulamin” przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr 7/IV/17 w dniu 26
kwietnia 2017 roku.

Sprawdzenie prawidtowosci rozliczen, pomiedzy przedsiebiorstwem cieptowniczym oraz
Spotdzielnia a uzytkownikami lokali, dokonano w zakresie:

a. zgodnosci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej, naleznosci z tytutu zamdwione]j
mocy 1 dostarczonej energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali z umowa o dostawe energii
cieplnej do obiektow 1 na cele zgloszone w zleceniach ,,odbiorcy”,

b. zgodnosci poniesionych kosztéw przez SM ,,GORNIK” w Bedzinie z suma optat
przypadajacych na poszczegoélnych uzytkownikéw lokali,

¢. zgodnosci rozliczen z indywidualnymi odbiorcami ciepta dostarczanego na cele ogrzewania
lokalu mieszkalnego i rozliczania ponoszonych kosztéw i optat na ich pokrycie zgodnie z
powotanym wyzej ,,Regulaminem”.

1/ Rozliczenie kosztow dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali mieszkalnych w
budynku przy ul. Struga 6 w Dabrowie Gorniczej, za okres rozliczeniowy od 01.07.2016 r. do
30.06.2017 r.

Kolejno$¢ zamieszczenia danych:

a/ poniesione przez Spoldzielni¢ koszty (brutto) i ich zgodnos¢ z warunkami i taryfami umowy
sprzedazy ciepta zawartej z TAURON Ciepto Katowice (zestawienie nr 2) oraz zuzyciem
wykazanym przez liczniki ciepta

b/ poniesione koszty dostawy energii cieplnej oraz oplaty obcigzajace poszczegodlne lokale budynku
przy ul. Struga 6 w Dabrowie Gorniczej, za okres rozliczeniowy od 01.07.2016 r. do 30.06.2017 r. z
uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy energii cieplne;j

¢/ rozliczenie indywidualne kosztow lokalu mieszkalnego budynku

ad. a/
Zestawienie nr 2

Obowiazujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawe energii cieplnej:

TAURON WYTWARZANIE SA  grupa taryf. AG1

ZRODLO EL. LAGISZA 2.02.2016 1.09.16  6.09.16 1.10.16  7.12.16 1.02.17  1.05.17
zamdwiona moc zi/MW/m-¢ 7.550,51 | 7.546,16 | 7.543,67 7.54197 | 7.542,19 | 7.550,21 | 7.520,44
cena ciepla zV/GJ/m-c¢ 24.73 24,71 24,70 24.70 b.z. 24,72 24,67
cena nosnika T im® | 13,08 13,07 b.z 13,06 bz | 13,08 1321
przesyl staty ze Zrodta  zZVMW/m-c 2,21 b.z bz bz| bz bz | 2,65
przesyl staty ze Zrodta z¥/Gl/m-c 0,01 b.z. bz b.z, b.z, b.z. bz
TAURON Cicplo S.A AG1/D 21.04.2016 1.05.2017
“Oplata stala za przesyt  zZi/MW/m-c 7.778,75 | 7.354,66

Optata zmienna za przesyt z/GJ/m-c 12,41 13,24

podatek VAT —23%

(taryfy zgodne 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 7 umowy nr 969/2 z dnia 1.03.2001 r ,,0 dostawg energii cieplnej
dla potrzeb ogrzewania lokali i c.w.u.”.
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Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynku przy ul. Struga 6 (podzielniki wyparkowe) w
Dqbrowie Gorniczej w okresie rozliczeniowym od 01.VII 2016 r. do 30.VI. 2017 r.
wg faktur dostawcy — TAURON Ciepto w Katowicach

Razem i
Koszty stale Podatek | Koszty stale Koszty Podatek Koszty koszty
Lp. miesiqc/ w zl (netto) VAT wzt zmienne VAT zmienne zakupu
rok wzd (brutto) wzt wd w7t energii
(netto) (brutto cieplnej
wzl
—h _ (brutto)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 07/2016 . 1.855,11 426,67 2.281,78| ----- 2.281,78
| 2 | 08/2016. 1.855,11 426,67 | 2.281,78 e ---|  2.281,78
3 | 092016 . 1.854,33 426,49 | 2.280,82 76,24 17,53 93,77 2.374,59
4 | 10/2016 1. 1.854,08 426,44 | 2.280,52 1.113,60 256,13 1.369,73 | 3.650,25
5 | 11/2016. 1.854,08 426,44 | 2.280,52 1.485,47 341,65 1.827,12| 4.107,64
6 | 12/2016 . 1.854,10 426,44 2.280,54 2.561,96 589,26 3.151,22| 5.431,76
7 | 01/2017 1. 1.854,10 426,44 | 2.280,54 2.933,89 674,79 | 3.608,68| 5.889,22
8 | 02/2017r. | 1.855,08 426,66 | 2.281,74 2.114.29 486,28 2.600,57| 4.882,31
9 | 03/2017r. 1.855,08 426,66 | 2.281,74 1.193,21 274,43 1.467,64| 3.749,38
10 | 04/2017 1. 1.855,08 426,66 | 2.281,74 1.005,51 231,28 1.236,79| 3.518,53
11 | 05/2017r. 1.800,21 414,05 | 2.214,26 190,97 43,93 234,90 | 2.449,16
12 | 06/2017r. | 1.800,21 414,05| 2.214,26 0,69 0,16 0,85| 2.215,11
RAZEM 122.146,57|5.093,67 | 27.240,24| 12.675,83 2.915,44| 15.591,27| 42.831,51
+
149,83
263,13 N
Kwota do rozlicz, wyslana do Firmy JINWESTPROJEKT”
42.718,21
Kwota +149,83 zI niedoplata c.w.u za II kwart.2016r.doliczona do kosztéw c.o / zg. z regul. par. 14 pkt.9/
Kwota - 263,13 zl nadplata c.w.u za okres VII 2016 - 111 2017r odliczona z kosztéw c.o / zg. z regul. par. 14 pkt.9/
ad. b/

Zestawienie nr 2.1.

Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obciqzajqcych poszczegolnych
ugytkownikow lokali
(z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie), budynku przy

ul. Struga 6 (podzielniki wyparkowe) w Dgbrowie Gorniczej
w okresie rozliczeniowym od 01.VIL.2016 r. do 30.V1.2017 r.

Koszty Razem Koszty Koszt Whiesione

Pow. stafe Koszty koszty serwisu, odezytu Ogdlem | preedplaty
Lp. | Ulica lokali c.o. zmienne c.o. rozliczenia podzieln. koszty na pokrycie Sal
Struga 6 | wm2 wzt c.o. wzt i koszt /dodatk.termin centr. kosztow c.o. w
brutto wizl brutto podzielnik. odczytu/. ogriew. wzt (9 -

brutto wzd w2l wd
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 /
1 6/1 54,2 963,78 867,94 | 1.831,72 42,00 1.873,72| 1.886,16 -
2 6/2 51,1 908,66 343,63 | 1.252,29 21,00 1.273,29| 1.778,28 )
3 6/3 54,2 963,78 430,83 | 1.394,61 42,00 1.436,61| 1.886,16 -4
4 6/4 54,2 963,78 | 1.171,59| 2.135,37 42,00 2.177,37| 1.886,16 D
5 6/5 51,1 908,66 289,25 1.197,91 31,50 1.229,41| 1.778,28 -5.
6 6/6 54,2 963,78 717,51 1.681,29 42,00 o 1.723,29| 1.886,16 -1
7 6/7| 542| 963,78| 429,51| 139329| 42,00 1.435,29| 1.886,16] -4
8 6/8 51,1 908,66 564,86 | 1.473,52 31,50 1.505,02| 1.778,28 -2
9 6/9 54,2 963,78 364,54 | 1.328,32 31,50 1.359,82| 1.886,16 -5
10 6/10] 54,2 963,78 216,81 | 1.180,59 31,50 31,50 1.243,59| 1.886,16 -6
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11 e/ 51,1 908,66]  681,79] 1.590,45| 42,00 1.632,45| 1.778,28| -l
12 6/12| 542 963,78| 67844| 1.642,22 42,00 ) 1.684,22| 1.886,16| -2
13 6/13] 542] 963,78  752,61| 1.716,39] 42,00 | 1.75839| 1.886,16] -1
14| 6/14] 51,1]  908,66] 517,93| 1.426,59 31,50 1.458,09| 1.778.28| -3
15| 615| 542| 963,78 389,95| 1.353,73 42,00 139573 | 1.886,16| -4
16| 6/16] 39,1| 69527| 599,66 1294,93| 31,50 1.326,43| 1.360,68| -
17| 6/17] 60,4| 1.074,03| 1.291,57| 2.365,60 42,00 42,00| 2.449,60| 2.101,92 3
18| 6/18| 75,7| 1.346,09| 896,15| 224224 42,00 228424 263436 -3
19| 619 604 1.074,03| 47045| 1.544,48 42,00 1.586,48| 2.101,92| -5
20| 620 75,7] 1.346,09| 759,32| 2.105,41 52,50 - 2.15791| 2.63436| -4
21| 621 60,4| 1.074,03| 1.29435| 2.368,38 52,50 2.420,88] 2.101,92 3
22| 6/22] 75,7| 1.346,09| 1.059,61| 2.405,70 42,00 42,00 2.489,70| 2.634,36| -1
23| 623 604| 1.074,03| 640,12| 1.714,15 42,00 1.756,15| 2.101,92| -3
24 | 624 757| 1346,09| 602,02| 1.948,11 42,00 1.990,11| 2.63436| -6
25| 6/25| 60,4| 1.074,03| 1.056,87| 2.130,90 52,501 | 2.183,40| 2.101,92

Razem 1.441,4 | 25.630,88 | 17.087,31 | 42.718,19| 997,50 115,50 | 43.831,19] 50.160,72 | -6.3

*W rozliczeniu kosztéw (kolumna 7) uwzgledniono:
koszty rozliczenia — 10,50 z/za podzielnik /brutto/

Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez TAURON Cieplo w Katowicach, koszty (poniesione przez Spoidzielnig)
zgodne sa z ustaleniami umowy, o ktérej mowa w pkt ,,a” i uwzgledniaja obowiazujace dla w/w
okresu ,taryfy dla ciepta” stanowiace integralna cz¢s¢ umowy.

2. Suma oplat przypadajacych na uzytkownikéw lokali w budynku przy ul. Struga 6 w Dabrowie
Goérniczej w okresie rozliczeniowym od 1 lipca 2016 roku do 30 czerwca 2017 roku, jest réwna
kosztom z tyt. dostawy energii cieplnej poniesionych przez Spoétdzielni¢ za okres rozliczeniowy dla
tego budynku.

3. Rozliczanie indywidualne kosztow i przychoddéw z w/w tytutu zgodne jest z postanowieniami
,,Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb c.o. oraz dla potrzeb podgrzania wody
uzytkowej” zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej nr 55/2010 w dniu 16 grudnia 2010 roku,
zmienionego uchwata nr 20/IX/15 w dniu 30 wrzesnia 2015 roku i uchwata nr 7/IV/17 w dniu 26
kwietnia 2017 roku (tekst jednolity) oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne”
(Dz. U. 2012.1059 z dnia 25 wrze$nia 2012 roku).

4. Rozliczenie indywidualne kosztoéw centralnego ogrzewania wykonane przez Spéidzielni¢ Prac;
INWESTPROJEKT - Katowice, w sposob czytelny i zrozumialy przedstawia dokonane obliczenia.

2/ Rozliczenie kosztow dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali mieszkalnych w
budvnku przy ul. Szymanowskiego 5 w Sosnowcu, za okres rozliczeniowy od 01.07.2016 r. do

30.06.2017 r.

Kolejnos¢ zamieszczenia danych:

a/ poniesione przez Spoldzielni¢ koszty (brutto) i ich zgodnos¢ z warunkami i taryfami umowy
sprzedazy ciepta zawartej z Veolia Potudnie Tarnowskie Gory (zestawienie nr 3) oraz zuzyciem
wykazanym przez liczniki ciepta

b/ poniesione koszty dostawy energii cieplnej oraz optaty obcigzajace poszczegolne lokale budynku
przy ul. Szymanowskiego 5 w Sosnowcu, za okres rozliczeniowy od 01.07.2016 r. do 30.06.2017 r. z
uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej

¢/ rozliczenie indywidualne kosztow lokalu mieszkalnego budynku
ad. a/
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Zestawienie nr 3.

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostaweg energii cieplnej:
Taryfa VEOLIA gr. taryf. S-1 z dnia 1.12.2015 1,

zamowiona moc

6.616,88 zZt/MW/m-c

cena ciepta

27,73 ZHGJ

cena nosnika

10,97 zt/m?

6p{ata stata za przesyl

2.539,74 z{/MW/m-c

Optata zmienna za przesyt

13,69 zl/GJ/m-c

podatek VAT —23%

(taryfy zgodne zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie nr 5 umowy nr 588/2012 z dnia 01.10.2012r ,,0 dostawe
energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokalii c.w.u.”.

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynku przy ul. Szymanowskiego 5 do (bud. bez
podzielnikéw) w Sosnowcu w okresie rozliczeniowym

od 01.VII 2016r do 30.VI. 2017r

wg faktur dostawcy — Veolia Poludnie Tarnowskie Gory

o Razem
Koszty stale | Podatek | Kosuty stale Koszty Podatek Koszty koszty
Lp. miesiqc/ w zt (netto) VAT wzl zmienne VAT zmienne zakupu energii
rok wzd (brutto) wzl wzd wzd cieplnej
(netto) (brutto wzd
(brutto)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1| 07/2016 . 720,79 165,78 886,57 886,57
2 | 08/2016r. 720,79 165,78 886,57 886,57
3| 09/20167. 720,80 165,77 886,57 165,67 38,10 203,77 1.090,34
4 | 10/2016r. 720,80 165,77 886,57 2.195,26 504,91 2.700,17 3.586,74
51 112016, 720,79 165,78 886,57 3.727,80 857,39 4.585,19 5.471,76
6 | 12720161, 720,79 165,78 886,57 4.556,20 1.047,93 5.604,13 | 6.490,70
71 01/2017 r. 720,79 165,78 886,57 4.964,48 1.371,83 7.336,31 8.222,88
8 | 02/2017r. | 720,80 165,77 886,57 4.431,94 1.019,34 5.451,28 6.337,85
9 | 03/2017r. 720,80 165,77 886,57 2.940,82 676,39 3.617,21 4.503,78
10| 04/2017 r. 720,80 165,77 886,57 2.195,26 504,91 2.700,17 3.586,74
11| 05/2017 . 720,80 165,77 886,57 1.035,50 238,17 1.273,67 2.160,24
12| 06/2017 . 720,79 165,78 886,57 886,57
RAZEM 8.649,54| 1.989,30|10.638,84 2.7212,93 6.258,97| 33.471,90 | 44.110,74
ad. b/
Zestawienie nr 3.1.
Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obciqzajgcych poszczegolnych
uzytkownikow lokali
(z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie), budynku przy
ul. Szymanowskiego 5 (bud. bez podzielnikow) w Sosnowcu
w okresie rozliczeniowym od 01.VIL.2016 r. do 30.VL2017 r.
Whiesione
Pow. Ogdtem przedplaty Saldo
Lp. ul. Szymanowskiego 5 lokali koszty na pokrycie wzd
wm2 centr. ogrzew. | kosziow c.o.
B w zt wzd
] N 3 4 5 6
1 5/1 44,94 1.937,09 2.157,12 -220,03
2 512 37,76 1.627,60 1.812,48 -184,88
3 5/3 45,22 1.949,16 2.170,56 -221,40
4 5/4 44,94 1.937,09 2.157,12 -220,03
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5 5/5 37,76 1.627,60]  1.812,48 -184,88
6 Sle| 4522]  1.949,16]  2.170,56 -221,40
7 5/7 44,94|  1.937,09| 2.157,12 -220,03
8 5/8 37,76 1.627,60|  1.812,48 -184,88
9 5/9 4522 1.949,16|  2.170,56 -221,40
10 510 4494]  1.937,09]  2.157,12 220,03
11 5/11 37,76  1.627,60|  1.812.48 -184,88
12 5/12 4522|  1.949,16|  2.170,56 -221,40
130 5/13 4522]  1.949,16| 2.170,56 -221,40
14 5/14 37,76  1.627,60| 1.812,48 -184,88
15 ~ 515|  4494]  1.937.09|  2.157,12 -220,03
16 5/16 4522|  1.949,16|  2.170,56 -221,40
17 5117 37,76 | 1.627,60|  1.812,48 -184,88
18 5/18 4494|  1937,09] 2.157,12 -220,03
19 5/19 4522 1.949,16]  2.170,56 -221,40
20 5120 37,76|  1.627,60|  1.812,48 -184,88
il 5121 44,94  1.937,09] 2.157,12 -220,03
22 5/22 4522|  1.949,16|  2.170,56 221,40
23| 5123 ~ 37,76]  1.627,60|  1.812,48 -184,88
24 5/24 44,94|  1.937,09]  2.157,12 -220,03
Razem 1.023,36| 44.110,80| 49.121,28| -5.010,48

Podsumowanie:

1. Zafakturowane przez Veolia Poludnie Tarnowskie Gory, koszty (poniesione przez Spotdzielni¢)
zgodne sg z ustaleniami umowy, o ktére] mowa w pkt ,,a” i uwzgledniaja obowigzujace dla w/w
okresu ,.taryfy dla ciepta” stanowiace integralng czgs¢ umowy.

2. Suma optat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynku przy ul. Szymanowskiego 5 w
Sosnowcu w okresie rozliczeniowym od 1 lipca 2016 roku do 30 czerwca 2017 roku, jest réwna
kosztom z tyt. dostawy energii cieplnej poniesionych przez Spoétdzielnig za okres rozliczeniowy dla
tego budynku.

3. Rozliczanie indywidualne kosztéw i przychodéw z w/w tytutu zgodne jest z postanowieniami
,Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb c.o. oraz dla potrzeb podgrzania wody
uzytkowej” zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 55/2010 w dniu 16 grudnia 2010 roku,
zmienionego uchwalg nr 20/IX/15 w dniu 30 wrzesnia 2015 roku i uchwatg nr 7/IV/17 w dniu 26
kwietnia 2017 roku (tekst jednolity) oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne’
(Dz. U. 2012.1059 z dnia 25 wrzesnia 2012 roku).

4. Rozliczenie indywidualne kosztéw centralnego ogrzewania, w sposob czytelny i zrozumiaty
przedstawia dokonane obliczenia.

3/ Rozliczenie kosztéow zuzycia cieplej wody i odprowadzenia $cickow oraz kosztow jej
podgrzania dla budynku przy ul. Niemcewicza 9 — 19 w Sosnowceu, za okres rozliczeniowy od
01.10.2017 r. do 31.12.2017 r.

Kolejno$¢ zamieszczenia danych :

a. koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow dla potrzeb przygotowania c.w.u. dla budynku
przy ul. Niemcewicza 9 — 19 w Sosnowcu, za okres rozliczeniowy od 01.10.2017 r. do 31.12.2017
r.

b. koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb przygotowania c.w.u. dla budynku przy ul.

Niemcewicza 9 — 19 w Sosnowcu, za okres rozliczeniowy od 1.10.2017 r. do 31.12.2017 r.
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¢. poniesione i rozliczone koszty wg rzeczywistego zuzycia c.w.u. i odprowadzonych sciekow oraz
przygotowania (podgrzania) cieptej wody uzytkowej dla lokali budynku przy ul. Niemcewicza 9 —
19 w Sosnowcu.

ad. a/
Obowiazujaca i stosowana (w badanym okresie) przez przedsigbiorstwa wodociggowe cena:

netto: wody* - 6,04 zt/m?,
Sciekow** - 5,26 z1/ m?,
podatek ,,VAT” - 8 %
laczna cena wody i $ciekéw, brutto — 12,20 zV/m?
* (cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 7 umowy 7 RPWIK Sosnowiec nr 1/99 z dnia
10.03.1999 r. ,,0 dostawe wody i odprowadzanie sciekéw”).
** (cena ustalona zgodnie 7 zasadami okreslonymi w paragrafie 10 umowy z RPWiK Sosnowiec nr 1728/04 z dnia

12.08.2004 r. ,,0 dostawe wody i odprowadzanie Sciekow”).

Obowiazujaca i stosowana taryfa optat (w okresie rozliczeniowym) za dostawe energii cieplnej:

Taryfa Veolia Polud. Tarnowskie Géry gr. taryf..S-1 /zmiana gr. taryf. od 1.X.2017/

zamoOwiona moc

z dn. 01.12.2015

z dn. 01.12.2017r

6.616.88 zI/MW/m-c

6.672.24 zZH/MW/m-c

cena ciepla

27.73 Z¥/GJ

27.39 z¥/GJ

nosnik ciepla

10.97 2¥/GJ

10.92 z¥/GJ

przesyt staty

2.539.74 zZ/MW/m-c

2.625.69 z/MW/m-c

przesyt zmienny

13.69 zZI/MW/m-c

13.14 zI/MW/m-c

- wysoko$¢ podatku ,,VAT” —23%

( taryfy - zgodnie z zasadami okreslonymi w paragrafie 5 umowy nr 588/2017 z dnia 02.10.2017 r. ,,0 dostawe energii
cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali i c.w.u.”)

Zestawienie nr 4.

Koszty zuiycia wody i odprowadzonych sciekéw dla potrzeb przygotowania
cieplej wody utytkowej wg zbiorczego urzqdzenia pomiarowego wymiennika ciepla nr
8SEN0120308542 budynkow przy ul. Niemcewicza 9-19 w Sosnowcu
oraz poniesionych kosztow z w/w tytutu wg faktur :
RPWiIK w Sosnowcu oraz PW ADM w Sosnowcu
za okres rozliczeniowy od : 01.10.2017 r. do 31.12.2017 r.

Okres rozliczenia Zuzycie wody Stosowana Wartos¢ Podatek Koszty
miesiqc/rok i ilosé taryfa netto VAT wzd
odprowadzonych oplat wzh brutto za
sciekow w z¥/m3 dostawe
L.p. wm3 netto wody i odpr.
wg wodomierza sciekow
zbiorczego dla potrzeb
WL
1 - 2 3 4 5 6 7
1 PAZDZIERNIK 160 m3 woda 6,04 966,4 77,31 1.043,71
2 PAZDZIERNIK 160 m3 scieki | 5,26 841,6 67,33 908,93
3 |  LISTOPAD 160 m3 woda 6,04 966,4 77,31 1.043,71
4 LISTOPAD 160 m3 scieki 5,26 841,6 67,33 908,93
5 GRUDZIEN 168 m3 woda 6,04 1.014,72 81,18 1.095,90
6 GRUDZIEN 168 m3 $cieki 5,26 883,68 70,69 954,37
Razem 488 m3 5.514,40| 441,15 5.955,55
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Zestawienie nr 4.1.

Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.w.u
w S.W.C. przy ul. Niemcewicza 9-19 w Sosnowcu
w okresie rozliczeniowym za IV kwart. 2017 r.
wg faktur dostawcy — Veolia Potudnie Sp. 7 0.0. w Tarnowskich Gérach.

Iosé wody Koszty Podatek Koszty Koszt
Lp. miesiqc/ z wodom. mienne VAT gmienne | podgrzania Im?®
rok indywidualnych wzd wzd wd wody
(netto) (brutto) kol 6/ kol 3
1 2 3 4 5 6 7
1 10/2017 2.154,59 495,56 | 2.650,15
2 | 11/2017 2.568,04 590,65| 3.158.69
3 | 12/2017 2.312,02 531,76 | 2.843,78
Razem 494,70 m® 7.034,65| 1.617,97| 8.652,62| 17.49 z/m°®

Zestawienie nr 4.2,

Poniesione i rozliczone koszty wg rzecgywistego zuiycia c.w.u.

i odprowadzonych sciekéw oraz priygotowania (podgrzania) cieplej wody uzytkowej

dla lokali budynkow przy ul. Niemcewicza 9-19 w Sosnowcu
za okres rozliczeniowy od 01.10.2017 r. do 31.12.2017 r.

Obowigzujaca w oliresie rozliczeniowym, ceny i

- wody i §cickéw, brutto - 12,20 z1/m3
- podgrzania wody brutto - 17,49 zl/m3
Zaliczki SALDO
Zusycie wody wg | Koszt zimnej wody Koszt Rozli- | Rozliczenie | Oplata | napokrycie | Zaliczkina | RAZEM
NIEM- stanow i zimnej do podgrzania | czenie | roimic wg stala kosztow podgrz.
CEWI- wodomierzy podgrzania cieplej wody | roinic wod. dostawy cieplej wody | NADPL.
CZA indywid. wg w SWC zimnej wody /-
w m’ wod. gi. i odpr.
9 ZW+ZWDP zimnej Sciekow NIEDOP.
12,20 #¢ B _wody za: zw i zwdp 1+
1 2 3 4 5 6 7 8 9 .
9/1 13,3 +18,1 162,26 + 220,82 316,57 6,53 -1,26 3,06 567,30 152,43 -11,75
2 2.8+ 2.4 34,16 + 29,28 41,98 6,53 1,26 3,06 109,80 33,87 29,92
3 14,0 + 6,0 170,80 + 73,20 104,94 6,53 -1,26 3,06 204,96 77,91 74,40
4 49 +8.,6 59,78 + 104,92 150,41 6,53 -1,26 3,06 172,02 84,69 66,73
-5 20,0+6,0 244,00 + 73,20 104,94 6,53 -1,26 3,06 457,50 199,83 74,86
6 10,0 +11,0 122,00 + 134,20 192,39 6,53 -1,26 3,06 37332 | 169,35 o9gd D
7 2,0+3,0 24,40 +36,60 | 5247 6,53 -1,26 3,06 47,58 13,56 60,66
8 12,7+ 11,8 154,94 + 143,96 206,38 6,53 -1,26 3,06 358,68 ' 135,48 1945
9 20,2 +13,9 246,44 + 169,58 243,11 6,53 -1,26 3,06 369,66 125,31 172.49
10 10,7 +6.9 130,54 + 84,18 120,68 6,53 -1,26 3,06 106,14 | 20,31 217.28
Razem 110,6 + 87,7 2.419,26 1.533.87| 65,30 -12,60| 30,60 2.766,96 1.012,74 256,73
Zaliczki SALDO
Zuzycie wody Koszt zimnej wody Koszt Rozlicze | Rozliczenie | Oplata | na pokrycie | Zaliczki na RAZEM
NIEM- wg standéw i zimnej do podgrzania nie roinic wg stata kosztéw podgrz.
CEWI- wodomierzy podgrzania cieptej wody | rdznic wod. dostawy cieptej wody | NADPL.
CZA indywid. wg wod. w SWC zimnej wody /-
w m’ gl i odpr.
11 ZW+ZWDpP 12,20 zimnej sciekow NIEDOP.
wody awi 1+
- awdp o
1 2 3 4 5 6 7 8 9
11/1 14,8 +7,2 180,56 + 87,84 125,93 6,53 -1,26 3,06 413,58 165,96 -176.8:
2 7,0 +1,0 2 85,4 +12,2 17,49 6,53 -1,26 3,06 139,08 60,96 —76,-62
3 21,7 +6,1 264,74 +74,42 106,69 6,53 -1,26 3,06 366,00 121,92 -33.7:
4 16,7 +21,4 203,74 + 261,08 374,29 6,53 -1,26 3,06 366,00 169,35 312.0
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5 160+7,0] 19520 +8540]  12243| 6,53 -126] 3,06 479,46 1863|2544
6 10,3 +1,2 125,66 + 14,64 20,99 6,53 -1,26 3,06 164,70 84,69 -79.T
7 102+82] 124,44 + 100,04 143,42 6,53 126 3,06 292,80 101,61 -18,1:
8 9,_3 + 8,1 113,46 + 98,82 141,67 6,53 -1,26 3,06 201,30 118,56 42.4.
9 17,0 + 12,0 2074 + 1464 209,88 I 6,53 -1,26 3,06 3_73,32 206,61 -7,9.
10 7.7+4.1 93,94 + 50,02 71,71 6,53 N -1,26 3,06 183,00 67,74 ~2(1.7_‘
Razem 130,7 +76,3 1.594,54 + 930,86 1.334,50 65,30 -12,60 30,60 B 2.979,24 1.283,70 - -319,7:
[ Rozlicze Zaliczki SALDO
NIEM- Zuzycie wody wg Koszt zimnej wody Koszt nie Rozliczenie Oplata na pokrycie Zaliczki na RAZEM
CEWI- stanow i zimnej do podgrzania | réinic roznic wg stala kosztow podgrz.
CZA wodomierzy podgrzania cieplej wody | wg wod. wod. dostawy cieplej wody NADPL.
indywid. gf. w SWC zimnej wody i /7~
13 w o’ 12,20 z1 zimnej odpr. $ciekow NIEDOP.
ZW + ZWDP wody za: w i zwdp 1+
/ 2 - 3 4 5 6 7 | 8 9 10
13/1 9,1 +6,7 111,02 + 81,74 117,18 3,90 -1,26 2,59 183,00 101,61 30,56
2 15,9+ 9.0 193,98 + 109,80 157,41 3,90 -1,26 2,59 - 329,40 169,35 -32.33
3 26,0+ 7,0 _317,20 + 85,40 122,43 3,90 -1,26 2,59 376,98 77,97 75,37
4 4,5+1,0 54,90 + 12,20 17,49 3,90 -1,26 2,59 197,64 60,96 -168,78
5 14,0+ 7,0 170,80 + 85,40 122,43 3,90 -1,26 2,59 406,26 165,96 -188,36
6 6,5+2,0 79,30+ 24,40 3498 3,90 -1,26 2,59 124,44 10,17 9,30
/ 17,0+ 9,0 207,40 + 109,80 157,41 3,90 -1,26 2,59 439,20 203,22 -162,58
8 9,6 +3,2 117,12 + 39,04 55,97 3,90 -1,26 2,59 219,60 77,91 -80,15
9 16,0 +12,0 195,20 + 146,40 209,88 3,90 -1,26 2,59 402,60 135,48 18,63
10 3,0+20 36,60 + 24,40 34,98 3,90 -1,26 2,59 142,74 67,74 -109,27
11 18,0+ 12,0 219,60 + 146,40 209,88 | 3,90 -1,26 2,59 505,08 91,44 -15,41
12 16,0+ 11,0 195,20 + 134,20 192,39 3,90 -1,26 2,59 358,68 135,48 32,86
13 22,0 +15,0 268,40 + 183,00 262,35 3,90 -1,26 2,59 434,43 164,94 119,61
14 12,0 +12,0 146,40 + 146,40 209,88 3,90 -1,26 ) 2,59 219,60 101,61 186,70
15 3,0+ 1,0 36,60 + 12,20 17,49 3,90 -1,26 2,59 73,20 33,87 -35,55
Razem 192,6+109,9 |2.349,72+1340,78 1.922,15 58,50 -18,90 38,85 4.412,85 1.597,65 -319,40
Rozlicze Zaliczhi SALDO
Zusycie wody wg | Kosut zimnej wody i Koszt nie Rozliczenie Oplata na pokrycie Zaliczki na RAZEM
NIEM- standw zimnej do podgrzania | réznic roinic wg stata kosztéw podgrz.
CEWI- wodomierzy podgrzania cieplej wody | wg wod. wod. dostawy cieplej wody NADPE.
CZA indywid. gt w SWC zimnej wody i 7~/
w m’ 12,20 Zimnej odpr. §ciekow NIEDOP.
15 ZW +ZWDP wody za: zw i zwdp +/
! 2 3 i 4 5 6 7 8 9 10
15/1 6,7+ 113 81,74 + 137,86 197,64 3,90 -1,26 2,59 351,36 165,96 -94.8
2 1,7 +2,5 20,74 + 30,5 43,73 3,90 126 2,59 73,20 50,82 -23,8:
3 10,5+ 8,1 128,10 + 98,82 141,67 3,90 -1,26 2,59 157,38 16,95 199 4¢
4 4.6 +2,6 56,12 +31,72 45,47 3,90 -1,26 2,59 204,96 74,52 -140,9-
5 3,8+2,1 56,36 + 25,62 36,73 3,90 -1,26 2,59 113,46 30,48 -30,0!
6 11,1+44 135,42 + 53,68" 76,96 3,90 -1,26 2,59 472,14 138,87 -339.7
7 20,6 +16,9 25 1,35 + 506:_1_& | 295,58 3,90 -1,26 2,59 292,80 203,22 262,2!
8 42 + 6,3 51,24 + 76,86. 110,19 3,90 -1,26 2,59 362,34 169,35 -288.1
9 92+9,2 11224 + 112,24 160,91 3,90 -1,26 2,59 146,40 67,74 176,4:
10 13,0 + 6.1 158,60 + 74,42 |  106,69| 3,90 -1,26| 2,59 201,30 54,18 89,4
Razem 85,4 + 69,5 1.041,88+847,90 1.215.,57 39,00 -12,60 25,90 2375,34 972,09 -189,7!
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Zuzycie wody 1 Zaliczhi Zaliczki na SALDO
wg stanéw Koszt zimnej wody Rozlicze na pokrycie podgrz. RAZEM
NIEM- wodomierzy i zimnej do Koszt nie Oplata kosztow cieptej wody
CEWI- indywid. podgrzania podgrzania | roinic | Rozliczenie | stala dostawy NADPL.
CZA w nt® cieplej wody | wg wod. | roinic wg zimnej wody /-
ZW + ZWDP gl wod. i odpr.
17 zimnej w SWC sciekow NIEDOP.
12,20 7 wody a: Wi 1+
| o zwdp
Ji /4 3 4 5 6 7 8 9 10
1A 92+58 112,24 + 70,76 101,44 —4},39" -1,26|  3,06| 655,14 223,53_' _-596.8:
2 11,1 +3.3 135,42 + 40,26 57,72 -4,39 -1,26 3,06 366,00 165,96 -301.1:
3 13,0+ 11,0 158,60 + 134,20 192,39 -4,39 -1,26 3,06 322,08 162,57 -2,0:
4 5,7+24 69,54 + 29,28 41,98 -4,39 -1,26 3,06 87,84 37,26 13,1
5 13,0 +12,0 158.6 + 146,40 209,88 -4,39 -1,26 3,06 486,78 220,17 -194,6t
6 15,0+ 13,0 183,00 + 158,60 227,37 -4,39 -1,26 3,06 281,82 162,57 121,9¢
7 43+32 52,46 + 39,04 55,97 -4,39 -1,26 3,06 461,16 196,44 -512,7.
8 16,0+ 12,0 195,20 + 146,40 209,88 -4,39 -1,26 3,06 439,20 237.09| -127.41
9 11,0 +9,0 134,20 + 109,80 |  157.41 -4,39 -1,26 3,06 183,00 67,74 148,01
10 12,6 + 8,6 153,72 + 104,92 150,41 | -4,39 -1,26 3,06 366,00 135,48 -95.0:
Razem 110,9 + 80,3 1.352,98+ 979,66 1.404,45| -43.90 -12,60 | 30,60 3649,02 1.608,81 | -1.546,6:
Zuzycie wody Zaliczki Zaliczki na SATLDO
wg stanéw Koszt zimnej wody Rozlicze na pokrycie podgrz. K EM
wodomierzy i zimnej do Koszut nie Optata kosztow cieptej wody
indywid. podgrzania podgrzania | réinic | Rozliczenie | stata dostawy NADPL.
NIEM- w m’ cieplej wody | wg wod. | réinic wg zimnej wody /-
CEWI- ZW+ ZWDP gl wod. i odpr.
CZA zimnej w SWC sciekow
12,20 o wody za: W i NIEDOP.
19 zwdp [+
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
19/1 0+0 0+0 0| -4,39| -1,26| 3,06 73,20 33,87 -109,61
2 5,8+5,1 70,76 + 62,22 89,20 -4,39 -1,26 3,06 146,40 67,74 5.4
3 4,0+2,0 48,80 + 24,40 34,98 -4,39 -1,26 3,06 76,86 30,48 -1,7:
4 29.0+9,0 353,80 + 109,80 157,41 -4,39 -1,26 3,06 329.40 152,43 136,5'
5 8,0+3,0 97,60 + 36,60 52,47 -4,39 -1,26 3,06 223,26 60,96 -100, 1«
6 13,0 +5,0 158,60 + 61,00 87,45 -4,39 -1,26 3,06 322,08 88,05 -105.6'
7 7,0+4,0 85,40 + 48,80 69,96 -4,39 -1,26 3,06 183,00 54,18 -35,6
8 18,0+ 16,4 219,60 + 200,08 286,84 -4,39 -1,26 3,06 292,80 135,48 275,6:
9 2,5+2,5 30,50 + 30,50 43,73 -4,39 | -1.26 3,06 292,80 135,48 -326, 1
10 22,0+240 268,40 + 292,80 419,76 -4,39 -1,26 3,06 622,20 304,83 51,3¢
Razem 109,3 + 71,0 1.333,46+866,20 1.241,80 | -43,90 -12,60 | 30,60 2.562,00 1.063,50 -209,9:
Podsumowanie:

1. Poniesione przez Spoétdzielni¢ koszty zakupu ciepla na cele przygotowania ¢.w.u. dla budynku przy
ul. Niemcewicza 9-19 w Sosnowcu, za okres rozliczeniowy od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2017
roku, ustalane zostaly wg zasad okreslonych warunkami umowy na dostawe ciepla, o ktérej mowa
powyzej oraz obowiazujacych taryf w w/w zakresie.

2. Suma optat przypadajacych na uzytkownikow lokali w budynku przy ul. Niemcewicza 9-19 w
Sosnowcu, rowna jest sumie kosztéw z tyt. dostawy energii cieplnej, poniesionych przez Spotdzielni¢
za okres rozliczeniowy dla tego budynku i zgodna jest z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczania
kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.0. oraz dla potrzeb podgrzania wody uzytkowe;j”
zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej nr 55/2010 w dniu 16 grudnia 2010 roku, zmienionego
uchwala nr 20/IX/15 w dniu 30 wrzes$nia 2015 roku i uchwala nr 7/IV/17 w dniu 26 kwietnia 2017
roku (tekst jednolity) oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne” (Dz. U.
2012.1059 z dnia 25 wrzesnia 2012 roku).
3. Rozliczenie indywidualne kosztéw cieptej wody uzytkowej przekazane mieszkarnicom w sposdb
czytelny i zrozumialy przedstawia dokonane obliczenia.
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4. Dzialalnosé ekonomiczno — finansowa Spotdzielni
4.1. Organizacja pionu finansowo-ksiegowego

Na dzien 31 grudnia 2017 roku, struktura organizacyjna Spoldzielni Mieszkaniowe]j
,GORNIK” w Bedzinie w pionie ksiegowym podlegajacym bezposrednio z-cy prezesa Zarzadu ds.
finansowych — gléwnej ksiegowej, przewiduje wg aktualnego schematu organizacyjnego
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 23/VII/2016 w dniu 6 lipca 2016 roku,
nastgpujace stanowiska pracy :

- glownego ksiegowego - 1 etat

- z-cy glownego ksiggowego - 0,5 etatu
- sekcji ds. ksiegowych - 2,5 etatu
- stanowiska ds. czynszow - 1 etat

- sekcji ds. ekonomicznych - 2 etaty

Pelny zakres obowiazkow i komp,etencji pionu ksiggowego zawiera — ,,Regulamin
organizacyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie.

Przyjeta 1 zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna Spoldzielni
Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie dostosowana byla do biezacych potrzeb Spétdzielni, z
uwzglednieniem jej wielkos$ci.

Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania funduszami
Spotdzielni, okreslone zostaly w regulaminach wyszczegdlnionych w wykazie obowiazujacych w
latach 2015 — 2017 ,Regulaminéw wewngtrznych Spoétdzielni” przyjetych uchwatami Rady
Nadzorczej.

4.2. Gospodarka finansowa Spoldzielni

Spétdzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci swoim cztonkom (§ 122 ust, 1 Statutu SM »GORNIK” w Bedzinie).

W zakresie gospodarki finansowej, Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w
Bedzinie w oparciu o postanowienia § 123 normuje tworzenie funduszy wiasnych wymienionych
ponizej:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wkladow mieszkaniowych,

4/ fundusz wkiadow budowlanych,

5/ fundusz zaliczek na wklad mieszkaniowy i budowlany,
6/ fundusz na splate kredytéw i odsetek,

7/ fundusz remontowy,

8/ fundusz celowy,

9/ fundusz Swiadczen socjalnych.

Gospodarka poszczegdlnymi funduszami prowadzona jest wg zasad ogdlnych wynikajacych
z przepisow lub instrukcji finansowych, badz tez wg regulamindéw uchwalonych przez Rade
Nadzorcza, zgodnie z zasadami polityki rachunkowosci.

Stan funduszy wlasnych Spétdzielni na koniec rocznych okresow sprawozdawczych 2015 -
2017 r., okreslaja wielko$ci zawarte w tabeli ponizej:
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Fundusze wlasne Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie
wg stanu, bilansu zamknigcia na koniec roku 2015 — 2017

Bilans Bilans Bilans %
Lp. Wyszczegdinienie zamkniecia zamkniecia zamkniecia dynamika
31.12.2015r. 31.12.2016 r. 31.12.2017 r. | zmian (5:3)
I 2 3 N 5 6
A. |Fundusze wlasne ogétem| 16.194.949,68 15.828.316,76|  15.291.214,25 94,42
L RAZEM N 13.535.936,99|  13.150.018,66 12.810.110,91 94,64
kapital podstawowy | i
_ witym: _ -
1. |\Fundusz udziatowy 213.005,90 209.396,60 212.436,20 99,73
p ([Fundusz wkiaddw 2208.228,11|  2.117.383,94  2.055.015,89 93,06
mieszkaniowych |
O 11.114.702,98  10.823.238,12|  10.542.658,82 94,85
budowlanych _
4. |\wmorzenie zasobow
mieszkaniowych | |
= RAZEM 2.544.192,75 2.490.134,19 2.313.847,23 90,95
kapital zapasowy |
_ wtym:

1. |Inne fundusze zasadnicze 1.207.894.95 1.153.586,33 979.026,22 81,05
2. (Fundusz zasobowy _ 1.336.297,80 1.336.586,33 1.334.821,01 99.89
[II. zysk

114.819,94 188.163,91 167.256,11 145,67

Fundusze celowe (specjalne)
. |Fundusz remontowy 720.153,51 557.006,25 -557.578,09 ]
[I. |Fund §wiadczen -
ocjalnych 183.023,06 211.864,68, 228.067,27 124,61

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spéldzielni Mieszkaniowej »GORNIK” w
Bedzinie nastapilo zmniejszenie stanu funduszy wlasnych przy czym struktura funduszy nie ulegla
istotnej zmianie, wigkszo$¢ stanowia fundusze podstawowe, tj. udziaty cztonkéw Spotdzielni oraz
wklady mieszkaniowe i budowlane. Spadek funduszy wlasnych Spotdzielni ma zwiazek gtéwnie z
umorzeniem wartodci zasobow mieszkaniowych w zakresie odnoszonym do funduszy Spétdzielni
oraz w mniejszym stopniu skutkami przenoszenia praw wiasnosci lokali na rzecz os6b uprawnionych
w oparciu o postanowienia ustawy ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych”.

Struktura $rodkéw pienieznych (wg danych potwierdzonych w aktywach sprawozdani
finansowego Spoldzielni za lata 2015 — 2017), przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Stan i struktura srodkow pienieinych
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie (w zi)

Lp. Wyszczegolnienie 2015 2016 r. 2017 r.
] 2 3 4 5
1. |S$rodki pienigzne w kasie B 0,00 0,00 0,00
2. | $rodki pieni¢zne na rachunku bank. 61.075,61 919,96 192.616,90
3. |Inne aktywa pienig¢zne /lokaty bankowe/ 2.807.353,43| 2.722.610,10| 2.745.463,33
4. |OGOLEM — stan $rodkéw pienieznych 2.868.429,04 | 2.723.530,06 | 2.938.080,23

Salda rachunkéw Spéldzielni, potwierdzane byly przez prowadzace je banki oraz dostawcow
i odbiorcéw Spéldzielni, na dzien 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego dla potrzeb ksiggowych i
ewidencyjno sprawozdawczych.

W okresie lat 2015 — 2017 $rodki pieniezne oraz lokaty bankowe, przekazywane i lokowane

byty w:
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— PKO BP SA o/Sosnowiec

-~ Getin Noble Bank SA

—  Bank Millennium SA

—  Bank Ochrony Srodowiska SA

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoldzielnia Mieszkaniowa »~GORNIK” w
Bedzinie posiadata zobowigzania dtugo i krétkoterminowe, ktorych struktura przedstawiona zostata
w zestawieniach ponizej:

Stan zobowiqzan dlugoterminowych Spoldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie
na koniec okreséw obrachunkowych w latach 2015 - 2017

Wg stanu na Diugoterminowe Potyczki
dzien: kredyty bankowe z WFOSiGW
_ ! 2 3
31.12.2015 1. 4,671.614,61 2_48.137,00
31.12.2016 . 4.358.757,06 774.338,00
31.12.2017 r, 4.131.855,52 985.111,00

Na warto$¢ zobowigzan dlugoterminowych sktadajg si¢ skapitalizowane odsetki od kredytow
zaciagnietych na realizacje budownictwa mieszkaniowego i wykupywane przez budzet oraz pozyczki
otrzymane z WFOS i GW w Katowicach na termomodernizacj¢ zasobow mieszkaniowych.

Struktura zobowiqzan krétkoterminowych Spoldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie
na koniec okresow obrachunkowych w latach 2015 — 2017

( Wyszczegdlnienie Wg stanu na Wg stanu na Wg stanu na
dzier dzieri dzieri
31.12.2015 r. 31.12.2016 r. 31.12.2017 r.
! 2 3 4
Zobowigzania z tyt. dostaw, robét i ustug 523.590,46 1.231.810,03 863.258,99
Zobowiazania z tyt. podatkow i ubezpieczen
'spotecznych 71.651,17 78.452,26 82.920,30
Zobowiazania z tyt. wynagrodzen
Pozostate zobowigzania 285.971,94 393.833,64 437.251,64
Razem 881.213,57| 1.704.095,93| 1.383.430,93

Zobowiazania krotkoterminowe, w gtdéwnej mierze dotyczyly:

- zobowiqzan z tyt. dostaw, robdt i ustug w okresie ich wymagalnosci,
- pozostatych zobowiqzan,

i zostaly prawidlowo wycenione oraz ujete w bilansie — sprawozdaniu finansowym — Spoétdzielni
sporzadzonym za lata 2015 — 2017. Spétdzielnia nie posiada przeterminowanych zobowiazari.

W badanym okresie Spétdzielnia terminowo regulowala swoje zobowiazania o charakterze
publiczno — prawnym. Przeprowadzone badanie (metoda losowa) dokumentacji ksiggowo —
finansowej w zakresie rozliczen zobowiazan podatkowych:

- zaliczek miesi¢cznych na podatek dochodowy od tacznej kwoty wyptat - PIT—4 - za 2015 rok,
uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiggowej:

wyciag bankowy z dn. 17.02.2015 1.
. wyciag bankowy z dn. 17.03.2015 1.
wyciag bankowy z dn. 16.04.2015 r.
. wyciag bankowy z dn. 19.05.2015 1.
wyciag bankowy z dn. 18.06.2015 r.
wyciag bankowy z dn. 16.07.2015 1.
wyciag bankowy z dn. 18.08.2015 .

e ae T
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h. wyciag bankowy z dn. 17.09.2015 1.
i. wycigg bankowy z dn. 15.10.2015 r.
j- wyciag bankowy z dn. 17.11.2015 r.
k. wyciag bankowy z dn. 17.12.2015 1.
I. wyciag bankowy z dn. 19.01.2017 r.

- podatku od towarow i ustug — VAT-7 za II péirocze 2016 r., uregulowano terminowo wg
dokumentacji ksiggowej:

wyciag bankowy z dn. 18.08.2016 1.
wyciag bankowy z dn. 20.09.2016 r.
wyciag bankowy z dn. 20.10.2016 r.
wyciag bankowy z dn. 22.11.2016 1.
wyciag bankowy z dn. 20.12.2016 1.
wyciag bankowy z dn. 24.01.2017 .

O R0 T

- osiagnietego dochodu /poniesionej straty/ przez podatnika podatku dochodowego od oséb
prawnych, CIT za I péirocze 2016 r. uregulowano terminowo wg dokumentacji ksiegowe;j:

wyciag bankowy z dn. 16.02.2016 1.
wyciag bankowy z dn. 15.03.2016 1.
wycigg bankowy z dn. 14.04.2016 1.
wyciag bankowy z dn. 12.05.2016 r.
wyciag bankowy z dn. 14.06.2016 1.
wyciag bankowy z dn. 14.07.2016 1.

e AL TR

- zobowigzan ZUS za 2016 r., uregulowano terminowo wg dokumentacji ksi¢gowej:

wyciag bankowy z dn. 11.02.2016r.
wyciag bankowy z dn. 10.03.2016 r.
wyciag bankowy zdn. 12.04.2016r.
wyciag bankowy zdn. 12.05.2016r.
wyciag bankowy z dn. 14.06.2016 .
wyciag bankowy z dn. 12.07.2016 1.
wyciag bankowy z dn. 11.08.2016r.
wyciag bankowy zdn. 13.09.2016 r.
wyciag bankowy z dn. 11.10.2016 r.
wyciag bankowy z dn. 10.11.2016 .
. wyciag bankowy zdn. 13.12.2016r.
wyciag bankowy zdn. 12.01.2017 r.

FET R M as T

- podatku od nieruchomosci za 2017 r., na rzecz UM w Begdzinie, Dgbrowie Gorniczej, Sosnowcu i
Wojkowicach uregulowano terminowo i wg dokumentacji ksiggowej nie wykazato nieprawidtowosci
z punktu widzenia terminowosci ich uregulowania:

a. wyciag bankowy z dn. 21.01.2017 r.
b. wyciag bankowy z dn. 11.04.2017 r.
¢. wyciag bankowy z dn. 11.07.2017 r.
d. wyciag bankowy z dn. 10.10.2017 r.

W 2017 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa »GORNIK” w Bedzinie regulowata terminowo
zobowigzania na rzecz:

* Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego S.M. w Katowicach
a. wyciag bankowy z dnia 26.01.2017 r.
b. wyciag bankowy z dnia 25.04.2017 r.
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¢. wyciag bankowy z dnia 11.07.2017 r.
d. wyciag bankowy z dnia 12.10.2017 r.

* Krajowej Rady Spotdzielczej w Warszawie
- wyciag bankowy z dnia 12.01.2017 r.

4.3. Rachunkowosé

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,GORNIK” w Bedzinie przyjela do stosowania zasady
prowadzenia rachunkowosci ustalone uchwata Zarzadu nr 3/1/2002 w dniu 18 stycznia 2002 roku
oraz wprowadzonymi zmianami: uchwatgq nr 6/I/2015 w dniu 21 stycznia 2015 roku, uchwala nr
3/1/2016 w dniu 22 stycznia 2016 roku, uchwalg nr 27/VIII/A/2016 w dniu 29 sierpnia 2016 roku,
uchwata nr 4/1/2017 w dniu 19 stycznia 2017 roku. Zarzad Spoldzielni przyjat i zatwierdzil do
stosowania ujednolicone podstawowe zasady polityki rachunkowos$ci. Zasady ewidencji ksiggowe]j
zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiegi gléwnej przyjeto zgodnie z Zaktadowym Planem
Kont.

System ochrony danych i ich zbioréw ustalono zgodnie z wymogami Rozdzialu 8 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Szczegdtowy opis systemu stuzacego ochronie danych
w Spotdzielni zawarty jest w ,,Zasadach (polityce) rachunkowosci w rozdziale ,,System ochrony
danych i ich zbioré6w”.

Za wykonywane obowiazki w zakresie prowadzenia rachunkowosci odpowiedzialno$¢ ponosi
Zarzad, zobowiazujac glownego ksiggowego do przestrzegania przyjetych zasad oraz biezacej
aktualizacji ustalen uwzgledniajacych obowigzujace przepisy i terminéw wprowadzania tych zmian.

W SM ,,GORNIK” w Bedzinie, ksicgowos¢ prowadzona jest w systemie informatycznym
przy zastosowaniu nastgpujacych licencjonowanych programéw komputerowych:

* S-Bit” Warszawa ul. Idzikowskiego 12 umowa z dnia 30 lipca 2007 r., licencja nr 357-4388-01-
06-2007

- program Koszty

- program F-K

- program Czynsze

- program Zasoby

- program Windykacja

- program Lokale

* ”PIK” — Spdtka Cywilna Gliwice ul. Toszecka 102, umowa z dnia 26 lutego 1998 r., licencja nr
WKL./37/LIC/98
- program Wklady mieszkaniowe

*”UNISOFT” Sp. z 0.0. Gdynia ul. Putaskiego 8 umowa z dnia 27 kwietnia 2000 r.
- program Place i kadry

Powyzsze programy informatyczne wykorzystywane przy prowadzeniu ksiag rachunkowych
sa systematycznie aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie rachunkowosci.

Posiadane oprogramowania umozliwiajg uzyskiwanie w czytelnej formie zapisow w ksiegach
rachunkowych, dzigki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny komputerowy nosnik danych.
Wydruki komputerowe spetniaja wymagania ustawy o rachunkowosci.

Dla prawidlowej ochrony ksiag rachunkowych stosuje sig:
- systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na trwalych nosnikach
informacji,
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- programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci chronione przed
dostepem 0sdb nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez zastosowanie wlasciwych rozwigzan
organizacyjnych 1 programowych.

Omowienie prryjetych zasad /polityki/ rachunkowosci :

1. Jako rok obrotowy dla SM »GORNIK” w Bedzinie, ustalono okres od dnia 1 stycznia do 31
grudnia w kazdym roku kalendarzowym.

2. SM ,,GORNIK” w Bedzinie sporzadza bilans, rachunek zyskow 1 strat w warlancie
poréwnawczym i dodatkowe informacje i objasnienia zgodnie z zal. nr 5 do ustawy ,,0
rachunkowosci”.

3. Wynik finansowy Spotdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z nimi koszty zgodnie z zasadami memoriaty,
wspdtmiernosci przychodow 1 kosztéw oraz ostroznej wyceny.

4. Skladniki majatku wyceniane sg wedhug ceny nabycia lub kosztéw poniesionych na wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacj¢ po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne.

5. Wartosci niematerialne i prawne wycenianie byly wedtug cen nabycia i umarzane proporcjonalnie
do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody amortyzacji.

6. Naleznosci wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zaptaty z uwzglednieniem odpisow
aktualizujgcych, a odsetki w dacie zaplaty.

7. Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i Statutem Spotdzielni.

8. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ zwolniong (gzm) 1 opodatkowana.

9. Wynik z catoksztaltu dzialalno$ci gzm dotyczacy art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych” przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe na rok nastgpny. Wynik z
pozostalej dziatalnosci podlega podziatowi zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

10. Sposob przeprowadzania i rozliczania inwentaryzacji okreslajg corocznie zarzadzenia Prezesa
Zarzadu SM ,,GORNIK” w Bedziniec w sprawie inwentaryzacji oraz ,Instrukcja
inwentaryzacyjna”.

W trakcie lustracji nie kontrolowano szczeg6étowo faktur i rachunkéw, ktorymi Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,,GORNIK” w Bedzinie byla obcigzana w latach 2015 - 2017. Ich prawidtowos¢
sporzadzenia, potwierdzita weryfikacja przeprowadzona podczas badania sprawozdania finansowego
za 2016 rok przez uprawnionego bieglego rewidenta.

Jak wynika z jego raportu wszystkie operacje gospodarcze podlegajace ewidencji ksiggowe;j
dokumentowane byly prawidtowo sporzadzonymi dowodami ksiggowymi, sprawdzonymi pod
wzgledem merytorycznym i formalno — rachunkowym przez wlasciwe komorki organizacyjn
Spoldzielni oraz na dowodd sprawdzenia podpisanymi przez osoby upowaznione. Dowody ksiggowe
zawieraja wskazanie okresu ktdrego dotycza oraz podpis osoby kwalifikujacej do ujgcia w ksigegach,
oznaczone s3 symbolami i numerami w sposéb umozliwiajacy powiazanie dowodu z zapisami
ksiegowymi dokonanymi na jego podstawie oraz umozliwiaja sporzadzanie prawidiowych
sprawozdan finansowych i innych sprawozdan w tym deklaracji podatkowych.

4.4 Gospodarka kasowa

SM ,,GORNIK” w Bedzinic w okresie objetym badaniem lustracyjnym oraz w latach
poprzednich nie prowadzita kasy. Wyplata wynagrodzen pracownikéw dokonywana jest na konta
indywidualne. Pobierane $rodki pieni¢zne czekiem z rachunku bankowego sa rozchodowane w dniu
pobrania.

4.5. Inwentaryzacja

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,Gornik” w
Bedzinie, dokonywata inwentaryzacji rocznej skladnikéw majatkowych w drodze komisyjnego spisu
z natury. Inwentaryzacje przeprowadzano w tych latach w oparciu o tres¢ art. 26. i 27. ustawy o
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rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r., oraz stosowne zarzadzenia Prezesa Zarzadu SM ,,GORNIK” w
Bedzinie w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji skladnikéw majatkowych obowigzujace w danym
roku:

- nr 1/X/2015 z dnia 21 pazdziernika 2015 1.
- nr 1/IX/2016 z dnia 26 wrzesnia 2016 1.
- nr 1/IX/2017 z dnia 22 wrze$nia 2017 r.

W zarzadzeniach okres$lono szczegdtowy plan prac inwentaryzacyjnych, rodzaj sktadnikéw
majatkowych podlegajacych spisowi oraz sktad komisji.

Inwentaryzacj¢ przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktore podpisaty osoby materialnie
odpowiedzialnie oraz cztonkowie zespotu spisowego.

Inwentaryzacje zostatly przeprowadzone zgodnie z zarzadzeniami w sprawie powolania
Komisji Inwentaryzacyjnej 1 kazda zakonczona byla stosownym ,, Sprawozdaniem Komisji
Inwentaryzacyjnej powolanej do przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej do spisu aktywow i
pasywow ”, kazdorazowo zatwierdzanym przez Zarzad Spétdzielni

Lustrator nie uczestniczyl! w przebiegu inwentaryzacji niemniej jednak przedstawiona
dokumentacja z przygotowania i przebiegu inwentaryzacji pozwala na stwierdzenie, ze przebiegala
ona prawidtowo.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci Spoéldzielnia posiada potwierdzenia sald
bankowych oraz potwierdzenia sald rozrachunkow z kontrahentami.

5. System finansowania i rozliczania nieruchomosci

Okreslona planem gospodarkg zasobami mieszkaniowymi w latach 2015 - 2017, strukture
planowanych 1 poniesionych kosztéw oraz wielkosci przychodéw wraz z wynikami finansowymi,
przedstawiono w zestawieniach ponizej:

Zestawienie planowanych i poniesionych
kosztow oraz przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w lata 2015 — 2017
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie (w 7/ rok)

Planowane| Poniesione Preychody Wynik roczny
Wyszczegdlnienie koszty koszty w 7l -H)wzt Uwagi
w zt. w zd. ' (5-4)
1 2 3 4 5 5 6
2015 r. - Dzialalno$ci Spéldzielni
w tym -
k. [Eksploatacja 247735136 2.446.136,97 2.750.042,85  303.905,88
podstawowa |
2. |Woda i kanalizacja 1.193.464,98 1.193.464,98
3. |Wywoz nieczystosci 368.240,000  368.240,00
: ?e‘rf;itr_’a Juridusz 1.208.721,30] 1.208.721,30
5. [Centralne ogrzewanie 2.007.355,86] 2.007.355,86
6. |Ciepla woda 549.752,98]  549.752,98
7. |DZzwigi osobowe
8. [Sprzatanie kl. o
schodowych
9. |Pakiet podst. TV
kablowej | L
10. |Gaz zbiorczy 131.013,46 131.013,46,
“11. |Dziat. spol. kulturalna
A2y _ -
Razem poz. | 7.904.685,55 8.208.591,43]  303.905,88
iy [} azetn =iniekosziy 324793,98  470.49037  145.696,39
i przychody g zm
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w tym.

1,

Pozostata sprzedaz

2,

3

i przychody operacyjne

Pozostate koszty

218.235,85

339.040,72

120.804,87

82.967,13

50.008,08

-32.959,05

Pozost. przychody ze
sprzedazy materiatow
i sSrodkow trwatych

Otrzymane i zaptacone
odsetki

26.089.,42,

26.089,42

Koszty 1 sprzedaz robot
wykonawstwa wlasnego

Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostki

7

Odsetki z lokat

55.352,15

55.352,15

8

Inne podatek

23.591,00

- 23.591,00

DGO

LEM KOSZTY

GZM 2015r.

8.229.479,53) 8.679.081,80

449.602,27

2016 r. - Dzialalno$ci Spoldzielni

W tym.

1.

Eksploatacja
podstawowa

2.616.315,26] 2.499.119,86

2.278.711,13

-220.408,73

Woda i kanalizacja

1.224.745,07

1.224.745,07

Wywdz nieczystosci

383.798,00

383.798,00

Odpis na fundusz
remont.

1.423.563,54

1.423.563,54

Centralne ogrzewanie

2.101.942,18

2.101.942,18

Ciepta woda

560.486,94

560.486,94

Dzwigi osobowe

x| I I

Sprzatanie kl,
schodowych

Pakiet podst. TV
kablowej

10.

(Gaz zbiorczy

113.231,94

113.231,94

11.

Dzial. spot. kulturalna

12;

Domofony

n poz.

1

8.306.887,53

8.086.478,80

-220.408.,73

II

Razem - inne koszty
i przychody g z m

323.428,95

544.194,11

220.765,16

w lym.!

1.

\ta sprzedaz

239.633.70

372.361,75

132.728,05

2

Pozostate koszty i
przychody operacyjne

61.232,25

92.707,42

-31.475,17

3.

Pozost. przychody ze
sprzedazy materiatow
i srodkéw trwatych

271,00

18.119,00

17.848,00,

Otrzymane i zaptacone
odsetki

14.308,54

14.308,54

Koszty i sprzedaz robét

wykonawstwa wlasnego

Koszty wytworzenia

$wiadczen na wlasne

potrzeby jednostki

7

Odsetki z lokat

46.697,40

46.697.40

8

Podatek

22.292,00

-22.292,00

DGOLEM KOSZTY
GZM -2016 r.

8.630.316,48

8.630.672,91

356,43
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IR 2017 r. - Dzialalnosci Spéldzielni R
W tyni: B o o -
k 2.609.170,36| 2.543.321,23| 22.722.326,76| -270.994,47
podstawowa o
2. |Woda i kanalizacja 1.232.416,52| 1.232.416,52
3. |Wywoéz nieczystosci 375.802,00 375.802,00
% [Ddpisna fundusz 1.549.586,20] 1.549.586,20
remont.
5. ICentralne ogrzewanie 2.117.697,53 2.117.697,53_
6. [Ciepla woda 594.406,29 594.406,29
7. |Dzwigi osobowe
8. '§prza:tanie kl.
schodowych
9. |Pakiet podst. TV
kablowej -
10. (Gaz zbiorczy 106.282,95 106.282,95
11. |Dziat. spot. kulturalna
12. IDomofony
Razem poz. | 8.519.512,72| 8.248.518,25 -270.994,47
II |Razem - inne koszty
i przychody gospodarki 411.094,16 612.351,87 201.257,71
zasobami mieszk.
w tym:
1. |Pozostata sprzedaz 277.110,69 41897830 141.867,61
2 [FeEeSaig ool 72.084,88|  50.221,03] -21.863,85
i przychody operacyjne
3. [Pozost. przychody ze
sprzedazy materialéw 27.170,59 90.000,00 62.829,41
i Srodkéw trwatych
4. Otrzymanelzaplacone 6.070,46 6.070,46
odsetki
5. [Koszty i sprzedaz robot
wykonawstwa wilasnego
6. [Koszty wytworzenia
Swiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
7 |Odsetki z lokat 47.082,08)  47.082,08
8 |Podatek - 34.728,00 -34.728,000,
DGOLEM KOSZTY
GZM 2017 r. 8.930.606,88 8.860.870,12| -69.736,76

Wynik finansowy gospodarki mieszkaniowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w
Bedzinie, na koniec 2015, 20156 1 2017 roku, swiadczy o prawidlowym funkcjonowaniu Zarzadu
Spotdzielni ,,na pozostalej dziatalnosci” na rzecz swoich cztonkow.

Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 334.782,33 -187.807,48 -236.992,87
Pozostata dziatalno$¢ Spoéidzielni 114.819.94 188.163,91 167.256,11
Ogoélem 449.602,27 356,43 -69.736,76
z poprzedniego okresu 334.782,33 316.733,76
RAZEM 449.602,27 335.138,76| 246.997,00

Wypracowany i wykazany zysk netto (nadwyzka bilansowa), co roku podiegal podziatowi
przez Walne Zgromadzenie stosownymi uchwatami, i tak :

Rok 2015 — uchwata nr 5/2016 z dnia 11 maja 2016 .
£k
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- nadwyzke bilansowa netto w kwocie 114.819,94 zt przeznaczy¢ na :

a) kwote 106.330,11 zt na fundusz remontowy mienia Spdtdzielni,
b) kwote 8.489.83 zt zgodnie z art. 5.1 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych™ na przychod
nieruchomosci z ktérych pochodza

Rok 2016 — uchwata nr 4/2017 z dnia 17 maja 2017 r.
- nadwyzke bilansowsg netto w kwocie 188.163,91 zl przeznaczy¢ na :

a) kwote 18.405,00 zt na fundusz remontowy mienia Spoétdzielni,

b) kwote 10.443,62 71 zgodnie z art. 5.1 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” na przychéd
nieruchomosci z ktoérych pochodza,

¢) kwote 159.315,29 zt na dofinansowanie do gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla czlonkow
Spotdzielni

W gospodarce zasobami mieszkaniowym Spoldzielni, ustalane stawki optat eksploatacji
podstawowej i utrzymania lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie, w latach
2015 - 2017 roku ksztattowaly si¢ na poziomie przedstawionym w tabeli ponize; :

Stawki oplat czynszowych za uiytkowanie lokali obowiqzujqce w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w
Bedzinie w latach 2015 — 2017 (w zi/m’ pu. miesiecznie)

Wyszczegdlnienie Podstawa {Stawki oplat |Stawki optat  Stawki oplat
ILp. maliczenia)| w2015r. | w20i6r. w2017 r.
1 2 3 4 5 6
1 |Eksploatacja podstawowa _ 2m’ 2,57-3,93 2,37-393 | 257-393
2 |Odpis na fundusz remont. m’ | 1,30-3,60 | 1,5-3,60 | 1,60-3,60
3 |Centralne ogrzewanie z/m’ 2,80-4,00 | 2,80-4,00 280-4,00
4 |Woda i kanalizacja - Z/m’ 10,26-16,10|11,02-16,10| 11,17-16,94
5 |Podgrzanie — ciepta woda 2w’ 13,34-24,16 | 14,04-23,43 | 14,35-27,98
6 |Wywoz nieczystosci osoby |10,00-12,00]11,00-13,00| 11,00-13,00

Obowiazujace w Spodtdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie (w latach 2015 —
2017), stawki eksploatacji i odpisu na fundusz remontowy za uzytkowanie lokali, zapewnily pokrycie
pelnych, rzeczywistych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Zatwierdzenia stawek optat eksploatacyjnych i odpisu na fundusz remontowy dokonata na
wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza stosownymi uchwatami. Spéldzielcy zostali powiadomieni o
zmianie wysokosci oplat zgodnie z wymogami art. 4 ust. 7 i 7' ustawy ,,0 spétdzielniach
mieszkaniowych”.

Zarzad Spoétdzielni zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy ,,0 spéidzielniach mieszkaniowych”
znowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku, prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje i rozliczanie przychodow i kosztow o ktérych mowa w ust. 1- 2 i 4 wspomnianej ustawy.

Od dnia 1 stycznia 2008 roku stosowana jest w Spétdzielni, zasada pelnej indywidualizacji
ustalania i rozliczania kosztéw i przychodéw w odniesieniu do nieruchomosci wraz z ustalaniem
obciazen uzytkownikéw lokali, z w/w tytulu w oparciu o wprowadzone w zycie, znowelizowane
postanowienia:

- ustawy ,,Prawo spdotdzielcze” - (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz.1560).
- ustawy ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych” - (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443).

Waznym tematem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowe;
,,GORNIK” w Bedzinie sa zaleglosci z tytutu oplat za uzytkowanie lokali. Zgodnie ze Statutem
Spoétdzielni (§ 91 ust.1) optaty za uzytkowanie lokali nalezy uiszcza¢ co miesiac do 20 dnia kazdego
miesiagca. Od niec wptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat Spotdzielnia pobiera odsetki
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ustawowe. Uchwale w sprawie czgsciowego lub catkowitego odstapienia od naliczania lub umorzenia

odsetek podejmuje Zarzad Spotdzielni (§ 91 ust. 3 Statutu SM , GORNIK” w Bedzinie.

Stany zalegtosci optat w latach 2015 - 2017 przedstawiono w zestawieniu ponizej:

Zaleglosci z tyt. oplat za uiytkowanie lokali w Spdldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie
w latach 2015 - 2017 (w tys. 7d) powyiej 2 miesiecy

%
Lp. Wyszczegdlnienie 2015 r. 2016 r. 2017 r. wzrostu
] B 2 3 4 5 £ 53)
1. | Zaleglo$ci biezace 433.575,32 | 396.727,39 | 346.442,24 79,90
'_wtym: __|
a/ | Lokali mieszkalnych: 402.716,93 | 349.772,49 [318.940,11 79,20
b/ | Lokali uzytkowych: | 30.858,39| 46.954,90| 27.502,13 89,12
2. | Liczba uzytkownikdw zalegajacych
z opl. czynszowymi pow. 2 miesigcy 64 82 79| 123,44

Z przedstawionych powyzej danych statystycznych wynika, ze dzialania Spéldzielni w
zakresie zmniejszania zaleglo$ci za lokale mieszkalne nalezy uzna¢ za bardzo skuteczne. Zalegtosci z
tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w stosunku do rocznych naliczen, w badanym
okresie systematycznie malaty 1 stanowity:

- na koniec 2015 r. - 5,27 % rocznych naliczen,
- na koniec 2016 r. - 4,65 % rocznych naliczen,
- na koniec 2017 r. - 3,92 % rocznych naliczen.

Spotdzielnia Mieszkaniowa »GORNIK” w Bedzinie - w latach 2015 — 2017 dziatania
windykacyjne prowadzita we wlasnym zakresie, bez powierzania zadan w tym zakresie kancelariom
prawnym lub windykacyjnym. Stosowata rdéznorodne formy dochodzenia naleznosci, a do
rutynowych dziatan nalezato:

- wysylanie monitow i wezwan do zaplaty,
- rozktadanie zalegtosci czynszowych na raty,
- pomoc w otrzymaniu dodatkow mieszkaniowych,
- wykreslenia z czlonkostwa,
- kierowanie spraw do komornika (zaj¢cia komornicze, eksmisje).
W celu wyegzekwowania zaleglosci w optatach podejmowane przez organy statutowe
Spoétdzielni oraz jej stuzby etatowe dziatania, obrazuje ponizsze zestawienie:

wyszczegdlnienic 2015 2016 2017
Liczba wezwan do zapiaty i monitoéw ostatecznych 1.592 1.926 1.209
zba 0sob wezwanych na rozmowy z Zarzqdem i Radq Nadzorczq 5 12 | e
Liczba naleznosci rozlozonych na raty 41 37 31
iczba 0s6b wykluczonych z czionkostwa ogélem/prawomocnie 1 3 ———
| Liczba spraw Eqdowych o zaplate 3 j 14 14
Wartos¢ spraw sadowych 140.277,88  |58.776,16  |59.111,10
Liczba spraw skierowanych do egzekucji komorniczej 29 10 5
Wartosé spraw skierowanych do egzekucji komorniczej 109.567,88 43.443,14 24.380,00
Liczba uzyskanych wyrokow eksmisyjnych 1 AT | S S
Liczba wykonanych eksmisji I Y | ——

Niezaleznie od powyzszych dziatan, pracownicy Spoéldzielni pomagali mieszkancom z
problemami finansowymi 1 informowali ich o mozliwosci uzyskania dodatkéw mieszkaniowych
dzieki czemu taczne kwoty otrzymanych ustawowych dodatkéw mieszkaniowych przedstawialy si¢
nastgpujaco:
£k
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[ rok B warto$¢ w zt

2015 49.924,77 |
2016 57.069,34

2017 ~ 66.575,59 |

Spotdzielnia w latach 2015 - 2017 nie uzyskiwata odszkodowan z tytulu niedostarczenia
osobom uprawnionym - lokali socjalnych.

5.1. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdania finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie za lata 2015 -
2017 sporzadzone byly wg ustawowo okreslonych terminéw, zakreséw ich sporzadzenia, zasad
weryfikacji 1 trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50 i 52 ustawy o rachunkowosci. Sg
podpisane przez wszystkich cztonkow Zarzadu Spétdzielni, w tym Gldwnego Ksiggowego.

Spotdzielnia z uwagi na wartos¢ majatku ktérym zarzadza, wielkosci zatrudnienia oraz
wielkosci przychodéw, nie jest zobowiazana corocznie poddawaé sprawozdanie finansowe badaniu
przez uprawnione podmioty (art. 45 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 ustawy ,,0 rachunkowosci”).

W okresie objetym badaniem lustracyjnym (2015 — 2017) Spotdzielnia sporzadzil
sprawozdania finansowe sktadajace si¢ z:
- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
- bilansu wykazujqcego sume aktywow i pasywow na kwoty podane ponizej,
- rachunku zyskow i strat za rok obrotowy,
- dodatkowych informacji i objasnien,
- sprawozdania z dziatalnoSci Spétdzielni.

Prawidlowo$¢ sporzadzenia potwierdza ich weryfikacja przeprowadzona w:
2015 r. - przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej

Sprawozdanie finansowe za 2015 rok.

e zostalo przyjete przez Rade Nadzorczg w dniu 30 marca 2016 roku uchwatg nr 10/111/206 1
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwalg nr 3/2016 w dniu 11 maja 2016 roku, w trybie
obowiazujacych wymogow.

e stosownie do art. 69 ust. 1 ustawy ,,0 rachunkowosci” - zarejestrowane w Sadzie Rejestrowym w
dniu 24 maja 2016 roku co uwidoczniono w KRS.

e zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy ,,0 podatku dochodowym od oséb prawnych” - przestane d.
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Bedzinie dnia 19 maja 2016 roku.

- bilans sporzqdzony na dzievi 31.12. 2015 roku wykazuje sume 23.348.273,06 z1,
- rachunek zyskow i strat wykazujqcy:
a) nadwyzke bilansowq netto (zysk netto) na dzialalnosci gospodarczej w wysokosci 114.819,94 zt
b) nadwyzke na dziatalnosci statutowej przychodow nad kosztami gzm w kwocie 334.782,33 zi

-za 2016 r.

- przez uprawniony podmiot zewngtrzny do badania sprawozdan finansowych pod nr 3115 — UHY
ECA Audyt Spotka z 0.0. Spétka Komandytowa z siedziba w Krakowie — (kluczowy biegty rewident
Joanna KOBEL nr rej. 9397.

Sprawozdanie finansowe za 2016 rok

e zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 26 kwietnia 2017 roku uchwala nr 8/1V/2017 i
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 3/2017 w dniu 17 maja 2017 roku, w trybie
obowiazujacych wymogow.
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e stosownie do art. 69 ust. 1 ustawy ,,0 rachunkowosci” - zarejestrowane w Sadzie Rejestrowym w
dniu 31 maja 2017 roku co uwidoczniono w KRS.

e zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy ,,0 podatku dochodowym od o0séb prawnych” - przestane do
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Bedzinie dnia 19 maja 2017 roku.

- bilans sporzqdzony na dziet 31.12.2016 roku wykazuje sume 24.048.491,85 =,

- rachunek zyskow i strat wykazujqcy:

a) nadwyzke bilansowq netto (zysk netto) na dzialalnosci gospodarczej w wysokosci 188.163,91 zi
b) nadwyzke na dzialalnosci statutowej przychodow nad kosztami gzm w kwocie 187.807,48 z{

PODSUMOWANIE

Wszystkie badane sprawozdania finansowe za lata 2015 - 2016, obejmujace dane liczbowe i
objasnienia stowne:

- przedstawiajq rzetelnie i jasno wszystkie istotne informacje dla oceny sytuacji majqtkowej i
finansowej Spdtdzielni na dzien 31 grudnia danego roku, jak teg jej wynikéw finansowych za
okreslony rok obrotowy,

- sporzqdzone zostaly we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w ustawie ,,0
rachunkowosci” zasadami (politykq) rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiqg rachunkowych.
byly zgodne 7 wplywajqcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie.

Analiza majatku trwatego Spdtdzielni Mieszkaniowe; ,GORNIK” w Bedzinie, wykazuje
zmiany jego stanéw wg zestawienia ponizej:

Majqtek trwaly i obrotowy SM , GORNIK” w Bedzinie
(aktywa) w latach 2015 — 2017

- ~ =
dynamika
Lp. Wyszczegdlnienie 2015 r. 2016 r, 2017 r. zmian
] 2 3 4 5 '(5'6'3‘)_ B
1. |I. Aktywa trwate 18.587.884,69| 18.016.097,97 16995603,78 91,43
a/ | Wartosci niematerialne
| i prawne 0,00 18.825,21 11081,67
b/ | Rzeczowe aktywa trwate | 15.452.354,87| 15.030.682,55 14495126,22 93,81
¢/ | Naleznosci 79.39
diugoterminowe 3.135.529,82 2.966.590,21 2489395,89 ’
2. |II. Aktywa obrotowe 3.760.388,37 4.640.227,03 6388097,27| 169,88
a/ | Zapasy -
b/ | Naleznosci krétko —tevm. 442.675,97 401.956,10 355479,67 80,30
/| Inwestycje krdtko term. 3.302.714,38 4,161.120,27 3353565,43| 101,54
3. |l Rozliczenia 178.63
miedzyokresowe 14.998,02 14.100,67 2679052,17 i
ujemny wynik eksploat, 63.049,99* 97.999,59
ujemny wynik na f. rem. 2.558.472,98%
4. | Niewniesiony wktad | 1.392.166,85* 1.288.955,94
SUMA AKTYWOW | 22.348.273,06 |_2_4.048.491,85 24.672.656,99 | 110,40

* wprowadzone zmiany dotyczqce prezentowania niewniesionego wkltadu mieszkaniowego, wyniku na dziatalnosci GZM

[ funduszu remontowego w bilansie

Zmniejszenie stanu aktywow trwatych i funduszy spowodowane bylo zmianami wartosci
rzeczowego majatku trwatego oraz /wspomnianym weczesniej/ przeniesieniem na uprawnionych

czionkow Spotdzielni, odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych.
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Nie $wiadczy to jednak o wadliwej gospodarce ale jest skutkiem realizacji przepiséw ustawy
,,0 spoldzielniach mieszkaniowych”.

Analiza kapitalow (pasywa) Spoldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie wykazuje:

Kapitaly (pasywa) SM ,,GORNIK” w Bedzinie
za lata 2015 - 2017

%
Lp. Wyszczegdinienie 2015 2016 2017 dy’;;’f’;)""”
|  — 3 4 5 6
1. |Kapital wlasny 14.701.100,55| 15.828.316,76| 15.291.214,25| 104,01 |
2. |Zobowiazania i rezerwy na 7647.172,51|  8220.175,09| 6.724.970,17| 87,94
zobowiazania
@l [ehowiaEania 2238.077,95|  2.709.505,01| 3.918.389,28| 175,08
krotkoterminowe
b/ | Rozliczenia miedzyokresowe 777.130,77 580.708,40 616.271.88| 79,30
SUMA PASYWOW 22.348.273,06 | 24.048.491,85| 24.672.656,99 | 110,40

Sumy aktywéw i pasywow wykazane w sprawozdaniach za lata 2015 - 2017 byly zgodne.
W oparciu o wprowadzenie do sprawozdan finansowych jw., aktywa i pasywa wycenione sa zgodnie
Z ustawa ,,0 rachunkowosci”.

Wg udostepnionej dokumentacji oraz raportu biegtego rewidenta (za 2016 rok) Spoldzielnia
prawidlowo wykazata przychody, koszty, zyski i straty oraz obowiazkowe obciazenia wyniku
finansowego za lata obrachunkowe.

Aktywa i pasywa wycenione zostaly w trybie postanowien ustawy ,,0 rachunkowosci”,
stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych
naleznosci.

_ Rachunek zyskéw i strat sporzadzony zostat z uwzglednieniem postanowiefi art. 47 ustawy
,,0 rachunkowo$ci” w wersji poréwnawczej zgodnie z wyborem przyjetym w Zakltadowym Planie

Kont i wykazuje:
Rachunek zyskéw i strat SM ,,GORNIK” w Bedzinie
za lata 2015 - 2017
2015 r. %
Lp. Wyszczegdlnienie BO 2016 . 20161, 2017r. "y:’:['zf’"”
1 2 3 | 4 5 6
1. | Przychody netto ze sprzedazy 8547.632,15 8.458.840,55| 8.667.496,55| 101,40
2. | Koszly dzialalnoSci operacyjnej 8.122.921,40 8.546.521,23| 8.796.623,41| 108,29
3. | Zysk (strata) ze sprzedazy 424.710,75 -87.880,68 -129.126,86
4. | Pozostate przychody operacyjne 50.008,08 110.555,42 113.050,44| 226,06
5. ﬂ)zostaie koszty operacyjne 82.967,13 61.232,25 72.084,88 86,88
6. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 391.751,70 -38.357,51 -88.161,30
7. | Przychody finansowe 81.441,57 61.005,94|  53.152,54 65,26
8. | Koszty finansowe -
9. | Zysk (strata) z dziatalnosci 473.193,27 22.648,43 -35.008,76
gospodarczej
10. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych -
11. | Zysk (strata) brutto 473.193,27 22.648,43 -35.008,76
12, | Podatek dochodowy 23.591,00 22.292,00 34.728,00 147,21
13, | Zysk (strata) netto 449.602,27* 356,43*| -69.736,76*
GZM - 334.782,33*%| -187.807,48%| -236.992,87*
pozostate 114.819,94* 188.163,91*| 167.256,11* 145,67
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*wprowadzone zmiany dotyczqce wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy dotycza gléwnie przychodow ze sprzedazy ustug eksploatacyjnych
oraz sprzedazy ,,wody i kanalizacji” i energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.c.w.u.

Podatek dochodowy (Spoldzielnie mieszkaniowe sa zwolnione przedmiotowo z podatku
dochodowego od o0sdéb prawnych w zakresie dochodéw uzyskanych z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi - w czg$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow) wynika z
dzialalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Zysk netto — to pozytki osiggnigte z dzialalnosci gospodarczej i pozostatej Spotdzielni po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten stanowi nadwyzke bilansowa, ktoéra podlega
podzialowi na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia (art. 76 ustawy ,,Prawo spdldzielcze”).
Wartym podkreslenia jest fakt, ze zysk wystgpuje corocznie i systematycznie rosnie, co $wiadczy o
dobrze prowadzonej gospodarce Spoéldzielni.

Jak wynika z przedstawionego raportu bieglego rewidenta badajacego sprawozdanie
finansowe za 2016 rok, dane liczbowe zawarte w rachunku zysku i strat przedstawiajg prawidtowy
wynik finansowy Spéidzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” w Bedzinie. Rachunek zyskéw i strat
zostal sporzadzony we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz jest zgodny z
wplywajacymi na jego tres¢ przepisami prawa.

5.2. Wskaziniki ekonomiczne.

Podstawe do wyliczenia wskaznikéw ekonomicznych stanowig sprawozdania finansowe oraz
rachunek zyskoéw i strat za caty okres objety lustracja.

| Lp. 2015 2016 2017
1. | kapital wlasny 14.701.100,55 | 15.828.316,76 15.291.214,25
2. zobowiqzania dlugoterminowe 4.631.963,79 4.929.961,68 4.846.781,58
3. | aktywa trwate 18.587.884,69 18.016.097,97 16.995.603,78
4. | kapital obcy
5. | aktywa ogdtem 22.348.273,06 | 24.048.491,85 24.672.656,99
6. | aktywa Oi)rol‘owe 3.760.388,37 4.640.227,03 6.388.097,27
7. | zobowiqgzania biezqce 2.238.077,95 1.907.229,31 1.653.615,87
8. inwestycje krotkoterminowe 3.302.714,38 4.161.120,27 3.353.565,43
9. | naleznosci z tytutu dostaw i ustug 442.675,97 401.956,10 355.479,67
10. | suma kosztéw towardw i ustug 8.122.921,40 8.546.521,23 8.796.623,41
11, sumaprzfychodo’w ze sprzedaz'y 8.212.849,82 8.458.840,55 8.667.496,55
12. Zobowazlania z . dostaw i us{ug 1.169.001,39 1.231.810,03 863.258,99
13. | zobowigzania ogdtem 7.647.172,51 | 8.220.175,09 9.381.442,74
o Poziom
Lp. Nazwa wskainika i formuta wyliczania tpowy lub | 2015 rok | 2016 rok 2017 rok
bezpieczny
1. | Ztota regula bilansowa
(kapital wiasny 4 zobowinzania dlugoterminowe)x 100 100-150% 104,01 115,22 118,49
- aktywa trwale L
2. | Zlota regula finansowania
powyzZej
kapital whasny x 100 100% 317,38 321,06 315,49
kapitat obcy -
3. | Wskaznik wyposazenia w trwate §rodki gospodarcze
akiywa trwale x 100 30-50% 83,17 74,92 68,88
aktywa ogdlem
4. | Wskaznik ptynnodci biezacej (I)
suma akiywow obrotowvch 1,2-2,0 1,68 2,43 3,86
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zobowigzania biezce

5. | Wskaznik wyptacalnosci (I11)
inwestyeie krotkaterminowe (Srodki pienigzne) 1,48 2,18 2,03

zobowigzania biezace

6. | Wskaznik obrotowosci zobowigzan kréotkotermin.

naleznoder z ytulu dostaw 1 uslug x 363 dni 19,89 17,17 14,75

suma kosztéw towardw i ustug

7. | Wskaznik obrotowosci naleznosci
przecietny stan naleznosei 2 tytulu dostaw i uslug x 365 dni 19,67 17,34 14,97

__suma przychoddw ze sprzedazy netto

8. | Stopieni splaty zobowigzan

sredni stan zohowiazan 2 tyludu dostaw i uslog x 363 dni 51,95 53,15 36,35

suma przychodéw ze sprzedazy netto

9. |Poziom ogodlnego zadluzenia

zobowiazania ogdtem x 100 34,22 34,18 38,02

aktywa ogdtem

Ocena sytuacji finansowej i majatkowej Spoétdzielni, dokonana w oparciu o informacje i
ustalenia zawarte w sprawozdaniach finansowych Spéidzielni za lata 2015 — 2017 oraz raport
bieglego rewidenta za 2016 rok, wskazuje na:

- bardzo dobre wskazniki plynnosci finansowej i zdolnosci platniczej zapewniajgce terminowq
splate zobowiqzan.

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie pomimo zmniejszenia jej aktywow nie
wystepuja trudnosci finansowe ograniczajace jej dziatalno$é. Zapewnienie dalszej stabilnosci
majatkowej 1 finansowej wymaga kontynuacji sukcesywnie prowadzonych okresowych analiz i ocen,
w zakresie zdarzen majacych bezposredni wplyw na ogolng ocene wynikéw dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni.

Uwaga !
Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczqce informacji finansowo — ksiegowych Spotdzielni
przygotowane zostaly przez pracownikow Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie.

6. Ubezpieczenia

W okresie objetym badaniem lustracyjnym majatek Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK?”
w Bedzinie ubezpieczony byt w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. oddziat Katowice.

Na lata 2017/2018 zawarto w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. polise Pakiet dla
Spétdzielni Mieszkaniowych i innych podmiotéw zarzadzajacych budynkami wielomieszkaniowymi:

* Filar & Bezpieczny dom nr 640011106455,
VI. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W latach 2015 - 2017 Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,GORNIK” w Bedzinie nie prowadzila
dziatalno$ci w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji budownictwa mieszkaniowego.

VII. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

W latach 2015 — 2017 Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,GORNIK” w Bedzinie nie prowadzita
dziatalnosci spoteczno — o§wiatowo — kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw.
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VII. ZAGADNIENIA OBJETE DODATKOWYM BADANIEM
LUSTRACYJNYM

Zakresem dodatkowego badania lustracyjnego objgte zostaty zagadnienia zawarte: w pismie
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, w ktérym Rada wniosta o wydanie opinii do zgloszonego na
Walnym Zgromadzeniu w dniu 17 maja 2017 roku wniosku, dotyczacego wprowadzenia zmiany do
,»Regulaminu rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby c.w.u. i c.0. w zakresie
podziatu kosztéw stalych do zmiennych w proporcji 50/50 (obecny podziat 60/40).

Aby w sposéb jednoznaczny odpowiedzie¢ na zadane pytanie, nalezy omowi¢ na jakiej
zasadzie wyliczane sg - oplacane przez mieszkancow - spotdzielcow koszty centralnego ogrzewania ?
Wedhug obowigzujacych przepisow (ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku z pdzniejszymi zmianami
. Prawo energetyczne” - Dz, U, 2012.1059 z dnia 25 wrzesnia 2012 roku), to wtasciciel lub zarzadca
budynku wielolokalowego wybiera metodg¢ rozliczania kosztow, biorac pod uwage wskazania
cieptomierzy, wskazania urzqdzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow lub
powierzchni¢ lub kubature lokali. Obrana metoda powinna zosta¢ ujg¢ta w formie podanego do
wiadomosci mieszkancow regulaminu rozliczen.

,Prawo energetyczne” daje duza swobod¢ w doborze metody przypisania udziatu
poszczegolnych lokali w ogolnych kosztach zakupu ciepta. Zgodnie bowiem z art. 45a ust. 1 te]
ustawy - ,, Przedsiebiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek oplat (...) wylicza optaty za
dostarczane do odbiorcy (...) ciepto”, przy czym odbiorcag w tym przypadku jest spoétdzielnia
mieszkaniowa. Oplaty te stanowig koszty zakupu ciepla dostarczanego do budynku, w ktorym
znajduja si¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe, zamieszkate i uzytkowane przez osoby nie bedace
odbiorcami (art. 45a ust. 2 ww. ustawy).

Zgodnie z postanowieniem zawartym w art. 45a ust. 4, koszty zakupu dostarczanego ciepta
sg rozliczane w optatach pobieranych od lokatorow i uzytkownikéw lokali, przy czym wysokogé
oplat pobieranych od lokaloréw powinna by¢ ustalana w taki sposdb. aby zapewniala wylacznie
polrycie ponoszonych przez odbiorce koszlow zakupu ciepla

Wedlug przepisu art. 45a ust. 8 pkt 1 koszty zakupu ciepta, w czesci dotyczacej ogrzewania
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, rozlicza si¢ stosujac metody wykorzystujace: wskazania
cieplomierzy, wskazania urzadzen wskaZnikowych niebedacych przyrzadami pomiarowymi w
rozumieniu przepisdw metrologicznych, wprowadzonych do obrotu na zasadach i w trybie
okreslonych w przepisach o systemie oceny zgodnos$ci, lub powierzchnie lub kubature tych lokali.

Art. 45a ust. 9 ustawy - Prawo energetyczne, okresla, ze to wiasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na
poszezegolne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku, tak aby wybrana metoda, uwzgledniajac
wspotczynniki wyrownawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle
budynku przy jednoczesnym zachowaniu prawidlowych warunkéw eksploatacji  budynku
okreslonych w odrebnych przepisach, stymulowala energooszczg¢dne zachowania oraz zapewniala
ustalenie oplal zapewniajacych wylaczne pokrycie ponoszonych przez odbiorce kosztow zakupu
ciepta. w sposéb odpowiadajacy zuzyciu ciepla na ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody

Koszty zakupu ciepla dostarczanego do kazdego budynku wielorodzinnego obejmuja;
» koszty stale na ktoére skiadajg si¢: oplata za zmowiona moc cieplng oraz optata stala za ustugi
przesytowe — niezalezne od tego, ile faktycznie zostato zuzytego ciepla,
« koszty zmienne na ktore skladajq si¢: oplata za pobrane cieplo, nosnik ciepta i oplata zmienna za
ustugi przesylowe — ustalane w oparciu o wskazania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego.

W praktyce stala czgs¢ oplaty za energie cieplng ponoszona przez uzytkownika lokalu jest
zwykle wigksza od tej, ktéra wynika z rozdzielenia na lokatorow kosztow statych widniejacych na
fakturze, a cz¢s¢ zmienna jest mniejsza od tej, ktora wynika z rozdzielenia na poszczegdlnych
lokatoréw kosztow zmiennych. Jest to konsekwencja tego, ze cz¢$¢ ciepta dostarczonego do budynku
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jest zuzywana przez pomieszczenia wspolne np. korytarze czy piwnice, a czes¢ przez pomieszczenia
nieopomiarowane. Z tych powodow, aby zebra¢ od lokatoréw optaty na pokrycie caloscei kosztow
dostawy ciepta do budynku sumuje si¢ koszty state i zmienne i dzieli si¢ procentowo na dwie czesei.
Podzial procentowy bedzie rozny i zalezny od faktycznych kosztéw statych dostarczenia energii
cieplnej do budynku oraz wielkosci pomieszczen wspolnych nieopomiarowanych (np. korytarzy czy
piwnic).

Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metode w formie
wewngtrznego regulaminu rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynku i przygotowanie
cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacj¢ w budynku, zwanego dalej
,Jregulaminem rozliczen”.

W Spoldzielni Mieszkaniowej ,GORNIK” w Bedzinie, aktualnie obowiazujacy
wRegulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.o. oraz dla potrzeb podgrzania wody
uzytkowej” zatwierdzony zostat uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/1V/17 w dniu 26 kwietnia 2017 roku
zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie (§ 51 ust. 211 22.

W ,Regulaminie...” w § 4 ust. 5 postanowiono, ze , Koszty c.o. przypadajqce na dany
budynek lub grupe budynkdw rozlicza si¢ w proporcji: 40 % jako koszty zmienne tj. koszty wg.
wskazania urzqdzen pomiarowych i 60 % jako koszty state, ktére rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych”.

Lustrator badajac zasady 1 sposob rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania i podgrzania
cieptej wody uzytkowej w latach 2015 — 2017, nie stwierdzit zadnych nieprawidtowosci w tym
zakresie. Badane nieruchomosci rozliczane byly zgodnie z postanowieniami ,,Regulaminu rozliczania
kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.0. oraz dla potrzeb podgrzania wody uzytkowej”
zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 55/2010 w dniu 16 grudnia 2010 roku, zmienionego
uchwata nr 20/IX/15 w dniu 30 wrzesnia 2015 roku i uchwala nr 7/IV/17 w dniu 26 kwietnia 2017
roku (tekst jednolity) oraz z postanowieniami art. 45a ustawy ,Prawo energetyczne” (Dz. U.
2012.1059 z dnia 25 wrzesnia 2012 roku).

Przyjete w SM ,,GORNIK” w Bedzinie proporcje rozliczania kosztéw (40 % koszty
zmienne i 60 % koszty state) wynikajg z przeprowadzonej analizy rzeczywistych kosztow zakupu
energii cieplnej, co potwierdzaja wyniki z ostatnich dwoch sezonow grzewczych: 2015/2016 1
2016/2017.

Procentowy udzial w kosztach catkowitych energii cieplnej réznych dostawcow oplaty stalej [ zmiennej w SM
» GORNIK” w Bedzinie
sezon grzewcegy lipiee 2015 - czerwiec 2016

" Adres nieruchomosci Koszt oplaty % udzial koszt oplaty % udzial | razemkoszt

stalej oplaty statej zmiennef oplaty oplaty statej

dlaco. icw.u. w kosztach dla c.o. Zmiennej i zmiennej

wg faktur catkowitych w kosztach
B - cathowitych S
I 2 3 4 5 6

Struga 1 36.406,00 65.42% 19.243,49 34,58% 55.649,49
2 20.771,60 62.93% 12.236,67 37.07% | 33.008,27
3 20.771,60 65.33% 11.021,98 34,67% 31.793,58
4 56.730,51 64,38% 31.391,06 35,62% 88.121,57
bud. bez podz. 5 21.888,18 54,57% I 18.219,06| 45,43% 40.107,24
| - 6 27.025,44 65,64% 14.144,54 34,36% 41.169,98
bud. bez podz. 7 36.405,96 52,48% 32.965,58 47,52% 69.371,54
Legionow Pol 40 20.101,70 61,82% 12.415,69 38,18% 32.517,39
42 20.101,70 61,48% 12.595,13 38,52% 32.696,83
44 19.431,54 66.,87% 9.625,69 33.13% ~29.057,23
- 46 ~20.101,70 |  63,48% 11.563,25 36.52% 31.664.95
Dabrowskiego 71 28.142,09 66,27% 14.323,99 33,73% 42.466,08
11A 27.025,44 64,80% 14.677,94 35.20% 41.703,38
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11B 4221291 60,95% 27042 4 39.05% 69.255.31

3-go Maja 34 33.502,60 59,28% ~23.016,81 40,72% 56.519.,41
36 33.502,58 62,35% 20.230,96 37.65% 53.733,54

38 20.101,44 65,63% 10.525,54 |  34,37% 30.626,98

484.222 .99 62,12% 295.239,78 37,88% 779.462,77

A. Wajdy 1 69.642,58 61,33% 43.918.90 38.67% 113.561,48
35.403,37 65,13% 18.951,16 34.87% 54.354,53

38.664,40 67,37% 18.725,81 32,63% 57.390,21

143.710,35 63,78% 81.595,87 36,22% 225.306,22

Plaka 6A 29.701,79 49.35% 30.482.,62 50,65% 60.184,41
6B 39.433,62 47.91% 42.869,51 52,09% 82.303,13 |

6C|  22.729,85 47.41% 25.209.,88 52,59% 47.939,73

6D 40.327,05 51,07% 38636,49 48.93% 78963,54

6E 30.789,00 51,01% 29568.,34 48,99% 60357,34

162.981,31 49.43% 166.766,84 50,57% 329.748,15

Braci Sniadeckich 1 32.124,12 61,19% 20.375,06 38,81% 52.499,18
2 19.330,43 51,17% 18.445,61 48.,83% 37.776,04

3 18.351,28 54,20% 15.504,95 45,80% 33.856,23

4 16.897,81 57.42% 12.529,71 42,58% 29.427,52

5 15.172,14 54,79% 12.518,98 45,21% 27.691,12

101.875,78 56,21% 79.374,31 43,79% 181.250,09

Niemcewicza 9-11 17.570,60 51,24% 16.718,21 48,76% 34.288.,81
13-15 19.356,19 58,33% 13.830,46 41,67% 33.186,65

17-19 19.251,00 56,54% 14.797,53 43,46% 34.048,53

56.177,79 55,33% 45.346.,20 44,67% 101.523,99

Zablockiego 2-4 10.916,92 47.51% 1.2063,3 52,49% 22.980,22
6-8-10 21.059.16 56,49% 16.218.46 43,51% 37.271,62

Naruszewicza 3 15.754,98 48,98% 16.412,11 51,02% 32.167,09
5 11.177,35 41,27% 15.905,06 58.73% 27.082,41

11-15 21.177,73 52,04% 19.513,91 47.96% 40.691,64

80.086,14 49,99% 80.112,84 50,01% 160..198.98

bud.bez podz.

1 13.310,32 29,48% 31.847,38 70,52% 45.157,70

‘Szymanowskiego 2 10.971,46 29,10% 26.726,89 70,90% 37.698.35
3 12.428,17 29,49% 29.719,52 70,51% 42.147.69

4 12.428.20 31.46% 27.071,61 68,54% 39.499.,81

5 11.750,69 28,16% 29.974.26 71,84% 41.724,95

60.888.84 29.,52% 145.339,66 70,48% 206.228,50
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sezon grzewezy lipiec 2016 - czerwiec 2017

Adres nieruchomosci | Koszt optaty % udziat koszt oplaty % udzial rozem koszgt
stalej oplaty stalej miennef optaty optaty
dla c.o. i c.w.u. w kosztach dla c.o. imiennej statej
wg fuktur catkowitych w kosztach i zmiennej
catkowitych
] 2 3 4 S| 6
Struga 1 36.695,63 61,33% 23.141,12 38,67% | 59.836,75
2 20.936,68 58,86% 14.631,51 41,14% | 35.568,19
3 20.936,68 62,56% 12.527,41 37,44% | 33.464,09
- 4 5.7181,6 61,44% 35.892,88 38,56% | 93.074,48
bud. bez podz. 5 22.062,19 51,25% 20.984,31 48,75% | 43.046,50
6 27.240,24 63,60% 15.591,27 36,40% | 42.831,51
bud. bez podz. 7 36.695,71 49.41% 37.578,36 50,59% | 74.274,07
Legiondw Pol 40 20.261,48 57,66% 14.875,99 42,34% | 35.137.47
42 20.261,48 57,44% 15.013,39 42,56% | 35.274,87
44 19.585,93]  62.,86% 11.574,25 37,14% | 31.160,18
46 20.261,48 59.,94% 13.540,35 40,06% | 33.801,83
Dabrowskiego 7 28.365,92 63,41% 16.370,39 36,59% | 44.736,31
L - 1A 27.240,24 61,30% 17.194,10 38.70% | 44.43434
i 11B 42.548,55 58,00% 30.815,01 42,00% | 73.363,56
3-go Maja 34 33.768,97 55,14% 27.475,61 44,86% | 61.244,58
36 33.768,99 60,41% 22.129,55 39,59% [ 55.898,54
38 20.261,13 59,83% 13.600,63 40,17% | 33.861,76
48.8072,90 58,73% 342.936,13 41,27% | 831.009,03
A. Wajdy 1 70.174,70 62,24% 42.576,27 37,76% | 112.750,97
3 35.674,00 62,20% 21.678,56 37,80% | 57.352,56
5 38.959,83 64,54% 21.404,68 35,46% | 60.364,51
144.808,53 62,83% 85.659,51 37,17% | 230.468,04
Plaka 6A 30.211,20 46,17% 35.224,84 53,83% | 65.436,04
6B 40.118,88 44,95% 49.142,50 55,05% | 89.261.38
6C 22.989,72 43,32% 30.081,95 56,68% | 53.071,67
6D 40.779,27 48,87% 42.670,93 51,13% | 83.450,20
6E 31.140,96 46,37% 36.018,81 53,63% | 67.159,77
165.240,03 46,11% 193.139,03 53,89% | 358.379,06
Braci Sniadeckich | 31.817,16 47,73% 34.842,28 52,273/L__ 66.659,44
2 19.103,40 45,37% 23.006,53 54,63% | 42.109,93
3 18.136,68 49,03% 18.857,07 50,97% | 36.993,75
B 4] 16.697,86 ~50,76% 16.195.80 49.24% | 32.893.66
5 13.385,04 46,96% 15.119,16 53,04% | 28.504,20
99.140,14 47,86% 108.020,84 52,14% | 207.160,98
Niemcewicza 9-11] 17.365,44 45,75% ~20.593,13 54,25% | 37.958,57
13-15 19.130,28 53.54% 16.599,92 46,46% | 35.730,20
17-19 19.059,84 50,21% 18.903,34 49,79% | 37.963,18
55.555,56 49,76% 56.096,39 50,24% | 111.651,95
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Zablockiego  2-4 10.787,40 43,92% 13.776,12 56,08% | 24.563,52
- 6-8-10|  20.869,68 52,75% 18.693,30 4725%| 39.562,98'
Naruszewicza 3 15.570,12. 44.06% 19.767,44 55,94% | 35.337,56
5 11.043,36 37.27% 18.589,73 62,73% | 29.633,09
11-15] 20.928,96|  46,67% 23.915,99 53,33% | 44.844,95
79.199,52 45,53% 94.742,58 54,47% | 173.942,10

bud.bez podz. e
1 12.206,88 2547%|  35.713,57 74,53% | 47.920,45
Szymanowskiego 2 10.006,32 25.23% 29.650,91 74,77% | 39.657,23
- B 3 11.542,20 25,50% 33.726,65 74,50% | 45.268,85 |
4 11.542,20 25,16% 34.340,89 74,84% | 45.883,09
5 10.638,84 24,12% 33.471,90 75.88% | 44.110,74
55.936,44 25,10% 166.903,92 74,90% | 222.840,36

Podsumowanie:

Do wytacznej kompetencji Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie m.in. regulaminu rozliczen
kosztow dotyczacych spdtdzielcow. Biorge pod uwage rzeczywiste koszty — wynikajace z
analizowanych faktur dostawcoéw energii cieplnej - ponoszone przez SM ,,GORNIK” w Bedzinie -
zasada okreslona w § 4 ust. 5, Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.o. oraz
dla potrzeb podegrzania wody uzytkowej” winna pozostaé zachowana. Takie rozwigzanie nie tylko
wynika wprost z ponoszonych kosztéw ale jest motywacja do sprawiedliwego i proporcjonalnego ich
ponoszenia przez indywidualnych spoldzieledw.

IX. USTALENIA KONCOWE

Protokot niniejszy sporzadzono w 3 egzemplarzach:

2 egzemplarze dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu SM ,,GORNIK” w Bedzinie,
1 egzemplarz dla prowadzqcego badanie lustracyjne - Regionalnego Zwiqzku Rewizyjnego S.M. w
Katowicach.

Przeprowadzong lustracj¢ dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2015 - 2017 odnotowano w
ksigzce kontroli Spoldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie pod nr 1/2018.
Lustrator

ey

inzg. Kazzmzerz LABAJ
(nr upr. KRS 2618/96)

Do ustaled i stwierdzen zawartych w tresci protokotu lustracji Zarzqd SM ,,GORNIK” w Bedzinie zastrzezen
i uwag nie wrnosi.

Protokol zawiera 81 kolejno ponumerowanych stron (bez zalqcznikow).

Podpisy Zapjzadu Spoldm.lm MlL%Il{dIIIDWE] ,,(JORNIK” w Bgdzmle
Bedzin, dnia .......ccovenvieninnnnnn 2018 rok.
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Wykaz

zalacznikow*

do protokolu lustracji z dzialalno$ci Spoldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK”
w Bedzinie za lata 2015 — 2017

* tylko w 1 egz. dla RZRSM w Katowicach

Zalqcznik nr 1
Odpis z KRS, Postanowienie Sqdu Rejonowego w Katowicach-Wschod VIII Wydz. Gospodarczy KRS 7 dnia 29
czerwea 2017 r. — identyfikator wydruku KA/26.10/15/2017 (stan na 26.10.2017 r.)

Zatgcznik nr 2 )
Aktualny Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,, GORNIK” w Bedzinie.

OPIS )
Spoldzielni Mieszkaniowej ., GORNIK” w Bedzinie

Tabela nr I
Jedn. rok rok rok
Lp. Wyszczegdlnienie miary 2015 2016 2017
1 2 3 4 5 6
1. | NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE szt. 28 28 28 |
1. |stanowiace mienie spdoldzielni
w tym: jedno-budynkowych mieszkalnych 22 22 22
wielo-budynkowych mieszkalnych 5 5 5
obiekty uzytkowe o innym przeznaczeniu 1 1 1
2. |oznaczone, w ktorych ustanawia si¢ wlasnos¢
lokali:
11. | ZASOBY MIESZKANIOWE szt.
1. |Liczba budynkéw mieszkalnych 43 43 43
2, | Liczba mieszkan ogétem szt. 1.154 1.154 1.154
w tym: a) lokatorskie ] __ | 52 49 - 51
b) wlasnosciowe (ograniczone prawo 618 615 612
rzeczowe) -
¢) po przeniesieniu wlasnosci 433 440 444
d) najem 33 34 34
e) bez tvtulu prawnego 18 16 13
3. | Powierzchnia zasobéw ogolem - m2 66.583,05 66.567,09 66.567,09
| wtym: a) lokali mieszkalnych 65.866,91 65.866,91 65.866,91
L b} lokali 0 innym przeznaczeniu 43,59 43,59 43,59
c) garaiy 672,55 656,6 656,6
I11. | PO PRZENIESIENIU WEASNOSCI m2
w tym: a) lokali mieszkalnych - 24.624,86 25.054,42 25.274,62
b) lokali o innym przeznaczeniu
_ ¢) garazy —_—
1V. | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
1. | Zadluzenia czynszowe ogélem zl. 433.575,32 396.727,39 346.442,24
w tym: A. dotyczqcych lokali mieszkalnych: 402.716,93 349.772,49 318.940,11
a) lokatorskich - 13.970,65 11.856,34 12.553,48
b) wiasnosciowych 232.115,13 202.017,77 180.484.10
c) po przeniesieniu whasnosci 119327,57| 101.132,43 96.534,32
d) z tytulu najmu 37.303,58 34.765,95 29.368,21
w tym: B. dotyczqcych lokali uzytkowych: 7} ~30.858,39 46.954,90 |  27.502,13
a) whasno§ciowych || e | e | e
b) z tytulu najmu B B 30.858,39 46.954,90 27.502,13
¢) po przeniesieni_u whasnosei 0 | | | e | e
2. | Wskaznik zadluZenia do naliczen rocznych % 5,27 4,65 3,92
3. | Wynik roczny na eksploatacji zasob6éw zk.
mieszk.
4, Wynik narastajgco na eksploatacji zasobow zl.
mieszkaniowych
5. | Stan funduszu remontowego na 31.12 zl
| 6. | Stawki oplat eksploatacyjnych od lokali z/m*
£k
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_(mieszk: —
‘w tym: a) lokatorskie 1 B B
b) wlasno$ciowe ( ograniczone prawo
rzeczowe)
¢) po przeniesieniu wlasno$ci
7. | Stawki oplat na utrzymanie nieruchomosci: zL./m”
a) lokatorskie
b) wlasnosciowe (ograniczone prawo
| rzeczowe) - L |
| ©) po przeniesieniu wlasnosei B
8. | Stawki oplat na utrzymanie nieruchomosci z/m”.
_7SM — — T =3 — ——
a) lokatorskie
b) wlasno$ciowe ( ograniczone prawo
 |rzeczowe) —
¢) po przeniesieniu wlasnos$ci
9. |Stawka oplat funduszu remontowego
10 [ NaleznoS$ci ogélem na 31.12 zl.
11. | Zobowigzania og6lem na 31.12 71,
V. | ZATRUDNIENIE OGOLEM (Srednioroczne) | osoby
| VL. SREDNIA PEACA MIESIECZNA (brutto) zl.
CZELONKOWIE
Spoldzielni Micszkaniowej “GORNIK” w Bedzinie
Tabela nr 11
Jedn. rok rok rok
Lp. Wyszczegdlnienie miary 2015 2016 2017
I. | Czlonkowie - ogélem 0s6b 871 847 836
w tym: a) zamieszkali 755 733 726
b) oczekujgcy: - 5 6 6
- na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu - - -
- na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci - - -
| c)ztyt. posiadania garazu - - -
d) posiadajgcy tyt. do lokali uzytkowych os6b - - -
e) prawni - - -
) wspoélczlonkowie 111 108 106
II. | Kandydaci zarejestrowani ogolem 0s6b - - -
I11. | Czlonkowie zamieszkujgcy - ogolem 0sob 866 841 830
w tym;
a) posiadajacy status lokatorski 0s6b 58 56 58
b) posiadajacy status wlasno$ciowy 472 451 444
|| ¢) status po przeniesieniu wlasnos$ci 336 334 328
d) umowy najmu - - =
1V. | Zmniejszenie ilosci czlonkéw - ogélem os6b 30 26 27
z tytulu: h
a) wykluczenia B - - -
b) wykreslenia 1 3 -
¢) skreslenia 29 23 27
d) wystgpienia ze sp6ldzielni = - =
V. | Zmniejszenie iloSci czlonkéw zamieszkujacych 10 6 4
w nieruchomosci - ogélem 0s0b
| [witym:
a) status lokatorski 6 3 0
b) status wlasno$ciowy (ograniczone prawo rzecz.) B 4 3 4
c) status po przeniesieniu wlasnosci 10 6 4
d) oczekujacych na ustanowienie lokatorskiego - - P
prawa do lokalu
e) oczekujacych na ustanowienie prawa odrebnej - - -
wlasnosci
VI. | Zamiany mieszkan - ogélem 0s0b - - -
w tym: a) zamiany we wlasnej spoldzielni -1 - =
fiik
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b) zamiany miedzy spéldzielniami

T

¢) zamiany miedzy spoldzielnig a innym
_gestorem zasobow

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

w Spoéldzielni Mieszkaniowej .,GORNIK” w Bedzinie

Lp.

Wyszczegdlnienie

Jedn.
miary

Tabela nr 111

rok rok rok
2015 2016 2017

Mieszkania wybudowane

SZt.

a) liczba

b) powierzchnia uzytkowa w m2

Lokale uzytkowe nowo oddane do uzytku (garaze)

SZt.

a) liczba

b) powierzchnia uzytkowa w m2

Mieszkania wybudowane w tym:

szt.

a) o statusie lokatorskim

b) o statusie odrebnej whasnosci

¢) na najem

d) na sprzedaz

Nabyte budynki mieszkalne — w tym:

SZt.

a) w celu ustanowienia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa

b) w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odr¢bnej
wilasnosci

) na najem

d) na sprzedaz

Wybudowane budynki z lokalami o innym
przeznaczeniu - garaze

szt.

w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnodci

b) na najem

¢) na sprzedaz

Budowanie doméw jednorodzinnych

Nabywanie doméw jednorodzinnych

szt
szt

Poniesione naklady na inwestycje w zlotych

SRR

Zrodla finansowania nakladéw na inwestycje:

W latach
2015 - 2017
Spoldzielnia Mieszkaniowa
nie prowadzila dzialalnoSci
w zakresie realizacji inwestycji
mieszkaniowych.
(zestawienie tabelaryczne negatywne)

a) wklady mieszkaniowe

b) wkiady budowlane

¢) kredyty bankowe

d) $rodki wlasne spétdzielni

¢) inne

10.

Budynki w realizacji

szt.

a) lokale mieszkalne

- liczba

- powierzchnia w m2

- stopien zaawansowania w procentach

b) lokale o innym przeznaczeniu

- liczba

szt

- powierzchnia w m2

- stopieni zaawansowania w procentach

£k
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GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

w_Spoldzielni Mieszkaniowej ., GORNIK” w Bedzinie

Tabela nr IV

Lp.

Wyszczegdlnienie

rok
2015

rok
2016

rok
2017

2

3

4

5

Nieruchomosci gruntowe — ogélem w m?

100.595,50

99.918,04

99.666,01

w tym:
a) do ktorych spoldzielnia ma tytut prawny

97.911,72

97.234,26

96.982,23

b) nieruchomosei o nieuregulowanym statusie prawnym

2.683,78

2.683,78

2.683,78

Powierzchnia nieruchomosci gruntowych pozostajgcych we
wladaniu spétdzielni w m2

97.911,72

97.234,26

96.982,23

w tym: a) stanowiacych mienie spdldzielni

48.834,81

48.794,98

48.794,98

b) oznaczonych, w ktérych ustanawia si¢ odrebna wiasnosé lok.

49.076,91

48.439,28

48.187,25

Nieruchomosci gruntowe w m2 — ogélem,

100.595,50

99.918,04

99.666,01

wtym;

a) zabudowane

b) planowane do zabudowy

29.013,00

29.013,00

29.013,00

| ¢) nie nadajace si¢ do zabudowy

Nieruchomoéci stanowigce mienie spotdzielni / szt.

w tym: a) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spotdzielni
dzialalnodci zabudowane bud. i innymi urzadzeniami,

- wytwdrczej,

- budowlanej

- handlowe;j,

- ustugowej,

- spotecznej

- oswiatowo — kulturalnej,

- administracyjnej

- innej (garaze)

b) nieruchom. zabud. urzadzeniami infastr. techn,

tym:urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub
osiedli

sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkow lub osiedli

- nieruchomosci niezabudowane

Liczba wyodrgbnionyeh nieruchomo$ci mieszkalnych (szt.)

a) stanowigcych mienie spoldzielni

b) oznaczonych, w ktérych ustanawia si¢ wlasnogé lokali

- jedno — budynkowe (liczba)

- wielo — budynkowe(2-5 budynkéw) — (liczba)

- wielo — budynkowe — powyzej 5 budynkéw — (liczba)
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